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Bestandteil des Bebauungsplanes ist neben der Planzeichnung der folgende Textteil

TEIL A

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) zuletzt gesndert durch das Magnetschwebebahnplanungsgesetz
vom 23.11.1994 in Verbindung mit der Séchsischen Bauordnung (SichsBO) vom 26.07.1994

(M
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO ................ WA s (2) [:]
2. Bauweise fiir die Hauptgebiiude § 9 (1) BauGB
OFFEI oot 0
abweichend, Gebaudelange iiber 50 m bis max. 60 m erlaubt (2) .................... a
Einzel- und Doppelhduser ZuldSSIg ..............cocvevueueeieeeeeeeeeeereeeeesesererer ED
§ 22 (2) BauNVO
Doppelhduser und Hausgruppen Zul&ssig ............cooeveueoeeeeeeeeeeeeeeeeeerenn DH
§ 22 (2) BauNVO
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) BauGB
Baugrenze § 23(3) BauNVO .....cocoooeieeeee S ——
4. Nebenanlagen § 23 (5) und § 14 (1) BauNvVO
a) Garagen sind als Grenzbau beidseitig, oder mit einem Mindestabstand zur
Grundstiicksgrenze von 1,00 m, zuldssig
b) Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen, sind auch auBerhalb der
tiberbaubaren Flachen allgemein zuldssig.
S. Grofe der Baugrundstiicke § 9 (1) 3 BauGB
Die Mindestgrofle der Baugrundstiicke wird in dem bezeichneten Gebiet auf 300 m?,
die maximale Grofe auf 1000 m?, festgesetzt. Fiir die Fliche Betreutes Wohnen und
Mehrzweckbereich gelten ausnahmsweise 4000 m? maximale GroBe.
6. Flichen gemiB § 9 (1) 10 BauGB
STCRUIACKEN oo m
Sie sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. Bepflanzung, Einfriedung
und Geladndeprofilierung diirfen eine Hohe von 0,6 m iiber den Fahrbahnrand nicht
liberschreiten.
Bdume im Sichtdreieck miissen einen Kronenansatz von mind. 2,50 m iiber Fahrbahn
haben.
7. Festsetzungen gemif § 9(1) 11 BauGB
Fahrbaht/GERWEE oo g
8. Fiihrung von Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen § 9 (1) 13 BauGB
Gasleitung - unterirdisch - ........cocooveveiiiviececeeeee, OO —— 0 -
Die Uberdeckungshéhe der Erdgasleitung ist beizubehalten
Leitungsrechte fiir Erdgasleitung ..............ccccooevveviucevveennenne.
[ 1 T | 1
Abwasser (RRB) @ (1) Elektrizitat D
9. Offentliche Griinflichen gemifl § 9 (1) 15 BauGB
SPIBIPIALZ coscisnsisicsrassmassmmsssmmemmancenssrssmseangoespossmensgerspssssnsasass
10.  Anpflanzen von Biumen und Striuchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
a) Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striduchern ©° e 00
als Ubergang zur offenen Landschaft auf den Privatgrundstiicken o o o o o
Anpflanzen von Bdumen
je 25 m? versiegelte Grundstiicksfliche ist durch einen grofkronigen Baum,
bzw. je 15 m? durch einen Obstbaum auszugleichen.
b) Bdume - Pflanzgréfen STU 16 - 18 cm
FRAXINIUS EXCELSIOR - ESCHE
POPULUS TREMULA - ZITTERPAPPEL
ACER PSEUDOPLATANUS - BERGAHORN
CARPINUS BETULUS - HAINBUCHE
ACER CAMPESTRE - FELDAHORN
PRUNUS AVIUM - VOGELKIRSCHE
SORBUS ARIA - MEHLBEERE
SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE
TILIA in Arten - LINDE
MALUS SYLVESTRIS - WILDAPFEL
sowie Obstbdume in allen Sorten und kleinwiichsige Koniferen (bis 3,5 m).
b) Straucher - PflanzgroBen 80 - 100 cm dop»
LIGUSTRUM VULGARE - LIGUSTER
CORYLUS AVELLANA - HASEL
VIBURNUM LANTANA - WOLLIGER SCHNEEBALL
ROSA CANINA - HUNDSROSE
CORNUS SANGUINEA - ROTER HARTRIEGEL
CORNUS MAS - GELBER HARTRIEGEL
LONICERA XYLOSTEUM - HECKENKIRSCHE
EUONIMUS EUROPAEUS - PFAFFENHUTCHEN
11.  Festsetzungen gem. § 9(2) BauGB
StraBenlangsgefalle ........coooveiiiiiiiiiiiiceeeeeeee e %
Stralenquergefalle .........ococoeeemiiiuieciecceee e R
12. Abgrenzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9(7) BauGB.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ———e—o
13. Hinweise

Fiillschema der Nutzungsschablone

Bauliche Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschof3flachenzahl
Bauweise Dachneigung
Dachform
14.  Sonstige Planzeichen
Hohenangabe 220

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

Hoéhenlinie

TEIL B

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB

1. Dachform

Sattel- oder Walmdach bzw. Kruppelwalmdach (SD, WD, Kr. WD) mit einer Dachnei-
gung von 35 - 45° zulassig (2)

2. Dacheindeckung
Tonziegel oder Schiefer in ortsiiblichen Farbténen sind erlaubt. (1) (2)
3. Fassadenfarben

Reinweif3e oder reflektierendeFassadenfarben werden nicht erlaubt. (2)

4. Abfallbehiiltnisse

Miilltonnen, Container sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der Er-
schlieBungsstrae aus nicht sichtbar sind. Sie sind mit Sichtschutz und/oder Bepflan-

zung zu umgeben.

5. Einfriedungen

Vorgarteneinfriedungen sind bis zu einer max. Hoéhe von 0,8 m zuldssig. Sie diirfen
jedoch nicht als geschlossene Wand ausgebildet werden.

Die seitlichen und riickwartigen Einfriedungen kénnen als Maschendrahtzaun o. a.
hergestellt werden und sie sind auf max. 1,60 m Hohe iiber Gelindehohe beschrinkt

6. Stellpliitze

Stellpldtze und Zufahrten sind in wasserdurchlidssigem Material, z. B. Pflaster oder
Betongitterplatten auszufiihren.

s Freifliichengestaltung

Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der nach sach-
kundiger Prifung Bestandteil der Baugenehmigung wird.

Hinweise

- In den Verkehrswegen sind ausreichende Trassen fiir den Einbau von Fernmeldeanlagen
vorzusehen.

- Das ausgewiesene Baugebiet wird niederspannungsseitig mittels Erdkabelleitungen mit
elektrischer Energie versorgt.

- Archdologische Funde (das sind auffillige Bodenverfiarbungen, Gefischerben, Griber,
Knochen, Gerite aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller
Art u.a.) sind sofort dem Archiologischen Landesamt Sachsen, Tel.: 0351 52591 zu
melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstsrungen zu sichern.

Dieser Wortlaut ist mit Erdarbeiten beauftragten Firmen und den Bauherren bekannt-
zugeben und muB an den Baustellen ausliegen.

Der Beginn der Bodenarbeiten ist dem Archéologischen Landesamt anzuzeigen. Beachte
SdchsDSchG.

- Zur Verbesserung des Kleinklimas und des Landschaftsbildes sollten Mauern und
Winde mit Rank- und Kletterpflanzen begriint werden.

- Mit Boden ist sorgsam umzugehen. Mutterboden ist sachgerecht zu lagern und zu
verwenden.

- Feuerstdtten miissen dem BImSchG und 1. BImSchV entsprechen.

- Bei Bauarbeiten auftretendes Grundwasser ist anzuzeigen. Angeschnittene Drainagen
sind zu fassen, das Wasser ist abzuleiten.

- Bei Bauarbeiten aufgefundene Altlasten sind anzuzeigen (1).

& Je 500 m” Grundstiicksflache darf 1 /s Regenwasser abgeleitet werden (1)

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Lunzenau hat in seiner Sitzung am 19.09.1994 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet Erich-Weinert-StraBe beschlossen.
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Lunzenau, den )5 07 1997 “'Bﬁrgermeister

Die Biirgerbeteiligung hat gemaB § 3 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der Zeit
vom 07.11.1994  bis 08.121994  stattgefunden.
4 . i

Lunzenau, den 25.02.1997 \ Bﬁrgéﬁneister

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaB § 246 a Abs. 1 Satz
INr. 1 BauGB i. v. m. § 4 Absatz | BauZVO beteiligt worden. -~
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Lunzenau, den  25.02.1997

Der Stadtrat der Stadt Lunzenau hat in seiner Sitzung am 2 111995 dem Entwurf des

Bebauungsplanes zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.
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Lunzenau, den 25.0?2.1997 . Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung wurden in der Zeit vom 15 01 199¢ bis
19.02.199¢ Offentlich ausgelegt.
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Lunzenau, den 25.02.1997 ' Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.01.1996
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. o
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Lunzenau, den 25.02.1997 ./ Blirgermeister

Die Darstellung der Flurstiicksgrenzen stimmt mit dem Liegenschaftskataster iiberein. Die
Grenzen sind von der Flurkarte 1 : 1000 vergrofert. Sie dienen nur zu Ubersichtszwecken.
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‘Leiter des Vermessungsamtes
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Rochlitz, den

Der Stadtrat der Stadt Lunzenau hat den Bebauungsplan nach der Priifung der vorgebrachten
Anregungen und Bedenken in seiner Sitzung am 19.08.1994 beschlossen.
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Lunzenau, den 2502 1997 i Biirgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemiB § 6 BauGB vom .2,3 o% 1351
bis ¢ 05 Y ortsiiblich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan
wirksam.
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Lunzenau,den { (/7. Biirgermeister

Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 2

Wohngebiet
Erich-Weinert-Strafle

Stadt Lunzenau

Lageplan und Textteil

Mafstab 1 : 500

Chemnitz, den 06.10.1995
1. Anderung  18.07.1996 (1)
2. Anderung  28.01.1997 (Genehmigungsauflage) (2)
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und Projektierung GmbH
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