Satzung der Stadt Lunzenau liber die Gestaltung baulicher Anlagen im
Innenstadtbereich vom 04. Juli 2023

Auf der Grundlage des § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemQ) vom
14.06.1999 (GVBI. S. 345) zuletzt gedndert am 09.02.2022 (GVBI. S. 134) und der §§ 12, 13, 81 und 83
der Sachsischen Bauordnung vom 18.03.1999 (GVBI. S. 86) zuletzt gedndert am 01.06.2022 (GVBI. S.
366) wurde durch den Stadtrat der Stadt Lunzenau in seiner Sitzung am 03. Juli 2023 folgende Satzung
beschlossen:

Praambel

Zur Gestaltung des historisch gewachsenen Kerns der Stadt Lunzenau mit seinen erhaltungswerten
Bauwerken und Geb&dudegruppen und zur zukiinftigen Beeinflussung des Orts- und StraRenbildes der
Stadt, werden an Gebaude, bauliche Anlagen und Werbeanlagen besondere Anforderungen nach
Maligabe dieser Satzung gestellt.

Durch die Gestaltungssatzung soll erreicht werden, dass bei zukiinftigen Verdnderungen im
Geltungsbereich den beteiligten Blrgern und Eigentiimern eine Hilfestellung in die Hand gegeben
wird, die ortstypischen Gegebenheiten in ausreichendem Male zu beriicksichtigen.

Im Geltungsbereich soll der erhaltenswerte Bestand édlterer Bausubstanz das Ortsbild bestimmen.
Neubauten haben sich an die bestehenden Bebauungen anzupassen. Wesentliche Merkmale der
Gestaltung sind Proportionen, Material und Farbe. Samtliche Aussagen der Satzung sind auf
grundsatzliche Gestaltungselemente ausgerichtet mit dem Ziel, die Kreativitat im Einzelfall zu férdern
und nicht einzuschranken.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Die Satzung gilt fir den Bereich der historischen Altstadt von Lunzenau, entsprechend des Planes in
der Anlage 1, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 2 Sachlicher Gestaltungsbereich
Die Satzung gilt fur alle baulichen Vorhaben entsprechend der §§ 62 bis 63 a der Sachsischen
Bauordnung (SichsBO) und fiir simtliche Anderungen des duReren Erscheinungsbildes an baulichen
Anlagen.

§ 3 Denkmalschutz

Die Regelungen des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes bleiben von dieser Satzung unberiihrt.

Veranderungen an denkmalgeschiitzten Objekten bediirfen eines gesonderten Antrages beim
Landratsamt Mittelsachsen.
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§ 4 Grundsatze und Ziele

Alle baulichen Anlagen haben bei ihrer duBeren Gestaltung in Form, MaRstab, Gliederung, Werkstoff
und Farbe das bestehende Ortsgefiige und die Eigenart des StraRenbildes zu beriicksichtigen und sich
damit in die Umgebung pragende Bebauung einzufligen. Somit sollen wesentliche Charakteristiken des
unverwechselbaren Erscheinungsbildes mit typischen StralRen- und Platzverhéltnissen sowie historisch
gewachsenem Gebdudebestand erhalten werden. Der Originalzustand von Gebduden sollte bei
baulichen Veranderungen moglichst erhalten bleiben bzw. wieder aufgegriffen werden.
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§ 5 Baukorper

Der einzelne Baukorper ist in GroRRe und Form an die vorhandene Bebauung anzupassen. Die
Hauptgebaudestellung ist grundsatzlich traufseitig, wobei Zwerchgiebel moglich sind.
Gebaude in einer bestehenden Hauserreihe, ausgenommen Anfangs- und Endhéauser, sind in
der vorhandenen Bauflucht zu sanieren bzw. durch Ersatzneubauten in gleicher Bauflucht zu
ersetzen. Die Regelungen Uber Abstandsflachen bleiben unberihrt.

§ 6 Dachform und Dachaufbauten

Die Gebdude in der ersten StralRenreihe sind mit Sattel-, Mansard-, Walm- oder
Krappelwalmdach zu versehen. Der First soll in der Gebdudemitte und die Dachneigung nicht
unter 40° liegen.

Haupt- und Nebengebaude in zweiter bzw. weiterer Hinterreihen dirfen auch mit anderen
Dachformen und Neigungen versehen sein.

Dachaufbauten diirfen den Charakter der geschlossenen Dachflache durch GroRRe, Anzahl und
Form nicht beeintrdachtigen und missen im Gesamtbild harmonieren. Dachgauben sollten
dem Prinzip der Kleinteiligkeit unterliegen und vorwiegend als Einzelgauben ausgebildet
werden.

Dachflachenfenster sind bis zu einer GréRe von 0,9 m Breite und 1,2 m Hohe in geringer
Stiickzahl (10% der Dachflache), gleichmaRig verteilt, zum 6&ffentlichen Straenraum hin,
zulassig.

Dacheinschnitte sind zur Frontseite des Gebdudes hin unzulassig.
Bauordnungsrechtliche Belange und stadtebaurechtliche Belange bleiben unberiihrt (§ 61 Abs.
1 Nr.3 ai.V.m. § 59 Abs. 2 SachsBO). Der Einbau von Solaranlagen auf der StralRenseite des
Daches ist in der Stadtverwaltung schriftlich zu beantragen. Fir Gebadude, die unter
Denkmalschutz stehen, ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes Mittelsachsen einzuholen.

§ 7 Dachdeckung

Als Dacheindeckung sind grundsatzlich Dachziegel, Natur- und Kunstschiefer sowie
bitumindse Schindeln zuldssig. Aus konstruktiven Grinden konnen in Einzelfdllen auch
andere Materialien (z.B. Blech) zum Einsatz kommen.

Die Hauptdadcher der Hauptgebdude um den Markt, entlang der Karl-Marx-StraRe und des
Ringes sind im rotlichen Farbton einzudecken. Im (ibrigen Bereich sind auch braune und
schwarze Farbtone zuldssig.
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§ 8 Fassadengestaltung

Die Fassaden sind so auszubilden, dass sie in ihrer Gesamtwirkung einen harmonischen
Eindruck hinterlassen und eine in sich geschlossene Einheit bilden. Die Gestaltung der
Gebaudefassade hat sich weitgehend an den Originalzustand zu orientieren bzw. bei
Neubauten an den umliegenden Gebauden.

Fassadenbegrinung ist zuldssig. Ein entsprechender Antrag ist schriftlich bei der
Stadtverwaltung einzureichen. Davon ausgenommen sind Geb&ude, die unter Denkmalschutz
stehen. Zur Fassadenbegriinung kdnnen Kletterpflanzen gepflanzt werden, die immergriin sind
und sich per Haftwurzeln halten. Aber auch andere Gewachse, welche mittels Kletterhilfen an
der Fassade befestigt werden, sind zugelassen. Die Pflanzen sind so zu pflegen und zu
bewirtschaften, dass keine Beeintrachtigungen fir Fullgdanger entstehen kénnen. Es sind
mindestens 1,50 m Gehwegbreite zu garantieren.

§ 9 Fassadenmaterial und Farbe

Vorhandene Konstruktionsformen, wie Fachwerk, Klinkermauerwerk und verputztes Ziegel-
bzw. Mischmauerwerk sollen erhalten werden. Fiir Neubauten sind auch andere Materialien
zulassig, wenn diese durch Putz oder passende Verblendung abgedeckt werden.

Wenn der Originalzustand keine spezielle Putzstruktur aufweist, sollen glatte bzw. nur leicht
strukturierte Putze eingesetzt werden.

Als Fassadenfarbe ist Reinweil} ausgeschlossen.

Die vorgesehene Farbe sollte sich an Pastelltonen orientieren und ist vor der Ausflihrung
schriftlich in der Stadtverwaltung zu beantragen. Fir Gebdude, die unter Denkmalschutz
stehen, ist eine  denkmalschutzrechtliche  Genehmigung bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Mittelsachsen einzuholen.

Fiir untergeordnete Flachen sind auch Verkleidungen aus Holz, Blech oder Schiefer zulassig.
Fir den Sockelbereich sollen keine klinstlichen Baumaterialien Verwendung finden.

§ 10 Fenster

Fiir die konstruktiven Elemente der Fenster sind Holz oder holzdhnliche Kunststoffimitate zu
verwenden. Ab einer GroRe Uber 1,2 m? hat eine Gliederung der Glasfliche durch Sprossen
zu erfolgen, ausgenommen Ladenschaufenster.

Innerhalb einer Fassade sind Fenster gleicher Gestaltung und Farbgebung einzubauen, die im
Farbton auf die Fassade abgestimmt sind. Bei abweichendem Originalzustand ist dieser
vorzuziehen. Auf der stralenabgewandten Gebdudeseite sind auch andere GréRen und
Materialien zulassig.

§ 11 Tiiren/Tore

Turen und Tore sollen eine altertimliche Gestaltung aufweisen. Als Werkstoff sind Holz und
holzdhnliche Kunststoffimitate zu verwenden. Auf der straRenabgewandten Gebaudeseite sind auch
andere Formen und Materialien zulassig.
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§ 12 Ergdanzungsbauten

Nebengebaude sind gestalterisch an das Hauptgebdude anzupassen

Ausnahmsweise sind an der Gebdudefront zurlickgesetzte Garagen zulassig.

Wintergarten sind nur auf der straRenabgewandten Gebadudeseite zulassig.

Balkone auf der StraRenseite miissen der Charakteristik des Gebadudes angepasst sein. Auf
der strallenabgewandten Gebaudeseite sind auch andere Ausfiihrungsvarianten zulassig.

§ 13 Veranderliche und sonstige Elemente

Veranderliche Elemente besitzen untergeordnete Bedeutung. Hierzu zahlen z.B. Markisen,
Rollldden, Fensterladen, Jalousien und Blumenkasten. Trotzdem sollen sie in Farbe, Form und
Material der Gebaudefassade angepasst sein. Aulenliegende Rollladenkasten sind
unerwiinscht.

Antennen, Satellitenempfanger und aullenliegende Schornsteine sollen nur auf der
strallenabgewandten Gebaudeseite installiert werden.

§ 14 Werbeanlagen

Werbeanlagen miissen in Harmonie mit dem Gebaude stehen und sollen in Form, Farbe und
MaRstab bauliche, architektonische, kiinstlerische sowie geschichtliche Besonderheiten der
Gebdude und die baulichen Eigenheiten des Stadt-, Strallen- oder Platzbildes nicht negativ
beeintrachtigen. Eine Haufung von Werbeanlagen an einem Gebdude ist unzuldssig. Die
Gesamtflache der Werbeanlagen darf 5 % der Gebadudeseite nicht tiberschreiten.

Das Anbringen von Warenautomaten und Schaukdsten an Gebduden soll in dezenter Weise
erfolgen.

Festinstallierte, selbststindige Werbeanlagen sind bis zu einer WerbeflachengréRe von 1 m?
zulassig.

§ 15 Einfriedungen

Historische Einfriedungen und Natursteinmauern sollen erhalten bleiben oder nachempfunden
werden. Betonwande sind unzulassig.

§ 16 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen von dieser Satzung kénnen gewdhrt werden, wenn das Vorhaben vom o6ffentlichen
Bereich nicht einsehbar ist oder konstruktive Griinde es erfordern. Im Ubrigen gelten die Regelungen
des § 68 SachsBO. Ausnahmen oder Befreiungen von dieser Satzung miussen schriftlich beim
Landratsamt Mittelsachsen beantragt werden. Diese werden im Einvernehmen mit der Stadt Lunzenau

erteilt.
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§ 17 Zuwiderhandlungen
Zuwiderhandlungen gegen die §§ 4 bis 15 dieser Satzung koénnen nach § 81 SachsBO als
Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e bis zu 50.000 € geahndet werden.
§ 18 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen im Innenstadtbereich vom 21. Oktober 2003 auRer

Kraft.

Lunzenau, den 04. Juli 2023

Yy

Hofmann
Blirgermeister
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