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Teill: Grundlagen

1. Rechisgrundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, ErschUtterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019
(BGBI. I S. 432)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S$.2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Abs.15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz  und
Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | $.3434)
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Landesrecht

Sdchsische Bavordnung (SdachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (SGchsGVBI. S. 706)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SGchsGVBI.
S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (S&chsGVBI.
S.782)

Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (S&chs-
GVBI. S$.137), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 29.04.2015
(S&chsGVBI. S. 349)

Sdchsisches StraBengesetz (SachsStrG) - vom 21.01.1993 (SGchsGVBI. S.93), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.02.2016 (S&chsGVBI. S.78)

Sdchsisches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (SGchsGVBI.
S. 706)

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.07.2010 (SachsGVBI. S.174)

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2003) vom 16.12.2003 (S&chsGVBI. $.915)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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2. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2. 1. Lage, Abgrenzung und GroBe

Die Stadt Lunzenau liegt im westlichen Teil des Landkreises Mittelsachsen und besteht
neben der Kernstadt aus den I&ndlich geprégten Ortsteilen Bertelsdorf, Cossen,
Elsdorf, Goritzhain, Himmelhartha und Rochsburg. Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst ca. 4,9 ha und befindet sich ca. 2 km nordostlich der
Kernstadt Lunzenau am &stlichen Ortsrand des Ortsteils Cossen.

Das Plangebiet wird begrenzt:
e im Norden durch eine Waldfldche
e im Osten durch eine Waldflache
e im SUden durch die StaatsstraBe S 247
e im Westen und SUdwesten durch landwirtschaftliche Fldchen und
Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fidche von ca. 49.000 m2.

Abbildung 1: Geltungsbereich
Quelle: eigene Darstellung nach Vermessungsverwaltung Freistaat Sachsen
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2. 2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Das Plangebiet des Bebauungsplanes beinhaltet das FlurstOck 132/1 vollstandig,
sowie teilweise die FlurstGcke 130/1 und 131 der Gemarkung Cossen. Der
GeITungsh e ’rspri dem fs’rellungsbescluss vom 05.02.2018.

M7 s

Abbildung 2: Geltungsbereich (rot, gestrichelt) mit FlurstUckgrenzen (schwarz)
Quelle: eigene Darstellung nach Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2018

2. 3. Geldandeverhaltinisse, Topographie

Das Plangebiet hat ein leichtes bis mittleres Gefdlle von 6 % bis 10 % in ndrdliche
Richtung (vgl. IBC). Als unterer Bezugspunkt fUr die Héhenfestsetzung ist die gemdan
zugelassenem  Abschlussbetriebsplan  hergestellte  Geldndehdhe in m  Uber
Normalhéhennull (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz DHHN92 festgesetzt. Damit ist
die PV-Anlage von der StaatsstraBe im SUuden kaum bis gar nicht sichtbar. Die
Stellungnahme eines Blendschutzgutachters (s. Anlage 2) belegt die nicht stérende
Wirkung. Auch negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch das Gefdlle
nicht zu erwarten.
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2. 4. Aktuelle Nutzungsstruktur

Von 1998 bis 2015 wurde in dem Kiessandtagebau Cossen durch die Mulden Kies &
Sand GmbH, Kies und Sand abgebaut. Der Rohstoff ist erschépft, sodass das Geldnde
mit Erdstoffen aufgefUllt wurde. Das Endplanum ist hergestellt, die Restarbeiten
wurdenim 2. Quartal 2019 abgeschlossen. Eine durchwurzelbare Bodenschicht wurde
aufgebracht. Bei dem Areal handelt es sich damit um eine Konversionsfldche. Mit
dem Ziel einer koordinierten und  wirtschaftlich  sinnvollen  Planung
(Abschlussbetriebsplan i.V. m. diesem Bebauungsplan), fand im Landratsamt
Mittelsachsen am 26.09.2018 ein Abstimmungsgespréch zur Gestaltung des Geldndes
statt. Die nicht fUr die Photovoltaik genutzten Fldchen des Tagebaus sollen der
Sukzession Uberlassen und somit Raum fUr die Regenerierung der Natur belassen
werden. Durch das Bergamt wurde die Verfullung kontrolliert. Das gesamte Geldnde
wurde mit Erdstoffen und Bauschutt auf das Niveau, wie im aktuellen
Abschlussbetriebsplan vorgesehen, verfullt. (B&den der Zuordnungsklasse Z1.1 gemdaB
LAGA TR Boden 2004) Im Rahmen der Projektentwicklung soll die im
Abschlussbetriebsplan festgelegte forstwirtschaftliche Nachnutzung in Kombination
mit einer Photovoltaik-Freifldchenanlage erfolgen. Die Firma IBC Solar AG Ubernimmt
die vom GrundstUckseigentUmer, der Mulden Kies & Sand GmbH, herstellte Flidche mit
dem geeigneten Geldndeprofil, sobald die Nuftzung fir eine Photovoltaik-
Freifldchenanlage moglich und genehmigt ist (vgl. IBC).

Abbildung 3 : Plangebiet in Blickrichtung Osten
Quelle: eignes Fotoarchiv 05/2018



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

Abbildung 4 : Plangebiet an der S 247 in Blickrichtung Westen
Quelle: eignes Fotoarchiv 05/ 2018

Abbildung 5: Plangebiet in Blickrichtung Nordwesten
Quelle: eignes Fotoarchiv 05/ 2018
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Abbildung 6: Plangebiet in Blickrichtung Norden
Quelle: eigenes Fotoarchiv 05/2018

2. 5. Nutzungsstruktur in der Umgebung

Das Plangebiet wird im Osten von einem Wald um im SUden durch die StaatsstraBe S
247 umgrenzt. In der westlichen Umgebung sind Wohnbebauung, Wiesen und
Gehdlzflachen vorhanden. Dahinter verlduft die Bahnstrecke Neukieritzsch -
Chemnitz. Nach Norden schlieBen sich Kleingartenanlagen, Wiesen, Walder und
landwirtschaftlich genutzte Fidchen an. 400 m in norddstlicher Richtung flieBt der Fluss
»Chemnitz". Etwa 220 m sudwestlich befindet sich ein groBes Gewerbegebiet.

2. 6. Besitz- und Eigentumsverhdaltnisse

Das Plangebiet mit den FlurstGcken 130/1, 131, 132/1 ist aktuell im Eigentum der
Mulden Kies & Sand GmbH. Die Firma IBC Solar AG wird die Fldchen Ubernehmen,
sobald die Nutzung fUr eine PV-Freifldichenanlage genehmigt und maoglich ist. Ziel ist
es, die FlGdche fur eine Zeit von 25 Jahre (Verldngerungsoption 5 Jahre) zu verkaufen.

2. 7. Altlasten, Baugrund

Die Restarbeiten fUr die Abnahme des Abschlussbetriebsplans fanden bis Juni 2019
statt. Es wurde eine durchwurzelbare Bodenschicht aufgetragen. Aufgrund der
Vornutzung als Kies- und Sandtagebau sind Altlasten nicht zu erwarten.
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3. Hoherrangige und iberortliche Planungen
3. 1. Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan 2013

FUr das Bebauungsplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsplan
Sachsen vom 14.08.2013 (LEP 2013) verankert. Der LEP 2013 ist mit der Verkindung im
S&chsischen Gesetz- und Verordnungsblatt am 31.08.2013 in Kraft getreten.

Zum Leitbild der Landesentwicklung gehdrt gemdB LEP:

,Durch die verstarkte Nutzung regenerativer Energietrdger und die effiziente Nutzung
der heimischen Braunkohle ist eine umweltgerechte, sichere und bezahlbare
Energieversorgung gesichert. Das Potenzial zum Ausbau der Erneuerbaren Energien
ist durch die raumvertrdgliche Festlegung von Gebieten zur Konzentration der
Windenergienutzung erhoéht worden. Die Méglichkeiten der Energieeinsparung, der
Steigerung der Energieeffizienz sowie der Nutzung von Energiepotenzialen werden im
Rahmen regionaler Energiekonzepte weiter ausgebaut.”

Folgende Grundsdtze und Ziele des LEP sind fUr die Planung maBgebend:

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fOr Siedlungs- und
Verkehrszwecke soll in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden.

Z 2.2.1.7 Brachliegende und brachfallende Baufl&dchen, insbesondere Gewerbe-,
Industrie-, Militér- und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der
Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Fldchen wieder einer baulichen Nutzung
zuzufGhren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den Fl&chen
keine siedlungsklimatische Funktion zukommt.

BezUglich Energieversorgung/erneuerbare Energien gelten die Ziele und Grundsdtze:

Z 5.1.1 Die Trager der Regionalplanung wirken darauf hin, dass die Nutzung der
erneuerbaren Energien fldchensparend, effizient und umweltvertraglich ausgebaut
werden kann, die einheimische Braunkohle als bedeutendster einheimischer
Energietrger zur sicheren Energieversorgung weiter genutzt werden kann und die
Energieinfrastruktur unter BerUcksichtigung regionaler Energiepotenziale und -
kreisldufe optimiert wird.
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Fazit fUr Planvorhaben:

Das Planvorhaben zur Wiedernutzung einer brachgefallenen Gewerbefldche wird
den Zielen und Grundsdtzen des LEP 2013, beziglich der MaBgaben zum
Siedlungswesen, den Anpassungsstrategien an den Klimawandel sowie der Nutzung
erneuerbarer Energien, vollumfanglich gerecht.

Die Fldchen befinden sich teilweise in Bereichen von landesweiter Bedeutung fUr den
groBrédumig Ubergreifenden Biotopverbund (siehe Karte 7 Landesentwicklungsplan
2013).

Regionalplan Chemnitz- Erzgebirge

Die Stadt Lunzenau gehdrt zum Planungsverband Region Chemnitz, am 01.08.2008
hervorgegangen aus dem Zusammenschluss der Regionen ,SUGdwestsachsen® und
der um den ehemaligen Landkreis D&beln erweiterten Region ,,Chemnitz -
Erzgebirge”. FUr das Plangebiet ist der seit 31.07.2008 in Kraft getretene Regionalplan
Chemnitz-Erzgebirge relevant.

GemdB Karte 2 ,Raumnutzung” des rechtskraftigen Regionalplanes Chemnitz -
Erzgebirge liegt der nérdliche teil des Geltungsbereiches im Vorranggebiet Natur und
Landschaft (Arten- und Biotopschutz). Der sUdliche Teil liegtim Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft (Arten- und Biotopschutz). Der gesamte Geltungsbereich liegt im
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Landschaftsbild/ Landschaftserleben).

-
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Schutzbediirftige Bereiche
Vorranggebiet (Z) Vorbehaltsgebiet (G )

Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)
Plankapitel 3.1

Natur und Landschaft (Landschaftsbild/Landschaftserleben)
Plankapitel 3.2

Abbildung 7: Karte 2 ,,Raumnutzung*
Quelle: Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

Da die Planung den Zielen und Grundséatzen des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge
entgegensteht, wird die Nutzungsdauer auf die tatsdchliche Nutzung, maximal
jedoch 30 Jahre, festgesetzt. Im Anschluss muss die PV-Anlage wieder vollstGndig
zurockgebaut werden.

Entsprechend Ziel Z 10.2.2 soll die Erichtung von Systemen zur solaren
Stromgewinnung bevorzugt in Siedlungen bzw. u. a. auf brachgefallenen Fldchen
erfolgen. ,Im Freiraum sollen Fotovoltaik-Systeme, insbesondere GroBprojekte > 1
MWp nur aufgestellt werden, wenn Belange der Land- und Forstwirtschaft, des
Naturschutzes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der Kulturlandschaft nicht
entgegenstehen oder hinreichend berUcksichtigt werden kénnen* (Regionalplan
2008).
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In Karte 15 wird deutlich, dass das der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in
einem festgelegten ,,Gebiet mit besonderer avifaunistischer Bedeutung* liegt. (hier:
Tal-Lebensraum).

il

Lage des Geltungsbereichs
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Abbildung 8: Karte 15 — Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung
Quelle: Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

Die PV-Freiflachenanlage soll nach Nutzungsablauf vollstdndig zurick gebaut
werden. Die Zweckbestimmung ,,Sukzessionsfldche" wird danach umgesetzt. Nach §9
Abs. 2 BauGB wird ein zeitlich befristetes Baurecht von max. 30 Jahren festgesetzt.

Gegenwadartig erfolgt die Neuaufstellung des Regionalplans fur die Region Chemnitz.
Der Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz wurde vom 01.03.2016 bis zum
30.04.2016 &ffentlich ausgelegt.
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Regionalplanentwurf ,Region Chemnitz*

Im Entwurf des Regionalplans ,,Region Chemnitz" ist das Plangebiet entsprechend
Karte 1. 1 ,,Raumnutzung" ebenso als Vorranggebiet bzw. Vorbehaltsgebiet ,,Arten-
und Biotopschutz" dargestellt. Hier besteht grundsatzlich ein Widerspruch zwischen
Planungsabsicht und dem Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiets. Durch die Befristung des
Bebauungsplans, die Festlegung der Folgenutzung und die RUckbauverpflichtung

wird

I Lage des Geltungsbereichs

SO RNE S IN
> An§/r<-t\“'—?

&4
X577

Vorranggebiet Vorbehaltsgebiet

77 lurandsonafssonuz
NN Avten- und Botopschutz

Abbildung 9: Regionalplan Entwurf -Karte 1.1 Raumnutzung
Quelle: Planungsverband Region Chemnitz
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GemdB Karte 12 des Entwurfs des Regionalplanes liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in einem festgelegten , Gebiet mit besonderer avifaunischer
Bedeutung" (hier: Tal-Lebensraum ,,Zusammenfluss Zwickauer Mulde — Chemnitz").

Y v O 9O 9O @
0 00
-~

Al i
1'8

l )
1 q L Lage des Geltungsbereichs .

"I"I" Tal-Lebensraume '

v -———

Vogelschutzgebiet (SPA) *

Abbildung 10: Regionalplan Entwurf - Karte 12
Quelle: Planungsverband Region Chemnitz

GemdB Ziel Z 3.2.7 des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz sind im Freiraum
Anlagen zur Sonnenenergienutzung nur zuldssig, wenn Belange der Land- und
Forstwirtschaft, des Naturschutzes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der
Kulturlandschaft nicht entgegenstehen.

Durch die Befristung des Bebauungsplans [I.1. (2)] auf die tatséGchliche Nutzungsdauer,
maximal jedoch auf 30 Jahre, die Festlegung der Folgenutzung als Sukzessionsfl&che
[I.1. (2)] sowie die Verpflichtung des RUckbaus [I.4. (10)] werden die Konflikte mit der
Regionalplanung ausgerdumt. Das Vorhaben dient als KlimaschutzmaBnahme und ist
auf anderem Wege nicht umzusetzen. Der vorherige Rechtszustand wird nach
Nutzungsablauf wieder vollst&ndig hergestellt.
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3. 2. Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Lunzenau mit Stand Juni 2005 wurde durch das
Landratsamt Mittweida am 03.07.2006 genehmigt. Der Plan ist nach erfolgter
offentlicher Bekanntmachung seit dem  20.07.2006 rechtswirksam. Der
Fldchennutzungsplan liegt im MaBstab M 1 : 5.000 vor. Der Plan wurde inzwischen im
Rahmen von 10 einzelnen Anderungsverfahren fortgeschrieben. Die aktuelle Fassung
enthdlt alle wirksamen Ergdnzungen, Anderungen sowie Berichtigungen. Der
nordliche Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist im wirksamen
Fldchennutzungsplan als ,,Flidchen for den Wald* und der sudliche Teil als ,,Fldchen for
die Landwirtschaft” dargestellt (Abb. 11). Das Vorhaben sieht die Entwicklung einer
Photovoltaikanlage vor. Somit steht die aktuelle Nutzung dem FNP entgegen, daher
ist eine Anderung des Fl&dchennutzungsplans erforderlich. Das Plangebiet wird kinftig
mit einer Umrandung als ,sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Solaranlage fur die zeitlich begrenzte Nutzung von max. 30 Jahren* dargestellt. (Abb.
12)  Weiterhin  wird, wie Abschlussbetriebsplan vorgesehen, Wald und
landwirtschaftliche Fldche dargestellt  (Abb. 13). Die 11. Anderung des
Flachennutzungsplans  erfolgt  zeitgleich  mit  diesem  Bebauungsplan im
Parallelverfahren. Durch die Planung wird die geordnete stddtebauliche Entwicklung

nicht beeintrdchtigt.

Abbildung 11: rechtswirksamer Fidchennutzungsplan
Quelle: Fidchennutzungsplan der Stadt Lunzenau genehmigt 07/2006



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 18

Abbildung 12: Planzeichnung zur 11. Anderung
Quelle: BUro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
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3. 3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Planungsgemeinschaft ,,Muldental — Penig” in Form des
Vorentwurfs vom Februar 1997 ist der einzige Landschaftsplan, der Aussagen Uber das
Plangebiet enthdlt. Dabei wird als Entwicklung der stdliche Teil als ,,Wiesenfldche
(einmalige Ansaat mit Landschaftsrasen) auf Kiesabbaufldchen* und die ,,Entfernung
von orts- bzw. standortfremden Gehdlzen” abgebildet. Ebenso als Entwicklung/
Vorschlag wird der nérdliche Teil als ,Sukzession/ Pioniervegetation /
Ruderalvegetation* dargestellt. Die Grenze zwischen beiden Teilen bildet eine im
Bestand dargestellte ,Hecke/ Feldgehdlzstreifen”. Im sudéstlichen Teil wird als
Vorschlag die ,Entforstung von Feuchtbereichen, Tdlern und Trockenstandorten®
abgebildet. Sowie im Nordosten die ,,Sicherung naturnaher Laub- und Mischwdalder”
als Bestand und ,standortgerechte Pflanzung u. Sukzession von Ufergehodlzen* als
Entwicklung gezeigt.

Abbildung 13: Landschaftsplan ,,Muldental-Penig", Vorentwurf Februar 1997
Quelle: BUro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
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Fldchen mit Regelungen und MaBnahmen zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Landschaftshaushaltes und zur Erhaltung eines pragenden Landschaftsbildes

l "I ‘—'—_1 extensives Dauergriniand in empfindlichen Bereichen
(Bachauen, Feuchtgebiete / Trockenstandorte)

A—— Wiesenflichen (einmalige Ansaat mit Landschaftsrasen)
auf Kiesabbaufidchen

il
il

Niedermoor

Verlandungsvegetation / wechselfeuchte Bereiche

Hecke / Feldgeholzstreifen

Benjeshecke

Baumvreihe / Allee

Einzelbaum

Streuobstwiese / Obstwiese / Obstgarten

Baumgruppe / Feidgeholz / Restwildchen

Enffernung orts- bzw. standortfremder Geholze

Entwicklung von Trockenbiotopen

Sukzessionsflachen / Pioniervegetation / Ruderalvegetation

Einrichtung von Ackerschonstreifen zur Forderung

gefdhrdeter Ackerwiidkrauter
=cmeme Neuanlage von Wirtschaftswegen / moglichs! unbefestigt
Flachen fiir die Forstwirtschaft

Sicherung naturnaher Laub- und Mischwalder

langfristige Aufwertung der Fichtenforste mit Arten der
heutigen potentiell natirlichen Vegetation

Aufwaldung zur Vernetzung mit vorhandenem Wakibestand /
Erosionsschutz / Rekultivierung von Kiesabbaugebleten

Sukzession und Entwickiung von standorigerechten Waldbe-
standen in Kiesabbaugebieten und auf sanierten Milideponian

Entforstung von Feuchtbereichen, Talern und Trockenstandorten

Wasserflachen

90 Erhaltung naturnaher Bachabschnitte

2L standortgerechte Pflanzung u. Sukzession von Ufergehtizen

Abbildung 14: Legende zum Landschaftsplan ,,Muldental-Penig", Stand 02/1997
Quelle: BUro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

Damit entspricht der Landstadtplan gréBtenteils auch den Darstellungen des
Abschlussbetriebsplans, welche nach Ablauf der Nutzung auf der Fldche verwirklicht
werden soll.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 21

3. 4 Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebiets befand sich bis zum 06.07.2019
vollstdndig innerhalb des rechtskraftig ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets
»~Mulden- und Chemnitztal”. Da in diesem Fall die Erteilung einer Erlaubnis aufgrund
der Rechtsprechung nicht mdglich war, erfolgte fUr diese Fldche eine Ausgliederung
aus dem LSG. Der entsprechende Antrag wurde durch die Stadt Lunzenau beim
Landratsamt Mittelsachsen gestellt. Das Ausgliederungsverfahren mit Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behdrden, &ffentlicher Planungstrager, Gemeinden und
anerkannten  Naturschutzverbdnden wurde nach den Bestimmungen des
S&chsNatSchG durchgefuhrt. Mit der Verkindung, der Verordnung vom 12. Juni 2019
des Landratsamtes Mittelsachsen zur Ausgliederung von Flursticken der Stadt
Lunzenau, Gemarkung Cossen, aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mulden-
und Chemnitztal* im Landkreis Mittelsachsen, am 05.07.2019 im S&chsischen Gesetz-

und Verordnungsblattes Nr. 11, frat die Verordnung am 06.07.2019 in Kraft.
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5. Juli 2019

Anlage 1

Ubersichtskarte zur Verordnung des Landratsamtes Mittelsachsen ur
Ausgliederurg von Flurstiicken der Stadt Lunzenau, Gemarkung Cossen, aus dem
Landschaftsschutzgebiet “Mul

l 126 299
Datum

Makstabr ca. 1:10.000 E“’“,‘ 'G"' wtsgrenze %ﬂw

Die Darsteliung der Fachdaten erfolgt auf
Grundlge von Geobastidaten dey
Staatshetriobos Geobassinformation und
vermessung Sachsen (GeoSN).

Landireis Mittelsachsen
Langratsamt

Adtefiung Umeelt, Font und Landwirtschaft
Referat Noturschuts

Abbildung 15: Anlage 1 - Ubersichtskarte zur Verordnung zur LSG-Ausgliederung
Quelle: Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 11, 5.Juli 2019.
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3. 5 Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA) ,Tal der Zwickauer Mulde“

Das Plangebiet liegt teilweise in Bereichen von landesweiter Bedeutung fUr den
groBrdumig Ubergreifenden Biotopverbund (s. Karte 7 Landesentwicklungsplan 2013).
Zudem grenzt im Osten unmittelbar das Europdische Vogelschutzgebiet ,Tal der
Iwickauer Mulde an. An dieser Stelle gibt es minimale Uberschneidungen mit dem
festgesetzten Habitatstreifen, die Uberbaubare GrundstUcksfidche befindet sich
auBerhalb des SPA-Gebiets. Somit werden nicht gegen die naturschutzrechtlichen
Verbotsbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG)
verstoBen. Auch nach § 1a Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. Abs. 6 Nr. 7 b)
werden durch das Vorhaben keine Natura 2000- Gebiete erheblich beeintrachtigt.

SPA-Gebiete

NAME Tal der Zwickauer Mulde

STAND festgesetzt
(GrundschutzVO)

ANMERKUNG SPANr.76

DAT_QUELLE LfULG 2018, Stand Dez.
2009 (abgeschlossen)

DB_LINK Weitere Informationen

THEMENNR  102.080.200

THEMA Natura 2000

THEMA_DET SPA

DAT_RAPIS LD Sachsen, ROK
02.02.2018

SUCHE SPA Tel der Zwickauer
Mulde (76)

aan

e ls
Zoomen auf

Abbildung 16: Lage des SPA- Gebiets
Quelle: RAPIS Sachsen
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4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
4. 1 Planungsanlass und -erfordernis

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fUr den Bereich Kiessandtagebau Cossen wird
erforderlich, um im Rahmen eines Verfahrens nach BauGB die geordnete
stddtebauliche Entwicklung bei der Herstellung von Baurecht im AuBenbereich
sicherzustellen.

Die Firma IBC Solar AG mit Sitz in Bad Staffelstein, beabsichtigt auf dem momentan
brachliegenden Areal des ehemaligen ,Kiessandtagebaus Cossen®, auf der
Gemarkung Cossen, Flurstick 130/1 (teilw.), 131 (teilw.) und 132/1 eine Photovoltaik-
Freifldchenanlage mit einer Leistung von ca. 3,2 MWp zu errichten.

Neben der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Solarpark Cossen* ist eine Anderung des
Fldchennutzungsplanes fur dieses Gebiet notwendig. Momentan sind die betroffenen
Fldchen als Wald- und landwirtschaftliche Fldchen dargestellt. Hier soll die Darstellung
in ein sonstiges Sondergebiet ,,Photovoltaik” und in zwei private Grinfl&chen
gedndert werden.

Die Firma IBC Ubernimmt die vom Grundstickseigentimer, der Mulden Kies & Sand
GmbH, hergestellte Fidche mit dem geeigneten Geldndeprofil, sobald die Nutzung
fOr eine Photovoltaik-Freifldichenanlage moglich und genehmigt ist (vgl. IBC). Die
Stadt Lunzenau verfugt im Stadtgebiet nicht Uber vergleichbare Fladche, welche fir
die Errichtung einer PV-Freifldchenanlage geeignet sind, daher sind keine
Standortalternativen vorhanden.

Mit Vorliegen einer entsprechenden Planreife, kann Uber die Zuldssigkeit von
Vorhaben wahrend der Planaufstellung gemaB §33 BauGB befunden werden.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 25

4. 2. Stadtische Zielstellung zum Klimaschutz

Die Stadt Lunzenau mochte lhren Beitrag zum Klimaschutz leisten und forciert daher
den verstarkten Einsatz erneuerbarer Energien und einen verantwortungsvollen
Umgang mit Ressourcen aller Art (z.B. Energie, Boden, Klima). Weiterhin sollen alle
vorhanden Potenziale durch die Stadt im Rahmen ihrer Méglichkeiten geférdert
werden.

Dafur wurde die Stadt Lunzenau im Jahr 2012 mit dem ,,European Energy Award*
ausgezeichnet,

Mit der Errichtung und dem Betrieb einer Photovoltaik-Freifldchenanlage unterstitzt
IBC Solar die Zielstellung der Kommune. Der Umweltbeitrag zu Vermeidung von
klimaschadlichen CO? Emissionen ist betragt jahrlich 1790 t. Bei einem
durchschnittlichen Haushaltsverbrauch von 4.000 kWh pro Jahr kénnen durch die
geplante PV-Anlage 1.078 Haushalte versorgt werden. Des Weiteren entspricht die
Entwicklung des Standortes zur Wiedernutzbarmachung einer Brachfldche, der
gesamtstadtischen Strategie zum Klimaschutz.
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Teil ll: Stadtebauliche Planung

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. 1. Art der baulichen Nutzung

In Anbetracht der durch den Vorhabentrédger angestrebten Planungsziele - Errichtung
von einer Freiflachen -Photovoltaikanlagen - werden beziglich der Art der baulichen
Nutzung folgende Festsetzungen getroffen:

(1) In dem sonstigen Sondergebiet gemdaB § 11 (2) BauNVO SO ,Photovoltaik” ist
die Errichtung von Photovoltaikanlagen einschlieBlich der zur Betreibung
erforderlichen Nebenanlagen zuléssig.

Begrindung:

Als sonstige Sondergebiete sind gemdaB § 11 BauNVO solche Gebiete darzustellen und
festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich
unterscheiden. Dieser Sachverhalt liegt bei dem Planvorhaben zur Errichtung von
Photovoltaikanlagen vor.

FUr sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in
Betracht: Gebiete fUr den Fremdenverkehr (z. B. Kurgebiete und Gebiete fUr die
Fremmdenbeherbergung), Ladengebiete, Gebiete fUr Einkaufszentren und
groBfldchige Handelsbetriebe, Gebiete fir Messen, Ausstellungen und Kongresse,
Hochschulgebiete, Klinikgebiete, Hafengebiete, Gebiete fOr Anlagen, die der
Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und
Sonnenenergie, dienen.

Bei diesen in der BauNVO beispielhaft aufgezdhlten Zweckbestimmungen ist die
Nutzung erneuerbarer Energien — Sonnenenergie fur das vorliegende Planverfahren
zutreffend.

In dem sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlagen® sind gemdB § 11 Abs. 2
BauNVO folgende Nutzungen zul&ssig:

Das sonstige Sondergebiet dient ausschlieBlich  der  Erichtung  von
Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind reihig angeordnete Solarmodule auf geeigneten
Tragersystemen sowie die zur Betreibung der Module erforderlichen Nebenanlagen.
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(2) Die Zulassigkeit gemdB Abs. 1 ist gemdaB § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die
tatséchliche Nutzungsdauer, maximal 30 Jahre, ab Inkraftireten des Bebauvungsplans
befristet, als Folgenutzung ist gemdB §9 Abs.2 Nr.2 Satz2 BauGB eine
Sukzessionsflciche festgesetzt.

Begrindung:
Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei der Flache um ein Vorrang- bzw.

Vorbehaltsgebiet (siehe 2.1 Regionalplan) fir Natur und Landschaft handelt, wird eine
zeitliche Befristung nach § 9 Abs. 2 BauGB auf die Dauer der tatsdchlichen Nutzung,
maximal jedoch von 30 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans festgesetzt.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung eines Baurechts auf Zeit (§ 9 Abs. 2 BauGB) soll
neben der Festsetzung der zeitlich befristeten Nutzung auch stets die Folgenutzung
festgesetzt werden. Als Folgenutzung ist wie im Abschlussbetriebsplan geregelt, eine
Sukzessionsflache festgesetzt.

Werden die Photovoltaikanlagen nach Nutzungsablauf auBer Betrieb genommen,
sollte fUr den Anlagenbetreiber die Verpflichtung zum vollstGndigen RiUckbau der
Freifldchenanlage einschlieBlich aller mit dem Betrieb verbundenen Nebenanlagen
in den stddtebaulichen Vertrag aufgenommen werden. Damit kann eine
Nachnutzung oder Renaturierung der Fi&che bei einer spdteren Nutzungsaufgabe
sichergestellt werden. Die Stadt kannin einem stddtebaulichen Vertrag ein ,,RUckbau-
und Entsiegelungsgebot” gemdaB § 179 BauGB vereinbaren.

1. 2. MaB der baulichen Nutzung

GemdaB § 16 BauNvVO kannim Bebauungsplan das MaB der baulichen Nutzung durch
Festsetzungen der Grundfléchenzahl (GRZ), der GréBe der Grundfladche, der
Geschossflachen-zahl (GFZ), der Baumassenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der
H&he baulicher Anlagen bestimmt werden.

Bei Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist festzusetzen:
1. stets die Grundfl&chenzahl oder die GréBe der Grundfldchen (GR) der
baulichen Anlagen,
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2. die Zahl der Vollgeschosse oder die H6he baulicher Anlagen, wenn ohne

inre  Festsetzung o&ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und
Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

(1) Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten sonstigen Sondergebiets SO
~Photovoltaik* ist die héchstzuléssige Grundflachenzahlim Sinne § 19 BauN-VO
mit 0,5 festgesetzt. Fur die Ermittlung der zuléssigen Grundflache ist die FlGche
des Baugrundsticks einschlieBlich der FiGchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Ar-
tenschutz maBgebend.

Begrundung:
Die GRZ ergibt sich infolge der vorgesehenen FldchenUberdeckung durch die

Solarmodule und Nebenanlagen. Die Grundfl&che ergibt sich aus der senkrechten
Projektion der Modultischunter- und -oberkante auf das darunter befindliche Terrain
multipliziert mit der Ldnge des Modultisches. Die Grundfléchen der
Transformattorenstationen zahlen zur Grundfl&che. Die GRZ wird auf 0,5 festgesetzt.

(2) Als unterer Bezugspunkt fur die H6henfestsetzung ist die durchschnittliche
Geldandehéhe in m iUber Normalhéhennull (NHN) im Deutschen
Haupthé6hennetz DHHN92 gemdaB Lage- und Hoéhenplan der Plangrundlage
festgesetzt.

Begriundung:
Mit der Festsetzung wird eine konkrete Regelung zum unteren Bezugspunkt

geschaffen.

(3) Die hdchstzuldssige Gesamthéhe der Photovoltaikanlagen sowie der
Nebenanlagen ist mit 4,0 m iber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Begrindung:

Die Obergrenze der Photovoltaik- und ihrer Nebenanlagen wird mit dieser Festsetzung
bestimmt. Dies ist erforderlich um eine stddtebaulich vertragliche, maximale GroBe
der Module zu garantieren. Weiterhin sind dadurch keine erheblichen negativen

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild aufgrund der Hohe zu erwarten.
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(4) Die Bodenfreiheit der Photovoltaikmodule muss mindestens 0,6 m betragen.

Begrindung:
Die minimal einzuhaltende Bodenfreiheit (Abstand zwischen Solarmodulfléche und

Bodenoberkante) betragt 0,6 m. Dieser Abstand gewdhrleistet fUr Flora und Fauna die
Entwicklung des Biotopverbund und sorgt zusatzlich fur BodenbelUftung.

(5) Kameramasten inklusive Kamera mit einer Hohe von max. 8,0 m sind
ausnahmsweise zuldssig.

Begrindung:
Um die Uberwachung der PV-Anlage sicherzustellen, sind Kameramasten mit Kameras

und einer maximalen Héhe von 8 m ausnahmsweise zul&ssig.
1. 3. Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen kdnnen durch die Festsetzung von Baulinien,
Baugrenzen oder Bebauungstiefen gemaB § 23 BauNVO bestimmt werden.

Die Baugrenze wurde mit mind. 3 m Abstand zu benachbarten Grundsticksgrenzen
festgesetzt. Damit werden zu den NachbargrundstUcken ausreichende Abstdnde
eingehalten. Die geplante Nutzung fUhrt zu keiner Beeintrdchtigung angrenzender
Fldchen. Innerhalb der Baugrenzen sind Modultische und Trafos zugelassen.

Die Baugrenzen wurden in Abhdngigkeit der beabsichtigten Plankonzeption und der
einzuhaltenden Abstandsfldchen nach S&chsBO festgelegt. Die festgesetzten
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen beinhalten ein weitestgehend offenes Angebot
zur Errichtung der Solaranlagen. Die Modulreihen werden aus energetischen und
wirtschaftlichen Grinden i.d.R. mit konsequenter SUdausrichtung in paralleler
Aufstellung (Abstand ca. 2 - 6 m) in Ost-West-Richtung verlaufenden Reihen innerhalb
der Uberbaubaren GrundstUcksfldche des sonstigen Sondergebietes errichtet.
AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen zum Brandschutz, der Uberwachung
und Einfriedung zugelassen.

Nebenanlagen sind gem. § 14 BauNVO innerhalb der Baugrenze zuldssig. Um den
solar erzeugten Strom netzkonform einspeisen zu kdnnen, werden Trafostationen
errichtet. Die Module werden in der Unterkonstruktion mit Kabelnh zum Wechseltrichter
verbunden.
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1. 4. ErschlieBung

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die &ffentlich gewidmete ,GartenstraBe”,
welche an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs verlduft. Damit ist die Zufahrt
zum Grundstuck fur erforderliche Wartungs- und BaumaBnahmen gewdhrleistet.
Andere Verkehrsfldchen werden im Plangebiet nicht festgesetzt.
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Abbildung 17: Zufahrt
Die Einspeisung der Solarenergie ist Uber die geplanten Trafostationen gesichert. Der
NetzverknUpfungspunkt liegt ca. 450 m sGdwestlich des geplanten Solarparks.

Entwdsserung

Da auf der PV-Anlage keine Aufenthaltsrdume vorgesehen sind, fallt kein
Schmutzwasser an. Anfallendes Niederschlagswasser ist im Plangebiet breitfldchig zu
versickern. Eine Einleitung von Oberfldchenwasser in st&dtische Leitungen bzw. in den
Vorfluter ist nicht vorgesehen.
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Der Zweckverband Kommunale Wasserversorgung / Abwasserentsorgung / Mittleres
Erzgebirgsvorland weist darauf hin, dass Mindestabstdnde zu den vorhandenen und
geplanten  Trink- und  Abwasserleitungen,  Kandlen, Schachtbauwerken,
Abwasserbauwerken usw. gemdaB DVGW-Regelwerk GW 125 sowie DWA-M 162
einzuhalten sind.

Der lichte Leitungsabstand zu geplanten Baumen/Strduchern betragt in Anlehnung
der DWAM 162 mindestens 3 m und erfordert den entsprechenden Wurzelschutz sowie
fachgerechte Einpflanzung (entsprechende PflanzgrubengrdBe, Substrat usw.) des
jeweiligen Gewdchses.

Die vorhandenen und geplanten Leitungen, Schdchte und Anlagen des ZWA sind
nicht zu Uberbauen/Uberpflanzen, die Trasse ist dauerhaft freizuhalten fOr evtl.
anfallende Wartungs- Konftroll- und Reparaturarbeiten.

Brandschutz

Aufgrund  der ausschlieBlich  geplanten  Bebauung der  Fldche  mit
Photovoltaikanlagen, die Uberwiegend aus nicht brennbaren Materialien bestehen,
ergibt sich eine relevante Brandlast nur hinsichtlich der Kabel, der Transformatoren
und ggf. Teilen der Module selbst. FUr diese Anlage ist eine Brandbekdmpfung mit
Wasser nicht geeignet. Allerdings bestehen médgliche Brandgefahren fir den Bewuchs
(Wiese). Am Zugang zum Solarpark wird ein Hinweisschild mit Ansprechpartner
(Firma/Name/Telefon) mit Schaltberechtigung angebracht. Vor Baubeginn hat der
Betreiber eine Abstimmung mit der Kreisbehdrde die notwendigen MaBnahmen zum
vorbeugenden Brandschutz festzulegen und zu dokumentieren. Eine Einweisung der
zustandigen Feuerwehr ist vor Inbetfriebnahme anzubieten. Weiterhin muss ein
schneller und zerstérungsfreier Zugang in der Innenbereich der EinzGunung erméglicht
werden. Die Anlage ist nachweislich entsprechend dem aktuellen Stand der Technik
zu errichten und in standzuhalten. Die exakten MaBnahmen sind im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren zu definieren.
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1. 5. Grinflachen

Private Grunfldéchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind am &stlichen (M1) und
sUdlichen (M2) Rand des Plangebietes festgesetzt.

(1) Die zeichnerisch festgesetzten privaten Grunflachen M1 und M2 dienen der
Iweckbestimmung nach als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Bearindung:

Die privaten Grinfldchen M1 und M2 dienen der ErfUllung der notwendigen
Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen.

M1: Die festgesetzte GrUnfldche bildet die Basis fUr den ebenfalls festgesetzten
Habitatstreifen, welcher u.a. der Zauneidechse als geeignetes und notwendiges
Refugium dienen soll. Die MaBnahme wird als CEF-MaBnahme durchgefGhrt.
Weiterhin erhdlt die PV-Anlage dadurch eine Randeingrinung.

M2: Aufgrund der durch die nach § 24 (1) S&chsStrG zur S 247 gegebene
Bauverbotszone von 20 m ist dieser Bereich ohnehin von Bebauung freizuhalten.
Daher ist eine Randeingrinung, welche die PV-Anlage optisch einfasst und eine klare
Grenze zwischen StraBenraum und PV-Anlage schafft, sinnvoll. Des Weiteren kbnnen
somit die notwendigen AusgleichsmaBnahmen abgedeckt werden.

1. 6. Flachenbilanz

Flache SO Photovoltaikanlagen 40.635 m?
Innerhalb der Baugrenzen 37.458 m?
Private Grinflachen 8.215 m?
MI 3.745 m?
M2 4.470 m?

Gesamiflache Bebauungsplan (Geltungsbereich) 48.851 m?
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2. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Einfriedungen

(1) Im Plangebiet sind Einfriedungen incl. Ubersteigschutz bis zu einer Héhe von
max. 2,5 m Uber der projektierten Geldndeoberkante zuldssig. Zwischen
Unterkante Einfriedung und Geléndeoberkante sind min. 15 cm frei zu halten.
Blickdichte Einfriedungen sind nicht zuldssig.

Beagrindung:

Als Einfriedung ist ein fransparenter, sockelloser Zaun (z.B. Maschendrahtzaun) mit 0,15
< H 2,50 m auch auBerhalb der Baugrenzen zugelassen. Die Hohe von 2,5 Meter ist
aufgrund von sicherheitstechnischen Grinden (Verhinderung bzw. Erschwerung von
Diebstahl) notwendig.
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3. Grinordnung

3. 1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird durch die ehemalige Sand- und
Kiesgrube eingenommen. Durch die frUhere Nutzung zur Rohstoffgewinnung mit
anschlieBender Verfullung ist die FIGche aktuell vegetationslos. Im westlichen Teil des
Plangebiets befindet sich eine intensive genutzte Dauergrinlandfldche (Flst. 132/1).
Am &stlichen Rand des Geltungsbereichs (&stlicher Teil des Flst. 131) grenzt ein Wald,
welcher als europdischen Vogelschutzgebiet gehdrt deklariert wird.

|

Abbildung 18: Plangebiet v. Westen (GrUnIondedc, Tagebaufl. und Waldrand)
Quelle: eignes Fotoarchiv 05/ 2018

Im Sinne der Gewdhrleistung einer gleichermaBen standortgerechten und
lebensraumbezogenen sowie integrierten Grinordnung wurden innerhalb des
Sondergebietes differenzierte Festsetzungen getroffen.
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Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wurden als textliche Festsetzungen getroffen:

(1) Anfallendes Niederschlagswasser istinnerhalb des Baugebietes breitfldchig zur
Versickerung zu bringen. Ausnahmen sind unzuldssig.

Begrindung:
Das anfallende Niederschlagswasser wird weiterhin vor Ort zur Versickerung gebracht.

Eine Regenwasserfassung,- rickhaltung und Ableitung wie etwa bei Wohn- oder
Gewerbegebieten ist nutzungsbedingt nicht erforderlich. Ausnahmen sind unzul&ssig,
weil die Versickerung Vorort eine MaBnahme des Hochwasserschutzes ist.

(2) Einfriedungen sind so anzulegen, dass umlaufend ein Freihalteabstand von
mind. 15 cm Uber der Geldndeoberfliiche eingehalten wird.

Begrundung:
Die Stabilitdt von Tierpopulationen ist nur gewdhrleistet, wenn Wanderungen und

damit genetischer Austausch moglich ist. Die Gewdhrleistung der Durchlassfahigkeit
fUr kleinere Tierarten (v. a. Kriechtiere, Krdéten, KleinsGuger) und der Erhalt des
Biotopverbundes sollen damit gewdhrleistet werden. Das Plangebiet kann damit for
diese Tierarten auch Lebensraumfunktionen erflllen. Der Zugang fur GroBwildarten
wird unterbunden.

(3) Die Beseitigung von Gehdlzen und Nischenquartieren (Rickbau der Waage,
Berdumung von nischenreichen Ablagerungen wie Betonteile oder Holzstapel)
ist auBerhalb der Brutzeit der Végel und somit von Oktober bis Februar
vorzunehmen.

Begrindung:
Um ein Eintreten der VerbotsbestGnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und BNatSchG (Fang,

Verletzung, Tétung sowie Stérungstatbestand) zu verhindern, ist die Beseitigung von
Gehodlzen und Nischenquartieren auBerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar)
vorzunehmen.
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(4) Werden die Photovoltaikanlagen nach Nutzungsablauf auBer Betrieb
genommen, besteht fir den Eingriffsverursacher die Verpflichtung zum
vollstdndigen Rickbau der Freiflachenanlage einschlieBlich aller mit dem
Betrieb verbunden Nebenanlagen. Die berdumten Fldchen sind der Sukzession
zu Uberlassen.

Begrundung:
Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass die FIGche, wie urspringlich geplant,

nach Nutzungsablauf sich als Sukzessionsfldche entfalten kann. Mit der Festsetzung
wird nochmals untermauert, dass es sich hierbei nur um eine tempordre Inanspruch-
nahme der Fldche handelt. Alle Eingriffe werden nach Beendigung der

Nutzung wieder ausgeglichen.
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4.1 MaBnahmenfldche M1 — CEF-MABNAHMEN M1 NACH § 44 Abs. 1 BNatSchG

(1) Innerhalb der MaBnahmenflache M1 ist folgende CEF- MaBnahme aus
artenschutzrechtlichen Grinden zum Erhalt und zur Entwicklung der Habitate
festgesetzt:

- Einrichtung eines 15 m breiten reptiliengerechten Saums* (aus einem
mosaikartiges Offenland mit Rohboden / Kiesflcchen als Teilhabitat auf 20 %
sowie Sukzessionsfldchen als Gras-/Staudenfluren auf 80 % der Gesamtiflache)
mit folgenden Strukturelementen je angefangene 500 m? MaBnahmenfiéche:

- 1 Totholzhaufen
- 1 kombinierte Sand/Steinlinse
- 16 heimische EinzelstrGucher in Zweiergruppen

- Die MaBnahmenflache M1 ist mit einem repltiliengerechten Zaun einzuzéunen.

- Die MaBnahme muss vor Beginn der BaumaBnahmen abgeschlossen sein.

- Der eingerichtete Saum ist dauverhaft zu pflegen und zu erhalten.

- Anlage eines Ubersteigsicheren Schutzzauns vom 01.04. bis 31.10 (Am-
phibienzauns) entlang der inneren, westlichen Grenze der MaBnahmen-fldche
M1. Der Zaun muss vor Baubeginn der Solaranlage errichtet werden und ist
nach Abschluss der Bauarbeiten zurickzubauen.

PflegemaBnahmen:

Die Offenlandflache (M1) wie folgt zu pflegen:

- vegetationslose Rohbéden/ Kiesflachen jahrlich médhen

- jéahrliche Mahd kleiner Teilflaéchen (Streifen oder Inseln) erforderlich,
ca. 50 % der Gras- /Staudenfluren sind stehen zu lassen.

- Die Lage der Altgrasstreifen ist bei jedem Schnitt zu dndern.

- Die Mahd soll mit Freischneider oder Balkenmé&her nach Ende der Aktivi-
tatsperiode (ab Oktober) erfolgen.

- Das Mahtgut ist von der Fiiche abzufahren.

- Die Schnitth6he sollte 12-15 cm betragen.

- Alternadtiv ist die Beweidung mit Schafen méglich.
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Begrindung
Um das Einfreten des artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes §44 Abs.1, Nr.1 und

Nr. 2 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung sowie Stérungstatbestand) zu vermeiden,
sind MaBnahmen die nicht zur Erstellung der Habitatfldche selbst notwendig sind, zu
unterlassen.

Damit die bestehende Habitatfldche der Zauneidechse vor Ort erhalten bleibt, ist
entlang der Ostgrenze des Geltungsbereichs ein innen liegender ca. 15 m breiter
Streifen zu sichern, und als entsprechende MaBnahmenfldche zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft im B-Plan auszuweisen. In diesem
Zusammenhang ist sicher zu stellen, dass in diesen Bereichen kein Oberbodenauftrag
(in Absprache mit dem Bergbaubetreiber) erfolgt (Erhaltung der Rohboden-
standorte). Im Weiteren ist das Areal von Solarmodulen und darUber hinaus auch
von sonstigen (dem Schutzziel zuwider laufenden) Nutzungen wie einem bauzeit-
lichen Nutzungsanspruch (hier z.B. keine Baustelleneinrichtungsfléchen oder
bauzeitlichen Lagerfldchen) freizuhalten und entsprechend MaBnahme CEF ASB 1 zu
gestalten (vgl. IGC Chemnitz)

Die Erhaltung/ Aufwertung und Erweiterung des randlichen Zauneidechsenhabitates
(Randstreifen am Ostrand der Vorhabensfldche/ Waldrand/Halboffenland) ist
zwingend erforderlich. Dazu ist an der Ostgrenze des Geltungsbereichs ein ca. 15m
breiter Streifen entlang der Innenseite der geplanten Einziunung entsprechend zu
gestalten, dauerhaft zu erhalten und gezielt zu pflegen (vgl. IGC Chemnitz).

Im Bereich dieses Habitatstreifens ist ein Mosaik aus vegetationslosen Rohboden- bzw.
Kiesflachen, Gras bzw. Staudenfluren und Strukturelementen (Holz-, Stein-,
Sandhaufen) zu etablieren, welches — im Zusammenhang mit dem benachbarten
Waldbestand/ Gehdlzbestdnden / Offenland und Halboffenlandarealen -
insbesondere den Ansprichen der Zauneidechse (aber auch weiterer Repfilienarten
wie Schlingnatter, Waldeidechse oder Blindschleiche) sowie weiteren (Halb-)
Offenlandarten wie Goldammer, Bluthdnfling, Bachstelze Ménchsgrasmicke oder
Stieglitz entspricht und Habitate fUr Insekten (z.B. fur Dunklen Dickkopffalter) sichert.

Durch diese MaBnahme soll eine Abwanderung der Zauneidechsen in das Baufeld
der PV-Anlage nach Abschluss der Rekultivierung verhindert werden. Der Zaun ist als
vorgezogene MaBnahme unmitteloar nach Abschluss der Herstellung der
Rekultivierungsschicht zu errichten und bis zum Abschluss der BaumaBnahmen fUr die
Freifldchen PV-Anlage durch die dkologische Baubegleitung zu kontrollieren und zu
unterhalten.
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O Sand/Steinlinsen (skizenhaft)

@ Tothokzhoufen [skizzenhaft) (1) Teifiachen 1-8 2 Gnzelstraucher je Teilfldche
[ieweils ca. 500 m3) (freie Standortwahl)

Anordnung der Tothelzhaufen und kompinierten Sand/Steinlinsen

Bebavungsplan "Solarpark Cossen”
Stand: 10/2018

BURO FUR STADTERAU GmbH CHEMNITE

Stadt Lunzenau Landkreis Mittelsachsen

M 1:1.500

Abbildung 19: Anordnung der Totholzhaufen und kombinierten Sand/ Steinlinsen

Quelle: Eigene Darstellung
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(2) Monitoring gemaB 4c BauGB:

- Die Fertigstellung der festgesetzten CEF-MaBnahme ist der Stadt Lunzenau
durch den Verursacher anzuzeigen. Jdhrliche Kontrolle durch die Stadt
Lunzenavu in den ersten 5 Jahren, danach alle 5 Jahre.

- okologische Baubegleitung wdhrend der Aklivitdtszeiten der Zauneidechse
(01.04. - 31.10.) und ab Beginn der Umsetzung CEF-MaBnahme bis Bavende.

Beagrindung:

Um sicherzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Anforderungen erfUllt werden, ist
diese VermeidungsmaBnahme erforderlich. Die Berichtspflichten ergeben sich aus §
3 Abs. 2 BNatSchG. Berichte sind in der Regel bei Einfreten unvorhergesehener
Ereignisse sowie bei Erreichen bestimmter Meilensteine, im vorliegenden Fall die
Umsetzung der MaBnahme CEF ASB 1 sowie die MaBnahmen zu Sicherung einer
Abwanderung von Zauneidechsen in das Baufeld, an die zustdndige
Naturschutzbehdrde schriftlich zu Ubergeben.
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4.2 MaBnahmenflache M2 - Sichtschutz und Randeingrinung

(1) Innerhalb der MaBnahmenflaiche M2 sind folgende MaBnahmen zum
Pflanzerhalt bzw. fir h6hengestufte Anpflanzungen festgesetzt:

- Erhalt der klein- und mittelkroniger, straBenbegleitenden Laubbaumereihe
entlang der StaatsstraBe S 247

- nordlich der festgesetzten Laubbaumreihe bzw. entlang der siudlichen
Grundsticksgrenze: Anlage einer 2-reihigen blickdichten Hecke aus Stréu-
chern und Gebusch bis zu 1,85 m Wuchshéhe.

- Entwicklung eines Strauch- und Krautsaums nérdlich der festgesetzten Hecke.

- MaBnahmen auf den Fldche M2 werden fdllig in der auf die Flacheninan-
spruchnahme folgenden Pflanzperiode

PflegemaBnahmen:

- Abgdngige Gehdlze sind zu ersetzen.

- Die Hecke ist abschnitisweise alle 10-12 Jahre auf den Stock zu setzen. Da-bei
dirfen max. 30 % der Flache gleichzeitig auf Stock gesetzt werden.

- Das Mahdgut des Krautsaums ist abzutransportieren. Die Ausfuhrung erfolgt
dabei in den ersten 4 Jahren alle 2 Jahre, danach alle 4 Jahre - jeweils in der
Zeit zwischen Oktober und Mdrz und unter Belassen von ortlich wechselnden
Abschnitten mit sogenannten Uberhéltern, welche Bestandteil der néchsten
Mahd sind.

Prinzipschema:

mm 2-reihige Hecke

Laubbaumreihe

1 strauch- und Krautsaum
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Pflanzschema:

l"';'n ' }“3‘-‘\’ L Reihen 0,75 m

s

> : 2,0 m Heck
m Y(”" - 'ﬂi‘\' \ auseinander [ m necke

G

Pflanzabstand in der Reihe 0,75 m

. Schl* = Schlehe
. H* = Haselnuss
o S* = Stfrauchweiden

. WR* = Wild-Rosen

Begrindung:

Mit den MaBnahmen sollen erhaltenswerten Baume geschitzt und ein Refugium fir
die Flora- und Fauna kreiert werden. Durch die klare optische Abgrenzung zwischen
der PV-Anlage und der StaatsstraBe S 247 werden mogliche Blendwirkungen
minimiert.

(2) Monitoring gemdB 4c BauGB:

- Die Fertigstellung der festgesetzten MaBnahme ist der Stadt Lunzenau durch
den Verursacher anzuzeigen. Jahrliche Kontrolle durch die Stadt Lunzenau in
den ersten 5 Jahren, danach alle 5 Jahre.

Begrindung:

Die MaBnahmenfldchen mussen gepflegt und Uberwacht werden, um lhre positive
Wirkung fUr den Naturschutz zu erhalten.
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3. 2. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)
Durch zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Begrinung des Plangebietes soll

die Einbindung des Plangebietes in die Umgebung gewdhrleistet werden. Die

grunordnerischen MaBnahmen dienen einer &kologischen Aufwertung und

landschaftsgerechten Eingliederung des Planungsgebietes sowie einer dsthetisch

ansprechenden Gestaltung.

(1)

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO ,Photovoltaik“ sind die mit
Solarmodulen bestandenen Fldchen sowie die nicht Uberbauten Flachen mit
Rasenansaaten zu begrinen. Die Ansaat soll unter Verwendung einer Regel-
Saatgut-Mischung (RSM), RSM 8.1.2 ,Biotopmischung fir besondere magere
Standorte* (30 kg/ ha) mit Bromus secalinus zur Schnellbegrinung (20 kg/ ha)
oder Rieger-Hofmann-Mischung 05 ,Mager- und Sandrasen”, durchgefihrt
werden. Alternativ ist auch das Ausbringen von autochthonen Mé&hgut zuldssig.
Es ist eine artenreiche, extensive Frischwiese zu entwickeln. Die Wiesenflachen
sind jahrlich erstmalig frihestens ab dem 15. Juni, anschlieBend nach dem
15. September zu mdhen, das Mahdgut auf den Umfahrten st
abzutransportieren. Alternativ ist eine Extensivbeweidung (< 1GVE/ha) zuldssig.

Begrindung:

Mit der Festsetzung soll eine verhdaltnismdaBig hoher Biotopwert auf der

PV-Anlagenfl&dche entstehen, um den Eingriff bestmdglich zu kompensieren.
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3. 3 Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft

Durch die geplante Bebauung findet ein kompensationspflichtiger Eingriff statt. Ziel ist

die Wiedernutzbarmachung von baulich vorgepragten Fldchen (ehemaliger
Tagebau). Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird die ,,Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® herangezogen.
Die daraus resultierenden Kompensationsfestsetzungen sind innerhalbb und/ oder
auBerhalb des Plangebiets festzusetzen.

Durch grunordnerischen Festsetzungen erfolgt eine Aufwertung und Sicherung der
floristischen Bestdnde. Die Begrunung tréagt zur Erhdhung der Artenvielfalt im Gebiet
bei.

Die verbleibenden Freifldchen, inklusive die mit Modulen Uberstellten FiGdchen, sollen
begrint und extensiv gepflegt werden. Damit werden negative Auswirkungen auf die
SchutzguUter vermieden. Diese Bereiche kbnnen weiterhin als Lebensraum for Tiere und

Pflanzen zur Verfugung stehen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bestand
Position | Fldchenart Fldche (m?) Biotopwert Werteinheiten
(BW) (WE)
1 Intensiv genutztes 9.151 10 91.510
Dauvergrunland frischer
Standorte, (SchlUssel 41
300)
2 Sukzessionsflache 39.700 4 158.800
(vegetationslos)
Bestand gesamt 48.851 - -

Tabelle 1: Bestand Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der planbedingte Wertverlust betrégt insgesamt 250.310 Werteinheiten.
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Planbilanz
Position Fldchenart Fldche (m?) Planwert Werteinheiten
(WE)
1 Abstandsfléche, 40.636 8 325.088
gestaltet
(SchlUssel 94
700)

2 M1 - CEF- 3.745 15 56.175
MaBnahme
(Habitatstreifen)

3 M2 - 4.470 15 67.050
Ausgleichsflache
Extensivgronland
Planbilanz 48.851 448.313
gesamt

Tabelle 2: Planbilanz Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der gesamte Wertgewinn betrdgt nach der Umsetzung des Vorhabens 448.313
Werteinheiten.

Wertverlust (Bestand): -250.310
Wertgewinn (Planbilanz): +448.313
Wertbilanz gesamt: 198.003

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung hat einen Uberschuss von 198.003 Werteinheiten
erbracht. Der Eingriffs-Ausgleich kann somit vollstandig im Plangebiet nachgewiesen
werden.

Zur Ermittlung der Werteinheiten wurde sich an der "Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” (LfULG, Juli 2003 in der
Fassung des SMUL vom Mai 2009) orientiert. Die FlGchenart , Abstandsflache,
gestaltet” — CIR-BTLNK-Schlissel-Nr. 94 700 wird auf Empfehlung der Landesdirektion
Sachsen angewandt. Im Schreiben »Bewertung von Freifldchen-
Photovoltaikanlagen” von 20.8.2012 werden Photovoltaikfreifldchen mit einem
Planungswert von 8 angegeben. , Eine Differenzierung zwischen direkt Uberstellter und
freier Flache ist dabei nicht vorgesehen” (vgl. Landesdirektion Sachsen).
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4. Sonstige Hinweise

1. Méglicherweise erforderliche Entfernung alter bzw. Errichtung neuer Feldzufahrten
for an das Verfahrensgebiet angrenzende Landwirtschaftsfldchen im Westen und
SUdwesten sind mit den GrundeigentUmern und Bewirtschaftern abzustimmen.

2. Es ist zu Uberprifen, ob in den vom Vorhaben beanspruchten und in den
benachbarten landwirtschaftlichen FiGchen Drainanlagen vorhanden sind. Sollte dies
der Fall sein, so sind diese in funktfionsfdhigem Zustand zu erhalten oder
gegebenenfalls wieder in diesen zurGckzuversetzen.

3. AuBerhalb des Plangebietes eventuell zeitweilig in Anspruch genommene
landwirtschaftlich genutzte FiGchen sind nach der Beendigung der Inanspruchnahme
wieder in einen ordnungsgemdBen, der landwirtschaftlichen  Nutzung
entsprechenden Zustand zu versetzen.

4. Flur- und Aufwuchsschédden sowie nachweisbare Folgeschdden sind nach den
aktuellen Richtwerten des Sdchsischen Landesbauernverbandes zu entschédigen.

5. FUr geplante Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen soll keine Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Fldchen erfolgen.

6. Da der Standort des Planvorhabens in westlicher und sidwestlicher Richtung an
landwirtschaftliche NutzflGchen angrenzt, bitten wir zu beachten, dass es bei der
Feldbearbeitung und bei der Ernte, je nach Witterung und Jahreszeit, trotz aller
Sorgfalt und RUcksichtnahme zu Staub- und Schmutzbelastungen komme kann. FUr
dadurch eventuell auftretende Ablagerungen von Staub und Schmutz auf den
Photovoltaikanlagen kénnen die Bewirtschafter der angrenzenden Fldchen nicht
haftbar gemacht werden.
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Teil lll: Umweltbericht

1. Vormerkungen und rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Solarpark Cossen” Stadt Lunzenau, Gemarkung
Cossen wird nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | $.3634) durchgefUhrt.

Die erforderliche Umweltprifung ist durch diese Vorschriften als Regelverfahren for
grundsatzlich alle Bauleitpldne eingefGhrt worden. Sie ist hierdurch zu einem
selbstverstandlichen Bestandteil des Planungsprozesses ausgestaltet worden, der in
das Aufstellungsverfahren integriert ist und eine rechtssichere und handhabbare
Anwendung ermdglichen soll.

Nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Gemeinde die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Es handelt sich dabei um ein
selbstverstandliches planerisches Vorgehen bei der Zusammenstellung des
Abwdagungsmaterials. Diese Belange sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. MaBgeblich sind dabei die Vorgaben der Anlage zu §2 Abs.4 und 2a
BauGB. Der Umweltbericht bildet dabei einen gesonderten Teil der BegrGndung.

Die Gemeinde legt fUr den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fUr die Abwdégung (§1 BauGB)
erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwdgung zu
berUcksichtigen.

Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen
Pldnen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltprifung zu bertcksichtigen.

Untersuchungsinhalte und —-umfang

Zu betrachten sind regeiImdaBig die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf
folgende SchutzgUter/Umweltmedien:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge,

2. Landschaft und biologischer Vielfalt,

3. den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

4. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

5. Kultur- und sonstige Sachguter.
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2. Angaben zum Standort sowie Inhalt und Ziel des Bauleitplans

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Lunzenau, welche zum Landkreis
Mittelsachsen gehort. Der Standort liegt am 6stlichen Rand des Ortsteils Cossen, ca. 2
km norddstlich der Stadt Lunzenau, nérdlich der StaatsstraBe 247.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird erforderlich, um im Rahmen eines
Verfahrens nach BauGB die geordnete stddtebauliche Entwicklung bei der
Herstellung von Baurecht sicherzustellen zu kénnen. Die Fldche wurde kUrzlich aus
dem Bergrecht entlassen. Mit Schreiben vom 26.06.2019 wurde festgestellt, ,,dass die
Voraussetzungen gemdaB § 69 Abs. 2 BBergG Uber den gesamten Bereich des
Abschlussbetriebsplans des Kiessandtagebaus Cossen (Betriebsnummer 7322) der
Mulden Kies & Sand GmbH vorliegen. Die Bergaufsicht Uber die Fladche des
Abschlussbetriebsplans endete mit Ablauf des 26. Juni. 2019 (Sdchsisches
Oberbergamt, 26.06.2019). Damit steht dem rechtmdaBigen Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans kein Fachgesetz entgegen.

Regeln des § 30 BauGB im vollstandigen zweistufigen Regelverfahren mit integrierter
Umweltprifung und Umweltbericht gemd&B BauGB durchzufUhren.

Die Konversionsfi&iche soll wieder einer angemessenen, standortvertriglichen und
wirtschaftlichen Nutzung zugefUhrt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 4,9 ha.

Das Plangebiet eignet sich aufgrund dessen, dass es unbebaut sowie anthropogen
vorgepragt ist als Standort fUr die Erzeugung alternativer Energien. FOr die
vorgesehenen Nutzungszwecke sind Brauchwassernutzungen nicht notwendig. Die
geplanten Photovoltaikanlagen bendtigen keine  Wdrmeenergie aus
Blockheizkraftwerken.

3. Gesetze, Pldne und Ziele des Umweltschutzes

Immissionsschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlage bildet das Bundes
Immissionsschutzgesetz  (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ger&usche, Erschitterungen und
dhnliche Vorgdnge. Zweck des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige SachgUter vor
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schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiUtzen und dem Entstehen schddlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Die gesetzlichen Vorgaben und
Begriffsbestimmungen geben die maBgeblichen UmweltqualitGtsziele aus der Sicht
des Immissionsschutzes vor. Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben zu
beachten, einzustellen und umzusetzen. Es liegt eine Kurzstellungnahme von einem
sachkundigen Blendschutzgutachter vor, welches besagt, dass kein Blendwirkung

durch die PV-Anlagen erzeugt wird. (vgl. Anlage 2)
Bodenschutz / Altlasten

MaBgebliche, anzuwendende gesetziche Grundlagen bilden das Bundes-
Bodenschutzgesetz  (BBodSchG) - Gesetz zum Schutz vor schddlichen
Bodenveré@nderungen und zur Sanierung von Altlasten sowie das Sdchsische
Abfallwirtschafts und Bodenschutzgesetz (SGchsABG).

Iweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funkfionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schddliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrédchtigungen seiner nattrlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden.

In §1a BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
gefordert. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Altlastverddchtige Fladchen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der
Verdacht schédlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fUr den
Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht. Im Falle des Auffindens von
umweltgefdhrdenden Stoffen z.B. wdhrend der Bauphase ist das zustdndige
Umweltamt des Landkreises Mittelsachsens unverzuglich in Kenntnis zu setzen.

Natur und Landschaftsschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Sdchsische Naturschutzgesetz
(SdchsNatSchG).Entsprechend  §1  BNatSchG bestehen folgende Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absdtze so zu schitzen, dass:
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e die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit

e die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

Der Verursacher eines Eingriffs gemdaB BNatSchG ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher ist zu
verpflichten, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu  kompensieren
(ErsatzmaBnahmen). Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefuhrt werden,
wenn die Beeintrdchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an
Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

Aufgrund der Zuordnung des Plangebiets zum AuBenbereich ist die
naturschutzfachliche Eingriffsregelung gemdaB §15 BNatSchG im vorliegenden Fall
anzuwenden. FUr die Erstellung dieser Planunterlagen wird die seitens der
Naturschutzbehérden empfohlene "Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen" (LIULG, Juli 2003 in der Fassung des
SMUL vom Mai 2009) verwendet.

Schutzgebiete i.S. der §§ 16 — 21, des Sa&chsischen Naturschutzgesetz (SGchsNatSchG)
sowie nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V. mit § 26 SdchsNatSchG
gesetzlich geschutzte Biotope werden von diesem Planvorhaben nicht betroffen.
Nach RUcksprache mit der zust@ndigen unteren Naturschutzbehdrde sind durch ein
planbegleitendes, artenschutzrechtliches Fachgutachten  vorhabenbedingte
Auswirkungen auf relevante Tierarten zu ermitteln. Dabei ist darzustellen, dass keine
Verbotstatbestinde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillt sind.
Insbesondere ist nachzuweisen, dass lokale Populationen nicht gefdhrdet sind.
Verbotstatbestdnde sind durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden,
erforderlichenfalls sind Ausnahmemaoglichkeiten zu prifen bzw. ErsatzmaBnahmen
festzulegen. Neben den generellen Vorschriften zum Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten des § 25 (SachsNatSchG) sind insbesondere die ergdnzenden
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Vorschriften fUr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
in § 44 BNatSchG maBgeblich.

Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebiets befand sich bis zum 06.07.2019

vollstdndig innerhalb des rechtskraftig ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets
»~Mulden- und Chemnitztal”. Da in diesem Fall die Erteilung einer Erlaubnis aufgrund
der Rechtsprechung nicht mdglich war, erfolgte fUr diese Fldche eine Ausgliederung
aus dem LSG. Der entsprechende Antrag wurde durch die Stadt Lunzenau beim
Landratsamt Mittelsachsen gestellt. Das Ausgliederungsverfahren mit Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behdérden, &ffentlicher Planungstrager, Gemeinden und
anerkannten  Naturschutzverbdnden wurde nach den Bestimmungen des
SachsNatSchG durchgefihrt. Mit der Verkindung, der Verordnung vom 12. Juni 2019
des Landratsamtes Mittelsachsen zur Ausgliederung von Flursticken der Stadt
Lunzenau, Gemarkung Cossen, aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mulden-
und Chemnitztal* im Landkreis Mittelsachsen, am 05.07.2019 im SA&chsischen Gesetz-

und Verordnungsblattes Nr. 11, frat die Verordnung am 06.07.2019 in Kraft.
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5. Juli 2019

Anlage 1
Ubersichtskarte zur Verordnung des Landratsamtes Mittelsachsen ur

Ausgliederurg von Flurstiicken der Stadt Lunzenau, Gemarkung Cossen, aus dem
Landschaftsschutzgebiet “Mul d Chemnitztal” im Landkrels Mittelsachsen

l 126 219
Datum

Die Darsteliung der Fachdaten erfolgt auf
Grundlge von Geobasidaten dey
Staatshetriobos Geobassinformation und
vermessung Sachsen (GeoSN).

Makstab: ca. 1:10.000 E“"j"'ﬁi“""’“ %‘"“"

Landireis Mittelsachsen
Landratsamt

Adtefiung Umeelt, Font und Lamdwirtschaft
Referat Noturschuts

Abbildung 20: Lage des Geltungsbereichs im Landschaftsschutzgebiet

Quelle: RAPIS Sachsen
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Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA)

Weiterhin grenzt an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs, das Europdische
ebiet (SPA) ,,Tal der Zwickauer Mulde* an.

SPA-Gebiete

NAME SPA Tal der Zwickauer
Mulde

DAT_STAND festgesetzt
{GrundschutzVO)

DAT_QUELLE LfULG 2019, Stand Dez.
2009 (sbgeschlossen)

INFO_VORG

INFO_OBJ SPANr.76

DB_LINK Weitere Informationen
THEMA_DET SPA

DAT_RAPIS LD Sachsen, ROK
26.03.2019

SUCHE SPA Tal der Zwickauer
Mulde (76)

GEBIET Tal der Zwickauer Mulde
Zoomen suf

Abbildung 21: Lage des SAP-Gebiets
Quelle: RAPIS Sachsen

Klimaschutz

Die theoretischen Potenziale des Energieangebots aus erneuerbaren Energien sind
hoch. Allein die Sonneneinstrahlung stellt Energie in Hohe von ca. 72.000 PJ pro Jahr
auf dem Gebiet Sachsens bereit. Das ist mehr als das 100-fache des gesamten
s@chsischen Primdrenergieverbrauchs  im  Jahr  2010.  Aufgrund  der
Umwandlungswirkungsgrade und der Tatsache, dass die Energie nicht
fldchendeckend genutzt werden kann, sind die technisch umsetzbaren Potenziale
wesentlich geringer. Die Einstrahlungsverhdltnisse unterscheiden sich ortlich nur
geringfUgig, eine Nutzung der Solarenergie ist daher an allen geeigneten Standorten
maoglich.
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Regionalplan
GemdB Karte 2 ,,Raumnutzung” des rechtskraftigen Regionalplanes Chemnitz -

Erzgebirge liegt der nérdliche Teil des Geltungsbereiches im Vorranggebiet Natur und
Landschaft (Arten- und Biotopschutz). Der sUdliche Teil liegt im Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft (Arten- und Biotopschutz). Der gesamte Geltungsbereich liegt im
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Landschaftsbild/ Landschaftserleben).

Regionalplanentwurf
Im Entwurf des Regionalplans ,,Region Chemnitz* ist die Fldche in 1.1 - ,Raumnutzung*
ebenso als Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet ,,Arten- und Biotopschutz" dargestellt.

Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Lunzenau mit Stand 06/2005 wurde durch das LRA
Mittweida am 03.07.2006 genehmigt. Der Plan ist nach erfolgter offentlicher
Bekanntmachung seit dem 20.07.2006 rechtswirksam. Im rechtswirksamen FNP der
Stadt Lunzenau ist der ndrdliche Teil des Geltungsbereichs gemdaB §5 Abs. 2 Nr. 9b
BauGB als ,,Flachen fUr den Wald* und der stdliche Teil gemdaB §5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB
als ,Flachen fur die Landwirtschaft” ausgewiesen. Im Rahmen der zum B-
Planverfahren durchzufUhrenden 11. Anderung des FNP werden die zu
Uberplanenden FIGdchen, wie im Abschlussbetriebsplan vorgesehen, als Fidchen for
Sukzession und somit ,Wald" dargestellt. FOr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wurde eine ,Umrandung der Fladche fur die zeitlich begrenzte
Nutzung als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Solaranlagen mit einer

Dauer von max. 30 Jahren* dargestellt.
PLANAUSZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN FNP PLANZEICHNUNG ZUR 11. ANDERUNG
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Abbildung 22: GegenUberstellung FNP Bestand und Anderung
Quelle: BUro fur Stadtebau GmbH
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4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.1 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne das Planvorhaben wirde die Flidche im westlichen Plangebiet (gréBtenteils Flst.
132/1), die derzeit einer landwirtschaftichen Intensivnutzung unterliegt,
wahrscheinlich auch weiterhin agrarisch genutzt. Die restliche, groBere FlGche des
Plangebiets wirde weiterhin als ehemaliger Sandkiestagebau brach liegen.

4. 2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

SchutzgUter Biotope, biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen

Die westliche Flache (FIst.132/1) des Standorts bietet fur Bodenlebewesen und auf
bodennahe Vegetation bezogene Arten Lebens- und Fortpflanzungshabitate, die
jedoch durch die regelmdBigen Eingriffe durch die Landwirtschaft (Umbruch,
DUngung, Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln, Bodenverdichtung usw.) erheblich
gestort sind. Infolge der intensiven agrarischen Nutzung des Standortes mit
unzureichender Biotopausstattung bestehen erhebliche Defizite hinsichtlich des
Vorkommens an Pflanzen und Tieren. Die dkologische Wertigkeit ist sehr gering. Die
ostliche Flache (ehem. Tagebau) des Standortes bietet fUr einige Reptilien Lebens und
Fortpflanzungshabitate, die jedoch ebenfalls durch die regelmdaBigen Eingriffe durch
das Planum erheblich gestért wurden.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurden die obligatorischen Untersuchungen
und Bewertungen vorgenommen.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde ermittelt, inwieweit das geplante
Vorhaben ,Solarpark Cossen* Stadt Lunzenau, Gemarkung Cossen Auswirkungen auf
die regionalen Bestinde der Vogelarten gemdaB europdischer Vogelschutzrichtlinie,
Anhang-IV-Arten der FFH-Richtlinie bzw. der streng geschitzten Arten erwarten |3sst.
Dabei wurden Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL mit Gefdhrdungsstatus (Rote Liste)
oder mit zu erwartenden Beeintrdchtigungen in ihren Lebensraumtypen, Nahrungs-
oder Rasthabitaten und alle weiteren streng geschutzten Arten sowie die Arten des
Anhangs IV der FFH-RL berUcksichtigt. FUr die ermittelten Arten wurde gepruft, ob
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG eintreten werden.
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Seit dem 29.08.2018 liegt der Endbericht des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum
»Solarpark Cossen* von der beauftragten Ingenieurgruppe Chemnitz (IGC) vor. Dieser
halt fest, dass am &stlichen Rand, an der Grenze zum Wald, des Plangebiets
Zauneidechsen nachgewiesen wurden. Daher empfehlen die Artenschitzer die
Ausbildung eines ,Reptiliengerechten Saums mit geeigneten Strukturelementen®, wie
Steinhaufen, Betonelementen und Bahnschwellen. Dieser Empfehlung wird mit der
Festsetzung der privaten Grunflache ,M1*, am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs,
Folge geleistet.

Weiterhin wird an der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs, parallel zur StaatsstraBe
247, ebenfalls eine private Griunflache ,,M2* festgesetzt. Sie dient als Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahme und tragt die Zweckbestimmung ,,Offenlandhabitat mit extensiver
Wiesennutzung". Damit sollen die PV-Anlagen eingefasst werden und die nicht
bebaubaren FIidchen einer 6kologisch sinnvollen Nutzung zugefUhrt werden.

Quelle: eigene Darstellung nach Staatsbetrieb Geobasisinformationen und Vermessung Sachsen
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Das Planvorhaben wird, unter der Beachtung und DurchfGhrung der festgesetzten
VermeidungsmaBnahmen, nach gegenwdrtigem Erkenntnisstand, zu keinen
erheblichen Auswirkungen auf die SchutzgUter Biotope, biologische Vielfalt, Tiere und
Pflanzen fGhren.

Schutzgut Boden

Im Plangebiet kommen keine natirlichen Bodenbildungen mehr vor. Die
urspringlichen Horizontabfolgen sind somit aufgehoben und das Bodenregime
einschlieBlich der natUrlichen Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigt.

Der Boden ist im &stlichen Teil des Plangebiets (Tagebaufldche) anthropogen stark
vorgeprdagt. Der westliche Teil (FIst. 132/1) wird aktuell intensiv als landwirtschaftliche
Fldche genutzt, auch hier besteht eine Vorpragung.

Baubedingte Auswirkungen sind wie folgt zu erwarten:
e Errichtung von Nebenanlagen
e Versiegelungsanteile durch Zufahrt und Rammprofile
¢ Verlegung von Erdkabeln
e Bodenverdichtung durch Transport

Die genannten baubedingten Auswirkungen sind vergleichsweise gering. Durch die
Nutzung der vorhandenen Zufahrt ist diesbeziglich mit keinen zusétzlichen
Versiegelungen zu rechnen.

Die Bodenversiegelung durch die punktuellen Rammprofile ist duBerst gering. Die
versiegelungsbedingten Auswirkungen auf die Bodenfunktionen sind
vernachlassigbar. Durch das Verlegen von Erdkabeln kommt es zur Vermischung von
Bodenschichten. Allerdings sind die getrennte Lagerung und der Wiedereinbau von
Mutterboden grundsatzlich vorzunehmen. Bodenverdichtungen durch Transporte
bleiben wahrend der Bauphase auf Fahrbereiche beschrénkt.

Die Grunordnung sieht fur die Sondergebietsfldche eine fast vollstandige Nutzung
durch eine extensive Frischwiese vor. Innere ErschlieBungsanlagen — Wege oder
Teilversiegelungen sind zwischen den Modulen nicht erforderlich. Der Standort behdlt
insofern sein nahezu versiegelungsfreies Bodenregime.

Des Weiteren werden am o6stlichen und sUdlichen Rand des Geltungsbereichs
Grunfldchen festgesetzt. Die sudliche Grunfldche soll als Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen mit der Zweckbestimmung ,,Offenlandhabitat mit extensiver
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Wiesennutzung" die PV-Anlagen einrahmen und die getdtigten Eingriffe
kompensieren. Im Bereich der 6stliche Grunflache - zum Schutz, Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - mit der Zweckbestimmung
+Repftiliengerechter Saum mit Struktfurelementen” dient dem Artenschutz
(Zauneidechse) und soll einen sanften Ubergang zum angrenzenden Wald schaffen.
Das Vorhaben wird aufgrund der duBerst geringen Versiegelungsanteile (marginaler
Anstieg der Voll- und Teilversiegelung) sowie wegen der vorgenannten
pedologischen und standértlichen Bedingungen mit geringer bis mittlerer Bedeutung
zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden fUhren.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine stehenden oder flieBenden Gewdsser
einschlieBlich Uferbereiche bzw. zugehdriger Vegetation vorhanden. Auch
Gewdsserrandstreifen sind nicht betroffen. Trink- oder Heilwasserschutzgebiete
gemdan SachsWG sind nicht betroffen. In das gebietsbezogene Bodenwasserregime
wird infolge der geringen Versiegelungsanteile und der weiterhin gewdhrleisteten
Niederschlagswasserversickerung am Standort nicht erheblich eingegriffen. Partiell
werden sich durch die BodenUberschirmung Verdnderungen ergeben. Wesentlich ist
jedoch dabei, dass das anfallende Oberfldchenwasser nach wie vor Ort zur
Versickerung gebracht wird. Die nahezu ganzjdhrig geschlossene Vegetationsdecke
steigert zudem die Puffer- und RUckhaltefunktion in den obersten Bodenschichten und
mindert Tendenzen zu oberfldchigem Abfluss und Erosion beispielsweise bei
Starkregenereignissen.

BezUglich moglicher Schadstoffeintrdge durch die Errichtung von PV-Modulen in das
Bodenwasserregime sind bei Einhaltung der guten fachlichen Praxis respektive des
Standes der Technik keine erheblichen Gefdhrdungen bzw. Beeintrédchtigungen zu
erwarten.

Vorhabenbedingt ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Grund- und
Oberflachenwasser zu rechnen.

SchutzgUter Luft und Klima

Durch die planbedingt emissionsfreie Nutzung der Sonnenenergie zur Stromerzeugung
wird der AusstoBB von Luftschadstoffen und klimawirksamem Kohlendioxid verringert.
Das Vorhaben entspricht somit im besonderen MaBe den Grundsatzen und Aufgaben
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der Bauleitplanung gemaB §1 Abs. 5 Satz 2 BauGB (Klimaschutz/ Klimaanpassung), §1
Abs. 6 Nr. 7f BauGB (Nutzung erneuerbarer Energien) sowie den sdchsischen Zielen
zum Klimaschutz und zur Energieerzeugung.

Vorhabenbedingt ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Luft
und Klima zu rechnen.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird im Norden und Osten wird die Flidche durch Wald begrenzt. Im
SUden durch die StaatsstraBe 247 sowie im Westen durch Wohnbebauung. Im
Ostlichen Teil des Standorts besteht eine erhebliche Vorpradgung durch den
jahrelangen Abbau von Kies und Sand im Tagebau. Das Landschaftsbild ist dadurch
stark beeintrachtigt.

Der westliche Teil des Standorts wird intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Durch
das gegebene Nordgefdlle sind die Photovoltaik-Anlagen nur bedingt von der
StaatsstraBe aus einzusehen. Dadurch sind auch keine erheblichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu erwarten.

Das Vorhaben wird zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
fuhren.

SchutzgUter Mensch, Bevdlkerung und Gesundheit

Mit der vorgesehenen Errichtung von Photovoltaikanlagen verbinden sich keine
Emissionen, die zu einer unzuldssigen Beeintrdchtigung oder Stérung der Gesundheit
des Menschen fUhren ké&nnen.

Das Vorhaben wird infolge des emissionsfreien Betriebs durch Nutzung der
Sonnenenergie zur Stromerzeugung keinen LArm, keine GerUche oder sonstige
Schadstoffe erzeugen. Die geplante Nutzung leistet dagegen einen Beitrag zur
Reduzierung der Umweltverschmutzung und ist geeignet dem Klimaschutz zu dienen.
BezUglich mdglicher Reflexionen ist einzuschdtzen, dass die Photovoltaikmodule
technisch so ausgelegt sind, dass die komplette Strahlung von Infrarot bis UV maximal
absorbiert wird, um zu hohen energetfischen Wirkungsgraden zu gelangen.
Entsprechend dem heutigen Stand der Technik wird nur ein Bruchteil der Strahlung
noch reflektiert (2 bis 5%).

Die Solarmodule werden entsprechend der standértlichen Bedingungen in einem
Winkel von 15° - 25° Grad zur Horizontalen mit starrer Ausrichtung SUd errichtet. FUr den
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geringen, nicht von den Modulen absorbierten Anteil der Sonneneinstrahlung gilt
Einfallswinkel gleich Ausfallswinkel.

Die Module werden parallel zur StaatsstraBe 247 angeordnet. Da das Gelénde nach
Norden ein leichtes bis mittleres Gefdlle von é % bis 10 % aufweist ist eine Blendwirkung
nicht zu erwarten.

Das Vorhaben wird vorbehaltlich zu keinen erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgiter Mensch, Bevolkerung und Gesundheit fihren.

SchutzgUter Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Bau- und
Kulturdenkmale.

Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu
erwarten.

5. Eingriff in Boden Natur und Landschaft

Auf der Basis konkreter Fldchenbilanzen mit der GegenuUberstellung des Vor- und
Nacheingriffszustandes war auf der Basis der "Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen" (LFULG 2003) eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung (§14 BNatSchG in Verbindung mit §la (3) BauGB)
durchzufUhren. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung hat einen erheblichen Uberschuss
an Werteinheiten erbracht.

Fazit

Der Eingriffs-Ausgleich kann vollstédndig im Plangebiet nachgewiesen werden. Die
festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sorgen im Zusammenwirken mit der
innerhalb des Baufeldes anzulegenden extensiven Frischwiese fUr einen
standortgerechten und naturnahen Ausgleich und Ersatz. Dadurch werden
Lebensrdume insbesondere fUr KleinsGuger, Vogel und Insekten geschaffen, die
biologische Vielfalt steigt und der Biotopverbund erfahrt eine Aufwertung.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 61

6. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Kontrolle der PlandurchfUhrung, die tatséGchliche Umsetzung der Festsetzungen
sowie der umwelirelevanten Vorgaben besitzen eine Relevanz im Rahmen des
Monitorings.

Die zu vertretenden Belange des Umweltschutzes (v.a. MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung sowie Ausgleich- und Ersatz) und die Fragen der UmweltGberwachung
einschlieBlich artenschutzrechtlicher Fragen (vgl. §§42, 62 BNatSchG) sind in das
Monitoring einzubeziehen.

Die Gemeinde, die zustdndigen Behoérden, die Offentlichkeit aber auch die
Vorhabentrdger nehmen die Kontroll- und Monitoringfunktionen wahr.

Die Umsetzung der festgesetzten GrinordnungsmaBnahmen und Anpflanzungen
sind bis spatestens zum Ende der auf die Fldcheninanspruchnahme folgenden
Pflanzperiode auszufUhren. Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.

Die MaBnahmen zum erforderlichen biotop- und funktionsbezogenen Ausgleich und
Ersatz sind gemdaB den getroffenen Festsetzungen entsprechend § 1Ta Abs. 3 Satz 4
BauGB zu redlisieren.

Die plankonforme Realisierung und qualitGtsgerechte DurchfGhrung aller
festgesetzten MaBnahmen ist von den zustdndigen Amtern nach Abschluss
festzustellen.
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7. Uberwachungsplan

Uberwachungsplan fir die MaBnahmenfléiche M1

Ubersteigsicheren
Schutzzauns, fUr die Dauer
der Bauarbeiten

Anzeige durch
den Bauhermn.
Vor Baubeginn
und nach

Beendigung.

Inhalt der Festsetzung Uberwachungs- Wer Wann Mogliche
maBnahme VerwaltungsmaBnahme
- Einrichtung eines 15 m | Konftrolle der Umsetzung | Bauherr | Nach erfolgter | Durchsetzung Uber § 178
breiten reptiliengerechten Anzeige durch | BauGB mittels Bescheides
Saums mit geeigneten den Bauhermn. | ggf. unter Nutzung der
Strukturelementen Vor Baubeginn. | Vorgaben des
Verwaltungsvollstreckungs-
rechtes.
- Anlage eines | Konfrolle der Umsetzung | Bauherr | Nach erfolgter | Durchsetzung Uber § 178
repfiliengerechten Zaunes Anzeige durch | BauGB mittels Bescheides.
den Bauherrn.
Vor Baubeginn.
- Pflege des Saumes. | Konfrolle der Umsetzung | Bauherr | Jahrlich Durchseftzung Gber § 178
Berdumung des BauGB mittels Bescheides.
Mdahgutes.
- Anlage eines | Kontrolle der Umsetzung | Bauamt | Nach erfolgter | Durchsetzung Uber § 178

BauGB mittels Bescheides.

Tabelle 3: Uberwachungsplan MaBnahmenfléche 1
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Uberwachungsplan fir die MaBnahmenfléiche M2

Berdumung des Mahgutes

alle 2 Jahre,
danach alle 4

Jahre

Inhalt der Festsetzung Uberwachungs- Wer Wann Mogliche

maBnahme VerwaltungsmaBnahme
- Erhalt der klein- und | Konfrolle der Umsetzung | Bauherr | Nach Durchsefzung Gber § 178
mittelkroniger, Genehmigung | BauGB miftels Bescheides
straBenbegleitenden ggf. unter Nutzung der
Laubbaumereihe Vorgaben des

Verwaltungsvollstreckungs-
rechtes.
- Anlage einer 2-reihigen | Konfrolle der Umsetzung | Bauherr | Pflanzperiode Durchseftzung Gber § 178
blickdichten Hecke nach BauGB mittels Bescheides.
Fi&cheninan-
spruchnahme

- Entwicklung eines | Konfrolle der Umsetzung | Bauherr Durchseftzung Gber § 178
Strauch- und Krautsaums BauGB mittels Bescheides.
- Pflicht zur Nachpflanzung | periodische Kontrolle des | Bauamt | Alle 3 Jahre Durchsetzung Uber § 178
abgdngiger Gehdlze

Pflanzbestandes nach 3 BauGB mittels Bescheides.

Jahren
- Pflege der Hecke durch | Konfrolle der Umsetzung | Bauamt | Alle 10-12 Jahre | Durchsetzung Uber § 178
,auf den Stock setzen* BauGB mittels Bescheides.
- Pflege des Krautsaumes. | Konfrolle der Umsetzung | Bauamt | ersten 4 Jahren | Durchsetzung Uber § 178

BauGB mittels Bescheides.

Tabelle 4: Uberwachungsplan MaBnahmenfléche 2
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8. Zusammenfassung

Planerfordernis, Geltungsbereich und maBgebliche Festsetzungen

e Anlass fUr die Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Cossen® ist die
Absicht der IBC Solar AG am Standort Kiessandtagebau Cossen eine
Photovoltaik Freifldchenanlage zu verwirklichen.

e Die Photovoltaikanlage soll auf den Flursticken 132/1 (ganz) und
130/1,131(teilw.) errichtet werden.

e Eswird eine zeitliche Befristung des Baurechts gemdas § ? Abs. 2 vorgenommen.

e Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 4,9 ha.

e Die Art der baulichen Nutzung wurde gemdB § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB in
Verbindung mit § 11 Abs.2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der
Iweckbestimmung ,,Photovoltaik-Freifldchenanlage” festgesetzt.

e Die hochstzulassige Grundfldchenzahl in der Grundstucksfi&éche betragt 0,5.

e Die hdchstzuldssige Modulhdhe im SO betragt 4,0 m.

Gesetzliche Grundlagen

e Aufstellung der Bebauungsplan ,Solarpark Cossen® Stadt Lunzenau,
Gemarkung Cossen wird nach dem BauGB durchgefuhrt.

e Umweltbericht ist gemdaB § 2 Abs. 4 BauGB durchzufUhren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sind.

¢ Im Umweltbericht gemd&B §2a BauGB erfolgt hierzu die erforderliche
Beschreibung und Bewertung
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Zusammenfassung der ermittelten Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Zu prifende
Aspekte/
Schutzgiter
(§ 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB)

Umweltzustand

(Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB Nr. 2

Buchstabe q)

Wirkungen der Planung
(Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 20 BauGB Nr. 2
Buchstabe b)

MaBnahmen zur
Vermeidung,
Verminderung und zum
Ausgleich von
Beeintrachtigungen
(Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB Nr. 2
Buchstabe c)

Biotope,
biologische
Vielfalt, Tiere
und

Pflanzen

vorbehaltlich der
noch yAV
erbringenden
artenschutzrechtliche
n Nachweise sind
keine erheblichen
planbedingten
Umweltauswirkungen
Zu erwarten

- Sicherung angren-
zender Waldlebens-
rdume

- planbedingte Eingriffe
in Schutzgebiete nach
SachsNatSchG finden
nicht statft

- Festsetzungen zur
Gewdhrleistung einer
ansprechenden,
standortgerechten und
dauerhaften Grinord-
nung freffen

- Festlegung und Um-
setzung der Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen

Boden

keine erheblichen
planbedingten
Umweltauswirkungen
Zu erwarten

- Vorhaben mit duBerst
geringen Versiege-
lungsanteilen

- Wahrung des Boden-
regimes sowie der
Bodenfunktionen

- Minderung der
Erosionsgefdhrdung
durch Nutzungsarten-
dnderung

- Entfall der Bodenbe-
einfr@chtigung durch
Ausbringung von DUn-
ger und Pflanzen-
schutzmitteln

Wasser

keine erheblichen
planbedingten
Umweltauswirkungen
Zu erwarten

- Wahrung des Boden-
wasserregimes durch
AuBerst geringe Ver-
siegelungsanteile

- keine stofflichen
Belastungen zu erwar-
ten




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 66

Zu prifende Umweltzustand Wirkungen der Planung MaBnahmen zur
Aspekte/ (Anlage zu § 2 Abs. 4 | (Anlage zu § 2 Abs. 4 und Vermeidung,

Schutzgiter | und § 2a BauGB Nr. 2 § 20 BauGB Nr. 2 Verminderung und zum
(§ 1 Abs. 6 Buchstabe a) Buchstabe b) Ausgleich von

Nr. 7 BauGB) Beeintrachtigungen

(Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB Nr. 2
Buchstabe c)

Klima und keine Nutzung von - AusstoB von Luftschad-

Luft Beeintrdchtigungen | alternativen stoffen und klimawirk-
Energiequellen mit o
positiven samen Kohlendioxid
Auswirkungen auf die | wird durch das Vorha-
Schutzguter ben reduziert

Landschaft . . - keine erheblichen
keine e_rheb"Chen Fernwirkungen durch
planbedingten Lage und Verschattung

Umweltauswirkungen | zu erwarten
Zu erwarten

Mensch und . . - abseitige Lage fGhrt zur
Gesundheit keine e.rheb"Chen Vermeidung von Beein-
planbedingten tréchtigung von Sied-
Umweltauswirkungen | lungsgebieten
zuU erwarten - vorhabenbedingt ent-

stehen keine Geruchs-
oder Larmbel&stigun-

gen
- geringe bis keine Blend-
wirkungen
Kultur-und | keine keine erheblichen|Xehe Kultur und

Sachguter |Beeintréchtigungen | planbedingten Sachguter betroffen

Umweltauswirkungen
Zu erwarten

Tabelle 5: Zusammenfassung der ermittelten Umweltauswirk. auf SchutzgUter
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Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der Eingriffs-Ausgleich kann vollst&ndig im Plangebiet nachgewiesen werden.

Die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sorgen im Zusammenwirken mit
der innerhalb des Baufeldes anzulegenden extensiven Frischwiese fir einen
standortgerechten und naturnahen Ausgleich und Ersatz.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Standortalternativen

e im Stadtgebiet Lunzenau bestehen fUr das Vorhaben keine geeigneten
Standortalternativen

e B-Pldne, Brachfldchen oder anderweitig versiegelte Flichen stehen nicht zur
Verfugunng.
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Anlage 1

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Im Zuge des Bebauungsplans
~dolarpark Cossen* - Stadt Lunzenau

Autor:

Ingenieurgruppe Chemnitz GbR

Hohensteiner StraBe 45

09117 Chemnitz

Stand: 29.08.2018
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Anlage 2

Kurzstellungnahme Blendwirkung

Autor:
IBT 4 Light GmbH

Stand: 31.08.2018



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz Anlage 3

Anlage 3

Lageplan Modulbelegung E 12

Autor:
IBC Solar AG

Stand: 21.11.2018
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Anlage 4

Liste ausgewahlter einheimischer Geholzarten mit
Hinweisen zur Geholzauswahl

Autor:
Landratsamt Mittelsachsen, Abt. 23 Umwelt, Forst und
Landwirtschaft, Ref. 23.7 Umweltfachaufgaben,
Fachbereich 23.7.2 Naturschutz

Stand: Februar 2015
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Anlage 5

Merkblatt zur Anlage von Streuobstwiesen

Autor:

Landratsamt Mittelsachsen, Abt. 23 Umwelt, Forst und
Landwirtschaft, Ref. 23.7 Umweltfachaufgaben,
Fachbereich 23.7.2 Naturschutz

Stand: Februar 2015



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz Anlage 6

Anlage 6

Merkblatt zur Verwendung von Geholzen in Natur
und Landschaft

Autor:
Landratsamt Mittelsachsen, Abt. 23 Umwelt, Forst und
Landwirtschaft, Ref. 23.7 Umweltfachaufgaben,
Fachbereich 23.7.2 Naturschutz

Stand: Februar 2015
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Anlage 7

Liste alter Obstsorten fur den Streuobstanbau

Autor:

Landratsamt Mittelsachsen, Abt. 23 Umwelt, Forst und
Landwirtschaft, Ref. 23.7 Umweltfachaufgaben,
Fachbereich 23.7.2 Naturschutz

Stand: Februar 2015
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Anlage 8

Abschlussbetriebsplan fur den Kiessandtagebau
Cossen

Autor:

Ingenieurburo fur Planung und Beratung

Stand: 30.09.2007



