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Begrundung zur 11. Flachennutzungsplananderung
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Teil I: Begrundung der stddtebaulichen Planung

1 Rechtsgrundiagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, ErschUtterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019
(BGBI. I S. 432)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpl&dne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Abs.15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz  und
Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S.3434)



BUro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 4

Landesrecht

Sdchsische Bauvordnung (SdchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SAchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706)

Sdchsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&GchsGVBI.
S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (SGchsGVBI.
S.782)

Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (S&chs-
GVBI. S$.137), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 29.04.2015
(S&chsGVBI. S. 349)

Sdchsisches StraBengesetz (SachsStrG) - vom 21.01.1993 (SGchsGVBI. $.93), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.02.2016 (S&chsGVBI. S.78)

Sdchsisches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (S&chsGVBI.
S. 706)

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.07.2010 (SachsGVBI. S.174)

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2003) vom 16.12.2003 (SGchsGVBI. S.915)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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2 Raumlicher Geltungsbereich

Die Stadt Lunzenau liegt im westlichen Teil des Landkreises Mittelsachsen und besteht
neben der Kernstadt aus den I&ndlich geprégten Ortsteilen Bertelsdorf, Cossen,
Elsdorf, Goritzhain, Himmelhartha und Rochsburg. Der rdumliche Geltungsbereich der
11. FNP-Anderung umfasst ca. 4,9 ha und befindet sich ca. 2 km norddstlich der
Kernstadt Lunzenau am &stlichen Ortsrand des Ortsteils Cossen.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden durch eine Waldfldche

e im Osten durch eine Waldfldche
e im SUden durch die StaatsstraBe S 247

e im Westen und SUdwesten durch landwirtschaftliche Fldchen und

Wohnbebauung.

Abbildung 1: Geltungsbereich

Quelle: eigene Darstellung nach Vermessungsverwaltung Freistaat Sachsen
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Der Geltungsbereich der Anderungsfldchen beinhaltet das Flursticke 132/1
vollstdndig, sowie teilweise die Flursticke 131, 130/1 der Gemarkung Cossen. Der

Geltungsbereich entspricht dem Aufstellungsbeschluss vom 05.02.2018.

3 Grundiage und Ableitung

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Lunzenau mit Stand Juni 2005 wurde durch das
Landratsamt Mittweida am 03.07.2006 genehmigt. Der Plan ist nach erfolgter
offentlicher Bekanntmachung seit dem  20.07.2006 rechtswirksam. Der
Fldchennutzungsplan liegt im MaBstab M 1 : 5.000 vor. Der Plan wurde inzwischen im
Rahmen von 10 einzelnen Anderungsverfahren fortgeschrieben. Die aktuelle Fassung

enthdlt alle wirksamen Ergénzungen, Anderungen sowie Berichtigungen.

4 Notwendigkeit der Plananderung

Der Stadtrat der Stadt Lunzenau hat am 05.02.2018 den Aufstellungsbeschluss zur 11.
Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Anlass for die 11. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Lunzenau ist die Absicht auf Teilfldichen des
ehemaligen Kiessandtagebaus Cossen die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen zu

ermdglichen.

Da im wirksamen Fladchennutzungsplan der Stadt Lunzenau die betroffenen
Fldchenteile als Flachen fOr Wald (nordlicher Teil) und Fladchen fir Landwirtschaft
(stdlicher Teil) ausgewiesen sind, kann diese Planungsabsicht derzeit nicht aus dem
FNP abgeleitet werden. Weiterhin kommt des zu Konflikten mit den Darstellungen im
Regionalplan. Diese werden unter Gliederungspunkt 5 genauer erldutert. Aus diesem
Grund, wird um die neu geordnete Wald- und landwirtschaftliche Fldche im
FIGchennutzungsplan, eine Umrandung als ,;sonstiges Sondergebiet mit der
Iweckbestimmung Solaranlage fur die zeitlich begrenzte Nutzung von maox. 30

Jahren®, in Form einer orangenen gepunkteten Linie dargestellt.

Von 1998 bis 2015 wurde in dem Kiessandtagebau Cossen durch die Mulden Kies &
Sand GmbH, Kies und Sand abgebaut. Der Rohstoff ist erschdpft, so dass das Geldnde

mit Erdstoffen aufgeflllt wurde. Das Endplanum ist hergestellt, die Restarbeiten
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wurden im 2. Quartal 2019 abgeschlossen. Bei dem Areal handelt es sich damit um
eine KonversionsflGche.

Die nicht fUr die Photovoltaik genutzten Fldchen des Tagebaus sollen der Sukzession
Uberlassen und somit Raum fUr die Regenerierung der Natur belassen werden. Durch
das Bergamt wurde die Verfullung kontrolliert. Das gesamte Geldnde wurde mit
Erdstoffen und Bauschutt auf das Niveau, wie im aktuellen Abschlussbetriebsplan
vorgesehen, verfullt. (Bdden der Zuordnungsklasse Z1.1 gemdaB LAGA TR Boden 2004)
Im Rahmen der Projektentwicklung soll die im Abschlussbetriebsplan vom 10.
November 2007 festgelegte forstwirtschaftliche Nachnutzung (Sukzessionsfldche) in
Kombination mit einer Photovoltaik-Freifldchenanlage erfolgen. Die Firma IBC Solar
AG Ubernimmt die vom GrundstUckseigentUmer, der Mulden Kies & Sand GmbH,
herstellte Fldche mit dem geeigneten Gel&ndeprofil, sobald die Nutzung fir eine
Photovoltaik-Freifldchenanlage mbglich und genehmigt ist (vgl. IBC).

Die Stadt Lunzenau hat den Vorhabentrdgern inre volle UnterstUtzung zugesichert und
wird die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen mit der Anderung des
Fldchennutzungsplanes und der parallelen Aufstellung eines B-Planes schaffen. Die
benannten Planverfahren sind im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprofung
und Umweltbericht nach BauGB durchzufUhren.

Die Plandnderung dient dem Erhalt und der Schaffung von Arbeitsplatzen sowie der

alternativen Energieerzeugung.
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Abbildung 2: Planzeichnung zur 11. Anderung
Quelle: BUro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
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5 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Landesentwicklungsplan 2013

FOr das Bebauungsplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsplan
Sachsen vom 14.08.2013 (LEP 2013) verankert. Der LEP 2013 ist mit der VerkiUndung im
Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt am 31.08.2013 in Kraft getreten.

Zum Leitbild der Landesentwicklung gehért gemdan LEP:

»Durch die verstérkte Nutzung regenerativer Energietradger und die effiziente Nutzung
der heimischen Braunkohle ist eine umweltgerechte, sichere und bezahlbare
Energieversorgung gesichert. Das Potenzial zum Ausbau der Erneuerbaren Energien
ist durch die raumvertrdgliche Festlegung von Gebieten zur Konzentration der
Windenergienutzung erhdht worden. Die Moglichkeiten der Energieeinsparung, der
Steigerung der Energieeffizienz sowie der Nutzung von Energiepotenzialen werden im
Rahmen regionaler Energiekonzepte weiter ausgebaut.*

Folgende Grunds&tze und Ziele des LEP sind fir die Planung maBgebend:

G 22.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fOr Siedlungs- und
Verkehrszwecke soll in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden.

Z 2.2.1.7 Brachliegende und brachfallende Baufldchen, insbesondere Gewerbe-,
Industrie-, Militar- und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der
Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Fidchen wieder einer baulichen Nutzung
zuzufUhren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den FlGdchen
keine siedlungsklimatische Funktion zukommt.

BezUglich Energieversorgung/erneuerbare Energien gelten die Ziele und Grundsdtze:

Z 5.1.1 Die Trager der Regionalplanung wirken darauf hin, dass die Nutzung der
erneuverbaren Energien flachensparend, effizient und umweltvertréaglich ausgebaut
werden kann, die einheimische Braunkohle als bedeutendster einheimischer
Energietrger zur sicheren Energieversorgung weiter genutzt werden kann und die
Energieinfrastruktur unter BerUcksichtigung regionaler Energiepotenziale und -
kreislGufe optimiert wird.

Fazit fUr Planvorhaben:

Das Planvorhaben zur Wiedernutzung einer brachgefallenen Gewerbefldche wird
den Zielen und Grundsatzen des LEP 2013, bezUglich den MaBgaben zum
Siedlungswesen, den Anpassungsstrategien an den Klimawandel sowie der Nutzung
erneuerbarer Energien, vollumfanglich gerecht.
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Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

Die Stadt Lunzenau gehdrt zum Planungsverband Region Chemnitz, am 01.08.2008
hervorgegangen aus dem Zusammenschluss der Regionen ,,SUdwestsachsen* und
der um den ehemaligen Landkreis Ddbeln erweiterten Region ,Chemnitz -
Erzgebirge". FUr das Plangebiet ist der seit 31.07.2008 in Kraft getretene Regionalplan
Chemnitz-Erzgebirge relevant.

Gegenwdairtig erfolgt die Neuaufstellung des Regionalplans fur die Region Chemnitz.
Der Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz wurde vom 01.03.2016 bis zum
30.04.2016 offentlich ausgelegt.

GemdB Karte 2 ,Raumnutzung” des rechtskraftigen Regionalplanes Chemnitz -
Erzgebirge liegt der nérdliche Teil des Geltungsbereiches im Vorranggebiet Natur und
Landschaft (Arten- und Biotopschutz). Der sUdliche Teil liegt im Vorbehaltsgebiet Natur

und Landschaft (Arten- und Biotopschutz). Der gesamte Geltungsbereich liegt im
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Landschaftsbild/ Landschaftserleben).

o,

,1 p - 5 a
ENAU 28

Y e

‘\ Lage des Geltungsbereichs
[\ i '
= iy

7

Gl <
J l; -

Schutzbediirftige Bereiche

Hohe/lkirche

Vorranggebiet (Z) Vorbehaltsgebiet (G)

Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)
Plankapitel 3.1

Natur und Landschaft (Landschaftsbild/Landschaftserleben)
Plankapitel 3.2

Abbildung 3: Karte 2 ,,Raumnutzung*

Quelle: Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge
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Entsprechend Ziel Z 10.2.2 soll die Erichtung von Systemen zur solaren
Stromgewinnung bevorzugt in Siedlungen bzw. u. a. auf brachgefallenen FlGchen
erfolgen. ,Im Freiraum sollen Fotovoltaik-Systeme, insbesondere GroBprojekte > 1
MWp nur aufgestellt werden, wenn Belange der Land- und Forstwirtschaft, des
Naturschutzes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der Kulturlandschaft nicht
entgegenstehen oder hinreichend berUcksichtigt werden kénnen* (Regionalplan
2008).

Die PV-Freifldchenanlage soll nach Aufgabe der tatsGchlichen Nutzung
zurUckgebaut werden, und die im Abschlussbetriebsplan festgesetzten MaBnahmen
umgesetzt werden. Die Anderungsfldche wird mit einer Umrandung fir die zeitlich
begrenzte Nutzung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Solaranlagen Uber den Zeitraum der tatsGchlichen Nutzung, maximal jedoch fUr die
Dauer von 30 Jahren dargestellt. Die Anderungsfldche wird wie im
Abschlussbetriebsplan  vorgesehen, als landwirtschaftiche Fldche und Wald
dargestellt. Damit ist die mit dem Vorranggebiet zu vereinbarenden Folgenutzung
eindeutig bestimmt.

Regionalplanentwurf ,Region Chemnitz*

Im Entwurf des Regionalplans ,,Region Chemnitz" ist das Plangebiet entsprechend
Karte 1. 1 ,,Raumnutzung" ebenso als Vorranggebiet bzw. Vorbehaltsgebiet , Arten-
und Biotopschutz" dargestellt.



BUro fur Stadtelbau GmbH Chemnitz 12

-
K]

I Lage des Geltungsbereichs

'92;ju c{ (& N

!

Vorranggebiet Vorbehaltsgebiet

V0 07 e
NN e

Abbildung 4: Regionalplan Entwurf -Karte 1.1 Raumnutzung

Quelle: Planungsverband Region Chemnifz

GemdaB Ziel Z 3.2.7 des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz sind im Freiraum
Anlagen zur Sonnenenergienutzung nur zul@ssig, wenn Belange der Land- und
Forstwirtschaft, des Naturschutzes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der
Kulturlandschaft nicht entgegenstehen.

Durch die zeitlich begrenzte Nutzung der Solaranlagen im Fldchennutzungsplan, der

Befristung des Bebauungsplans auf die tatséchliche Nutzungsdauer, maximale

jedoch auf 30 Jahre, die Festlegung der Folgenutzung als Sukzessionsfldche sowie die

Verpflichtung des RUckbaus werden die Konflkte mit der Regionalplanung
ausgeraumt. Das Vorhaben dient als KlimaschutzmaBnahme. Der vorherige

Rechtszustand wird nach Nutzungsablauf wieder vollstandig hergestellt.
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6 ErschlieBung

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Gber die &ffentlich gewidmete ,,GartenstraBe*,
welche an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
»Solarpark Cossen” verlduft. Damit ist die Zufahrt zum GrundstUck fUr erforderliche
Wartungs- und BaumaBnahmen gewdhrleistet.

i
3
g
17}
e
&
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&
&

Abbildung 5: Zufahrt zum Plangebiet
Quelle: Google Maps

Entwdsserung
Da auf der PV-Anlage keine AufenthaltsrGume vorgesehen sind, fallt Schmutzwasser

nicht an. Das anfallendes Niederschlagswasser wird im Plangebiet breitfldchig
versickert. Eine Einleitung von Oberfldchenwasser in stadtische Leitungen bzw. in den
Vorfluter ist nicht vorgesehen und auch nicht erforderlich.

Brandschutz
Aufgrund  der ausschlieBlich  geplanten  Bebauung der Fldche  mit
Photovoltaikanlagen, die Uberwiegend aus nicht brennbaren Materialien bestehen,



BUro fur Stadtelbau GmbH Chemnitz 14

ergibt sich eine relevante Brandlast nur hinsichtlich der Kabel, der Transformatoren
und ggf. Teilen der Module selbst. FUr diese Anlage ist eine Brandbekdmpfung mit
Wasser nicht geeignet. Allerdings bestehen mogliche Brandgefahren fur den Bewuchs
(Wiese). Am Zugang zum Solarpark wird ein Hinweisschild mit Ansprechpartner
(Firma/Name/Telefon) mit Schaltberechtigung angebracht. Vor Baubeginn hat der
Beftreiber eine Abstimmung mit der Kreisbehdrde die notwendigen MaBnahmen zum
vorbeugenden Brandschutz festzulegen und zu dokumentieren. Eine Einweisung der
zustandigen Feuerwehr ist vor Inbetriebnahme anzubieten.

7 Immissionsschutz

Schadliche Umwelteinwirkungen sind zu vermeiden. Dazu sind die fUr eine bestimmte
Nufzung vorgesehenen Fldchen gemdB §50 BImSchG entsprechend zuordnen. Die
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt 1 — Schallschutz im
Stadtebau gilt es dabei zu beachten.

FUr das Vorhaben wurde die Stellungnahme eines Blendschutzgutachters eingehoilt.
Darin heiBt es, dass keinerlei schddliche Auswirkungen auf die angrenzende
Wohnbebauung sowie den StraBenverkehr zu erwarten sind. Ndhere Detail werden im
zugehdrigen Bebauungsplanverfahren erdrtert (Abschichtung).

Entsprechend der &rtlichen Gegebenheiten sind bezUglich des Vorhabens keine
immissionsschutzrechtlichen Nutzungskonflikte zu erwarten.
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8 Naturschutz und Landschaftspflege
Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebiets befand sich bis zum 06.07.2019
vollsténdig innerhalb des rechtskraftig ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets
»Mulden- und Chemnitztal”. Da in diesem Fall die Erteilung einer Erlaubnis aufgrund
der Rechtsprechung nicht moglich war, erfolgte fUr diese Fldche eine Ausgliederung
aus dem LSG. Der entsprechende Antrag wurde durch die Stadt Lunzenau beim
Landratsamt Mittelsachsen gestellt. Das Ausgliederungsverfahren mit Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behérden, &ffentlicher Planungstrager, Gemeinden und
anerkannten  Naturschutzverbdnden wurde nach den Bestimmungen des
S&chsNatSchG durchgefuhrt. Mit der Verkindung, der Verordnung vom 12. Juni 2019
des Landratsamtes Mittelsachsen, zur Ausgliederung von Flursticken der Stadt
Lunzenau, Gemarkung Cossen, aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mulden-
und Chemnitztal* im Landkreis Mittelsachsen, am 05.07.2019 im S&chsischen Gesetz-

und Verordnungsblattes Nr. 11, frat die Verordnung am 06.07.2019 in Kraft.

Anlage 1 Xarenprundlage
Ubersichtskarte zur Verordnunyg des Landratsamtes Mistelsachsen tur

Ausgliederurg von Flurstiicken der Stadt Lunzenau, Gemarkung Cossen, aus dem | & undige von Geobartsdsten dos
Landschaftsschutzgebiet “Muldefs- und Chemnitzeal” im Landkreis Mittelsachsen | Stastsbotriobes Geabassimbormation und

Die Darstelung def Fethdaten erfolgt auf

/ A Vermessung Sachsen (GeoSN|
12 a8y . - ‘.Q\
2 ) “VQ(M, ”’v 3
apones i { ) n/ m Landh rels Mittalsachsen
., ™ / —
- ot S .A:’.' Landeatuamt

SR e Ausgliede fache |
Makstaty ¢a. 1:10.000 g.'*:mf‘d.m“""ue ,AJE_.._:_‘;" w

ADtefiung Umeeft, Fomt und Landwrtachalt

R |
L ' = | Rt Natwscnas
aa

Abbildung 6: Anlage 1 - Ubersichtskarte zur Verordnung zur LSG-Ausgliederung
Quelle: S&chsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 11, 5.Juli 2019.
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Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA) ,,Tal der Zwickauer Mulde"

Das Plangebiet liegt teilweise in Bereichen von landesweiter Bedeutung fUr den
groBrdumig Ubergreifenden Biotopverbund (s. Karte 7 Landesentwicklungsplan 2013).
Zudem grenzt im Osten unmittelbar das Europdische Vogelschutzgebiet ,Tal der
Iwickauer Mulde an. An dieser Stelle gibt es minimale Uberschneidungen mit dem, im
parallel aufgestellten Bebauungsplan, festgesetzten Habitatstreifen, die Uberbaubare
Grundstucksfladche befindet sich auBerhalb des SPA-Gebiets. Somit wird nicht gegen
die naturschutzrechtlichen Verbotstatbestnde nach § 44 Abs. 1T Nr. 1-4 BNatSchG
verstoBen. Auch nach § 1a Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. Abs. 6 Nr. 7 b)

werden durch das Vorhaben keine Natura 2000- Gebiete erheblich beeintrdchtigt.

SPA-Gebiete

NAME Tal der Zwicksuer Mulde

STAND festgesetzt
(GrundschutzVO)

ANMERKUNG SPANr.76

DAT_QUELLE LfULG 2018, Stand Dez.
2009 (abgeschlossen)

_LINK Weitere Informationen
EMENNR  102.080.200
EMA Natura 2000
EMA_DET SPA
DAT_RAPIS LD Sachsen, ROK
02.02.2018

SUCHE SPA Tel der Zwickauer
Mulde (76)

Aan

| FAraAC
Zoomen suf

Abbildung 7: Lage des SPA-Gebiets
Quelle: RAPIS Sachsen

Weiterhin wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan erarbeitet. Die in
dem Fachbeitrag geforderten Festsetzungen zum Artenschutz wurden in den
Bebauungsplan vollstandig eingearbeitet. Beziglich planbedingter Eingriffe in Natur
und Landschaft erfolgt im B-Planverfahren eine Bewertung auf der Grundlage der
"Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen" (LFULG 2003). Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen werden neben

der zeichnerischen Fixierung auch als textliche Festsetzungen im B-Plan verankert.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Planungsgemeinschaft ,,Muldental — Penig” in Form des
Vorentwurfs vom Februar 1997 ist der einzige Landschaftsplan, welcher Aussagen Uber
das Plangebiet enthdlt. Dabei wird als Entwicklung der sudliche Teil als ,,Wiesenfldche
(einmalige Ansaat mit Landschaftsrasen) auf Kiesabbaufldchen" und die ,,Entfernung
von orts- bzw. standortfremmden Gehdlzen” abgebildet. Ebenso als Entwicklung/
Vorschlag wird der nordliche Teil als ,Sukzession/ Pioniervegetation /
Ruderalvegetation* dargestellt. Die Grenze zwischen beiden Teilen bildet eine im
Bestand dargestellte ,Hecke/ Feldgehdlzstreifen”. Im sudostlichen Teil wird als
Vorschlag die ,Entforstung von Feuchtbereichen, Télern und Trockenstandorten®
abgebildet. Sowie im Nordosten die ,,Sicherung naturnaher Laub- und Mischwdalder”

als Bestand und ,standortgerechte Pflanzung u. Sukzession von Ufergehdlzen* als

Entwicklung gezeigt.

g —— o\ RS -~ o T ap S/ N Y s
Abbildung 8: Landschaftsplan ,,Muldental-Penig", Vorentwurf Februar 1997
Quelle: BUro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

Damit entspricht der Landschaftsplan gréBtenteils auch den Darstellungen des
Abschlussbetriebsplans, welche nach Ablauf der Nutzung auf der Fldche verwirklicht

werden soll.
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9 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich der 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes befinden sich nach

gegenwdartigem Kenntnisstand keine Kulturdenkmale gemaB SachsDSchG.

10 Flachenbilanz

Tabelle 1: Fldichenbilanz

Bestand Planung
Flachenart Flache in m? Flache m?
Landwirtschaftliche ca. 26.000 3.624
FlGchen
Fldche fOr Wald ca. 22.850 45.226
Sondergebiet fur zeitlich - (48.850)
begrenzte Nutzung von
Solaranlagen (SO)
Gesamiflache 48.850 48.850

11 Verfahren
Nachdem Aufstellungsbeschluss am 05.02.2018 wurde die Offentlichkeit gemaB § 3

(1) BauGB in Form einer Offenlage v. 11.06.2018 bis 13.07.2018 frUhzeitig Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Plandnderung sowie die voraussichtlichen
Auswirkungen unterrichtet und es wurde ihnen Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung eingerdumt.

Die berUhrten Behdrden und TOB wurde im Zuge der parallel durchgefUhrten
frOhzeitigen Behdrdenbeteiigung gemdB  § 4(1) BauGB ebenfalls in  das
Anderungsverfahren einbezogen. Die berUhrten Behérden wurden im Rahmen lhrer
Zusténdigkeit auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriofung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. In der Zeit
vom 07.01.2019 bis 08.02.2019 fand die férmliche Offenlage nach § 3 (2) BauGB statt.
Parallel dazu erfolgte die formliche Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie

der Behorden.
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung
1. 1 Vorbemerkung und rechtliche Grundlagen

Die 11. Anderung des Fl&dchennutzungsplans der Stadt Lunzenau wird hach dem
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634) erstellt.

Die erforderliche Umweltprifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren
fOor grundsatzlich alle Bauleitpldne eingefUhrt worden. Sie ist hierdurch zu einem
selbstverstandlichen Bestandteil des Planungsprozesses ausgestaltet worden, der in
das Aufstellungsverfahren integriert ist und eine rechtssichere und handhabbare
Anwendung ermdglichen soll.

Nach §2 Abs.4 Satz1 BauGB hat die Stadt Lunzenau die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Es handelt sich dabei um
ein selbstverst@ndliches planerisches Vorgehen bei der Zusammenstellung des
Abwdagungsmaterials. Diese Belange sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. MaBgeblich sind dabei die Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Der Umweltbericht bildet dabei einen gesonderten Teil der BegrGndung.

Die Stadt Lunzenau legt fUr den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fUr die Abwdégung (§ 1T Abs. 7 BauGB)
erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwdgung zu
bertcksichtigen.

Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen
Pldnen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltprifung zu bertcksichtigen.

Die Umweltprifung gemdaB BauGB erfolgt im Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan und im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan. Der zu
erstellende Umweltbericht gemdB BauGB ist den Begrindungen in der jeweiligen
Bauleitplanung in den einzelnen Verfahrensschritten beizuflgen.

Der Umweltbericht wird fortgeschrieben und weiter quadlifiziert.

Untersuchungsinhalte und —umfang

Zu betrachten sind die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf folgende
Schutzguter/Umweltmedien:

1 Tiere, Pflanzen, Boden, Fidche, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge,
Landschaft und biologische Vielfalt,

Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt und

S EE \V)

Kultur- und sonstige Sachguter.
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1. 2. Inhalt und Ziel der Flachennutzungsplananderung

Planungsabsicht

Mit der 11. Fldchennutzungsplandnderung erfolgt die Umsortierung der derzeit als
landwirtschaftliche- und Waldfléche ausgewiesenen Fldchen, im Sinne der im
Abschlussbetriebsplans vorgesehenen Nachnutzung. Weiterhin wird die zeitlich
begrenzte Nutzung als sonstiges Sondergebiet ,,Solaranlagen® fUr die Dauer von
maximal 30 Jahren dargestellt. FUr die Anderungsfldche der Stadt Lunzenau besteht
ein  konkretes Vorhaben. Die IBC Solar AG plant die Errichtung einer
Photovoltaikfreifldchenanlage.

Die 11. Anderungsfldche des Fidchennutzungsplans wird folgendermaBen begrenzt:
* im Norden durch eine Waldflache

* im Osten durch eine Waldfl&dche

* im SUden durch die StaatsstraBe S 247

* im Westen und SUdwesten durch landwirtschaftliche Fldchen und
Wohnbebauung.

FldchengrdBe

Der raumliche Geltungsbereich der 11. FNP-Anderung umfasst ca. 4,9 ha.

Abbildung ¢ : Geltungsbereich mit FlurstGcken

Quelle: eigene Darstellung nach RAPIS Sachsen
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Der Geltungsbereich der FNP-Anderung beinhaltet das Flurstick 132/1 vollstéandig,
sowie teilweise die FlurstUcke 131, 130/1 der Gemarkung Cossen. Der Geltungsbereich
entspricht dem Aufstellungsbeschluss vom 05.02.2018.

1. 3. Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzten und Fachplanungen

Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB sind die "in einschl&gigen Fachgesetzen und
Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Be-
deutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans berUcksichtigt wurden" im Umweltbericht darzustellen. Es wurden
Umweltziele ausgewdhlt, die im Wirkungszusammenhang zu Darstellungen des
Fldchennutzungsplans stehen, d.h. durch solche auch beeinflussbar sind. Die
Umweltziele wurden entsprechend der folgenden Ubergeordneten Themenfelder des
Umweltschutzes berGcksichtigt:

e |mmissionsschutz
e Bodenschutfz und Altlasten
¢ Gewadsserschutz und

e Natur- und Landschaftsschutz

Immissionsschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) — sowie die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau. Zweck des
BImSchG ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre
sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schéadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schdadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-L&rm) sind Gerduschimmissionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufUhren. Soweit es sich um
genehmigungsbedurftige Anlagen handelt, dient dieses Gesetz auch

- der integrierten Vermeidung und Verminderung schdadlicher
Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter
Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fUr die Umwelt
insgesamt zu erreichen, sowie

- dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und
erhebliche Beldstigungen, die auf andere Weise herbeigefUhrt werden.
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Die gesetzlichen Vorgaben nach der BImSchG, BImSchV, DIN 18005 und der TA L&arm
geben die maBgeblichen Umweltqualitétsziele aus der Sicht des Immissionsschutzes
vor. Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben zu beachten, einzustellen
und umzusetzen.

Nach §50 BImSchG sind fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fldchen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete (6ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie mdglich
vermieden werden.

Es finden keine Beeintrdchtigungen des Immissionsschutzes statt.

Bodenschutz und Altlasten

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Boden-
schutzgesetz  (BBodSchG) und das Sdchsischen  Abfallwirtschafts-  und
Bodenschutzgesetzes (SGchsABG), Zweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natUrlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie moglich vermieden werden. In §1a BauGB wird ein sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden gefordert. Dabei wird auf die prioritére Nutzung von
Brachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftliche FiGchen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

BezUglich der zu erwartenden Versiegelungen sind Vermeidungs-, Minimierungs- und
ErsatzmnaBnahmen zu ergreifen.

Durch die Errichtung der Photovoltaik-Freifldchenanlage kommt des zu Eingriffen in
den Boden.

Infolgedessen jedoch zu keinen erheblichen Beeintr&chtigungen des Bodenschutzes.

Gewadsserschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts sowie das Sachsische Wassergesetz
(SachsWG). Die Gesetze gelten allgemein fUr oberirdische Gewdasser und das Grund-
wasser. FUr das Planvorhaben sind Umweltqualitdtsziele hinsichtlich Grundwasser,
oberirdische Gewadsser, Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutz und



BUro fur Stadtelbau GmbH Chemnitz 23

Abwasserbeseitigung relevant. Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung
und Beeintrdchtigung der Versickerung nicht Uber das notwendige MaB hinaus
behindert werden. Bei ErdaufschlUssen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen
oder sonstigen nachteiligen Verdnderungen zu schutzen. Beiderseits der Gewdsser
sind Gewdsserrandstreifen zur Erhaltung und Verbesserung der &kologischen
Funktionen, der Wasserspeicherung sowie zur Sicherung des Wasserabflusses zu
sichern.

Durch die Teilversiegelung finden Beeintrachtigungen des Gewdsserschutzes statt,
jedoch nicht erheblich.

Natur- und Landschaftsschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Sdchsische Naturschutzgesetz
(SdchsNatSchG).

Entsprechend dem BNatSchG §1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fUr die zu-
kUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,
- die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrume,

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs gemdaB BNatSchG ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrdchtigungen  durch  MaBnahmen  des  Naturschutzes und  der
Landschaftspflege vor-rangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in
sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaBnahmen). Der Eingriff darf nicht
zugelassen oder durchgefUhrt werden, wenn die Beeintrdchtigungen nicht zu
vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei
der Abwdgung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im
Range vorgehen.

Es finden Beeintréchtigungen des Naturschutzes statt, durch die Ausgliederung aus
dem LSG ,Mulden- und Chemnitztal* und die tempordre Nutzung als PV-Anlage (30
Jahre), sind diese aber nicht erheblich.
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1. 4. Umweltziele in den Fachgesetzen

Zusammenfassend wurden in der 11. FNP Anderung die folgenden Umweltziele, der
einschlégigen Fachgesetze, entsprechend der jeweiligen SchutzgUter nach § 1 Abs.
6 Nr. 7a-d BauGB berUcksichtigt:

Tabelle 2: Relevante Ziele des Umweltschutzes aus den wichtigsten Rechtsquellen in Bezug auf die

SchutzgUter

Schutzgut

Umweltziel

Rechtsgrundiage

Mensch, seine

Schutz, Sicherung und Entwicklung einer

BauGB, Eingriffsregelung nach

Schutzgebiete im
Sinne des BNaiSchG

betroffen.

Gesundheit und menschenwUrdigen Umwelt und der §21 BNatSchGi.Vv.m. §1a Abs.3

Bevolkerung naturlichen Lebensgrundlagen BauGB

i t

nsgesam Schutz vor Luftverunreinigung ROG, BImSchG i.V.m. TA Luft
Trennungsgrundsatz des §50 BImSchG BImSchG
Schutz vor Entstehung von ROG, WHG
Hochwasserschaden

Kultur- und Keine Kultur- und Sachguter betroffen.

Sachgiiter

NATURA 2000 Keine SchutzgUter nach Natura 2000

Flache und Boden

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bodenschutzklausel nach §1a
Abs.2 BauGB, ROG, BNatSchG,
BBodSchG, SachsLPIG,
S&chsNatSchG, SachsABG

Nachhaltige Sicherung und
Wiederherstellung der natUrlichen
Bodenfunktionen

Eingriffsregelung nach §21
BNatSchG i.V.m. §1a Abs.3
BauGB, S&chsABG

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Schaffung eines &kologischen
Verbundsystems

ROG, BNatSchG, SachsLPIG,
SdchsNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung
bedeutsamer Lebensrume

SdchsNatSchG i.vV.m. FFH-RL
und SPA-RL

Wasser

Nachhaltige Bewirtschaftung von
Gewdssern

Erhalt von natUrlichen und naturnahen
Gewdssern

ROG, WHG, S8chsWG i.vV.m.
WRRL

Schutz vor Gewdsserverunreinigungen

SachsWG

Schutz vor Entstehung von
Hochwasserschdden

ROG, WHG, S&chsLPIG

Luft und Klima

Reduktion von Treibhausgas-Emissionen

ROG, BNatSchG, EEG,
SachsLPIG
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Landschaft, Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart Eingriffsregelung nach §21

Landschaftsbild und | und Schénheit sowie des Erholungswertes BNatSchG i.V.m. §1a Abs.3

Erholung von Natur und Landschaft BauGB, ROG, BNatSchG,
S&chsNatSchG

Bewahrung weitgehend unzerschnittener ROG, BNatSchG, SachsLPIG
Landschaftsrdume und Erhalt bzw.
Schaffung von FreirGumen

1. 5. Umweltziele in den Fachplanungen

Die Stadt Lunzenau hat fOr den Umweltbericht des Fldchennutzungsplans die
umweltrelevanten Ziele und Grundsdtze der Raumordnung (§1 Abs.4 BauGB), die
bestehenden rechtlichen Vorgaben der Fachplanungen und sonstige Ziele und
Programme des Umweltschutzes zu beachten und zu beriUcksichtigen.

Im Landesentwicklungsplan 2013 (LEP) sind folgende Ziele der Raumordnung
formuliert, die fUr die 11. Fldchennutzungsplandnderung von Bedeutung sind:

Zum Leitbild der Landesentwicklung gehort gemdB LEP:

,Durch die verstarkte Nutzung regenerativer Energietréger und die effiziente Nutzung
der heimischen Braunkohle ist eine umweltgerechte, sichere und bezahlbare
Energieversorgung gesichert. Das Potenzial zum Ausbau der Erneuerbaren Energien
ist durch die raumvertrégliche Festlegung von Gebieten zur Konzentration der
Windenergienutzung erhoht worden. Die Méglichkeiten der Energieeinsparung, der
Steigerung der Energieeffizienz sowie der Nutzung von Energiepotenzialen werden im
Rahmen regionaler Energiekonzepte weiter ausgebaut.”

Folgende Grundsdtze und Ziele des LEP sind fUr die Planung maBgebend:

G 22.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freifléchen fUr Siedlungs- und
Verkehrszwecke soll in allen Teilrbumen Sachsens vermindert werden.

Z 2.2.1.7 Brachliegende und brachfallende Baufldchen, insbesondere Gewerbe-,
Industrie-, Militér- und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der
Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Fidchen wieder einer baulichen Nutzung
zuzufGhren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den Fldchen
keine siedlungsklimatische Funktion zukommt.
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BezUglich Energieversorgung/erneuerbare Energien gelten die Ziele und Grundsdtze:

Z 5.1.1 Die Trager der Regionalplanung wirken darauf hin, dass die Nutzung der
erneuverbaren Energien fldchensparend, effizient und umweltvertraglich ausgebaut
werden kann, die einheimische Braunkohle als bedeutendster einheimischer
Energietrdger zur sicheren Energieversorgung weiter genutzt werden kann und die
Energieinfrastruktur unter BerUcksichtigung regionaler Energiepotenziale und -
kreislGufe optimiert wird.

Fazit fUr Planvorhaben:

Das Planvorhaben zur Wiedernutzung einer brachgefallenen Gewerbefldche wird
den Zielen und Grundsatzen des LEP 2013, beziUglich den MaBgaben zum
Siedlungswesen, den Anpassungsstrategien an den Klimawandel sowie der Nutzung
erneuverbarer Energien, vollumfanglich gerecht.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

In der Bestandsaufnahme wird der allgemeine Umweltzustand der SchutzgUter nach
§1 Abs.6 Nr.7a-d und i BauGB beschrieben.

2.2 Vertiefende Prifung der geplanten Nutzungsdnderung

Im Sinne einer verstandlichen Aufbereitung der Fakten bezUglich der Umweltaus-
wirkungen durch die Planungsstandorte wird im nachfolgenden ein standardisiertes
Schema verwendet.

Diese Vorgehensweise der komprimierten Aufbereitung soll die Behandlung dieser
Thematik in den politischen Entscheidungsgremien sowie der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung hinsichtlich schneller Erfassbarkeit und Nachvollziehbarkeit
beférdern helfen. Die Umweltauswirkungen der geplanten Einzelstandorte des
Fldchennutzungsplans werden schutzgutbezogen ermittelt und dargestellt.
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11. Anderung FNP der Stadt Lunzenau
- Sonstiges Sondergebiet fir Solaranlagen am Standort der ehemaligen Sandgrube Cossen“

Lage ‘ Am &stlichen Rand des Siedlungskdrpers ‘ Grole ‘ 4,9 ha

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Brachgefallener enem. Kiessandtagebau und landwirtschaftliche FiGche

Ausgangszustand

Anthropogen stark vorgeprdgt durch ehem. industrielle  Nutzung
(Konversionsfléche)

Bisherige Ausweisung

Landwirtschaftliche Fldche und Wald

Planung

Landwirtschaftliche Fldche, Wald und zeitlich begrenzte Nutzung for
Solaranlagen

Schutzgebiete

LSG ,,Mulden-Chemnitztal* -> wurde ausgegliedert

Vorgaben des
Regionalplans

Besonderheiten/ Hinweise

Ehem. Tagebau

BauGB

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j | -

Ausschnitt FNP

PLANAUSZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN FNP

Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfihrung der Planung
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Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und | - Errichtung einer Photovoltaikanlage geringe — Randeingrinung der PV-
seine —  Wadhrend der Bauphase Immissionsbelastung (L&rm, Staub), Auswirkung Anlage
Gesundheit Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch LKW-Anlieferungen — Festsetzung der
(Abgase). Uberbaubaren
— Geringe optische Effekte (siehe Blendgutachten) GrundstUcksflache.
Biologische — Umnutzung einer Brachfldche i.V.m. biologischer Aufwertung geringe — Randeingrinung
Vielfalt, Tiere | - GeschUfzten Tierarten im Plangebiet (u.a. Zauneidechse) Auswirkung — Pflanzbindungen auf der
und Pflanzen — Alle geforderten MaBnahmen des artenschutzrechtlichen Fldche
Fachbeitrages werden umgesetzt — Festsetzungen zum
— Bestandsgehodlze und Wiesen bleiben Uberwiegend erhalten Artenschutz
— Entfzug von LebensrGumen fUr GroB- und MittelsGuger (Habitatstreifen, Monitoring)
— Abstand der Module zum
Flache und | - Bodeneingriff auf FIGchen durch Verdichtung und Bodenabtrag mittlere —  PrUfung von
Boden im Zuge der Herstellung der PV-Anlage Auswirkung Fldchenentsiegelung am
— Geringe BodenUberdeckung durch die Modulfldchen Standort und in der Stadt
(Verschattung, austrocknen, Bodenerosion moglich) Lunzenau.
— Geringfugiger Verlust/ Einschrdnkung der Bodenfunktfionen. — Ansaat von Rasen
— Die Flache ist bereits anthropogen stark vorgepragt (extensive Frischwiese)
Wasser — Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung und geringe
Uberdeckung Auswirkung —  Minimierung der
— Verringerung der Grundwasserinfiltration und Versiegelung
Grundwasserneubildung. —  Minimierung der
—  Wasser kann groBtenteils vollsténdig und ungehindert versickern Fundamentfldche
— Keine Beeintrachtigung bestehender Gewdsser
Luft und Klima — Lokalklimatische Verdnderungen durch groBflachige mittlere — Verwendung von Anlagen
Uberbauung sind méglich Auswirkung auf dem neusten Stand der

- der mittlere Uberdeckungsgrad begUnstigt das Entstehen von
Hitzeinseln.

Technik
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Sachgiiter -Landschaft - Mensch

— Verminderte Kaltluftproduktion — Lockere, offene Anordnung
— Keine erheblichen Auswirkungen auf das Regionalklima. der Module (Erhalt von
— Grundsatzlich leistet die Anlage einen wichtigen Beitrag zum Luftaustauschlbbahnen)
Klimaschutz
Landschaftsbild | - geringfUgige Verdnderung des Landschaftsbildes geringe - Verwendung visuell
und Erholung — Lage am Nordhang minimiert Sichtbarkeit der PV-Anlage Auswirkung unauffélliger Zaune (z.B. grine
Farbe)
Kultur und —  Keine Kulturdenkmale im Plangebiet, archdologische | geringe
Sachgiter Denkmalzone wird vom Plangebiet nicht tangiert. Auswirkung
Wechselwirkungen Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere, Fi&che, Boden, Wasser durch Neubebauung auf bisher
unversiegelten Fldchen.
WWwW Pflanzen-Tiere-Kultur-und | Vorhandene Tiere und Pflanzen sind an die vorherrschenden Bodenverhdltnisse sowie die

landwirtschaftliche Nutzung angepasst. Verdnderungen der Pflanzenwelt, z.B. Errichtung und Erhalt eines
Habitatschreifens fUr Kriechtiere férdern die Tierwelt und den Biotopverbund.

WW Wasser-Boden

Die natUrlichen Boden im Plangebiet verfigen Uber ein hohes Wasserspeichervermégen, welches aufgrund
der minimalen Verdichtung und Versiegelung vermindert wird.

WW Boden- Luft/ Klima -Mensch-
Pflanzen- Tiere

Durch die Reduzierung der von Vegetationsfldchen verringern sich kaltluftbildende und staubsammelnde
Strukturen. Dies wird durch die Festsetzungen im parallelen Bebauungsplan ausglichen.

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz.

Zusammenfassende
Einschatzung

Zusammenfassende Einschdtzung der Neuausweisungen des Fldchennutzungsplans:

Art der
Wirkung

Einschdatzung

Auswirkungen auf die Schutzgiter
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Geplante Bauflache/
Baugebiete

M/G

Zeitlich begrenzte
Nutzung als
»Sonstiges

Geringe Beeintfréchtigungen wdhrend der Bauphase,
Fl&dchenverlust durch Versiegelung. Insgesamt ausgleichbar.

Sondergebiet fur
Solaranlagen*

Sinnvolle Umnutzung einer Konversionsfldche fur erneuerbare
Energien. Umweltvertraglicher Standort mit  geringer
Konfliktintensitat.

1 Baubedingt

2 Betriebsbedingt

F/B FIGche und Boden

M/G  Mensch und seine Gesundheit

BV/TP  Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen

K/L

L/LB
K/S

WW

BV/T | F/B | K/L | W L/L | K/S Gesa

Klima und Luft

Wasser
Landschaft und Landschaftsbild
Kultur und sonstige Sachguter

Wechselwirkungen

geringe Auswirkungen mittlere Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen .

Fazit: Die Auswirkungen der Neuausweisungen des Fldchennutzungsplans sind insgesamt als gering zu bewerten. Entsprechend der
Auswirkungen auf die Schutzguter Fldche und Boden ist insbesondere eine Aufwertung dieser Schutzguter bei der Kompensation im
verbindlichen Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigen. Die Stadt Lunzenau halt an der Ausweisung fest.

Empfehlung: Der Standort ist fUr die tempordre Ausweisung als sonstiges Sondergebiet Solaranlagen geeignet.
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3. Bewertung des Eingriffs und AusgleichsmaBnahmen

Die Plandnderungen stellen einen Ausgleichspflichtigen Eingriff dar. Diese Eingriffe
sind entsprechend §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die
erforderliche, exakte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung von
konkreten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bleiben der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.

4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Standortalternativen
An dem dargestellten Standort hat sich ergeben, dass aufgrund der gunstigen
rGdumlichen Lage die Ausweisung einer PV- Freiflachenanlage sinnvoll ist.

Die Stadt Lunzenau kann momentan keine nutzbaren alternativen Fldchen fUr die
Errichtung von Photovoltaikanlagen bereitstellen.

5. Zusatzliche Angaben

5.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben und fehlende Kenntnisse

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwdartigen Kenntnisstand zur
Aufstellung des FNP, den Zuarbeiten der Stadtverwaltung, der Artenschitzer der
durchgefUhrten  Vororterfassung wurden unter BerUcksichtigung geltender
Gesetzlichkeiten getroffen.

Ergeben sich im weiteren (zweistufigen) Verfahren zur FNP- Anderung bzw. auch im
Bebauungsplanverfahren gednderte oder neue, relevante Erkenntnisse mit
Auswirkungen auf die SchutzgUter und deren Bewertung ist die Planung mit
integriertem Umweltbericht entsprechend zu korrigieren und zu Uberarbeiten.

5.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

BezUglich von UberwachungsmaBnahmen sind die erforderlichen Kontroll- und
Monitorfunktionen durch die Stadt Lunzenau wahrzunehmen. Die zu verfretenden
Belange des Umweltschutzes, insbesondere MaBnahmen zur Vermeidung und zur
Minimierung sowie die Fragen der UmweltUberwachung sind in das Monitoring
einzubeziehen. Entsprechende Festsetzungen wurden im Bebauungsplan ,,Solarpark
Cossen” bereits gefroffen.
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6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungserfordernis und Standorteinordnung

Mit der 11. Anderung des Fi&chennutzungsplans erfolgt die Umsortierung von derzeitig
im Fl&dchennutzungsplan als Wald und landwirtschaftlichen dargestellter FlGchen,
sowie die zeitlich begrenzte Darstellung als sonstiges Sondergebiet Solaranlagen.

Der r&umliche Geltungsbereich der 11. FNP- Anderung umfasst eine Fl&dche von ca.
4,9 ha. Die IBC Solar AG plant auf der Fldche die Errichtung einer Photovoltaik-
Freifldchenanlage. Die Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans erfolgt im
Parallelverfahren.

Gesetzliche Grundlagen

Die 11. Anderung des Fi&chennutzungsplans erfolgt nach dem BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634).

o gemaB § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprufung durchgefUhrt, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden

o im Umweltbericht gemdB § 2a BauGB erfolgte hierzu die erforderliche
Beschreibung und Bewertung

Ziele des Umweltschutzes

o Gesetzliche Vorgaben und Restriktionen insbesondere des Immissionsschutzes, des
Bodenschutzes, des Gewadsserschutzes und des Natur- und Landschaftsschutzes
sind bei der Planaufstellung zu beachten und anzuwenden.

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

o Es sind geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.



