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1 Allgemeine Angaben

1.1 Vorbemerkungen

Wahrend viele Zentren mittlerer und grof3erer sachsischer Stadte seit der Wiedervereinigung eine
bauliche und strukturelle Konsolidierung erfahren konnten, verzeichnen Kleinstadte wie Lunzenau
weiterhin einen auffalligen Nachholbedarf hinsichtlich ihrer gebauten Strukturen und ihrer
stadtischen Funktionen. Fur die Stadtebaufdorderung Uber lange Zeit zu klein, fir die Schwerpunkte
landlich ausgerichteter Férderprogramme oft zu urban, stehen sie oft vor Herausforderungen, die
sich hier in besonderem Malie sichtbar niederschlagen: demografischer Wandel, Funktions-
verluste der Zentren, Leerstand, Sanierungsrtckstau.

Lunzenau istim Regionalplan nicht als Grundzentrum ausgewiesen und die das Stadtgebiet berih-
renden Uberregionalen und regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachsen sind aufgrund
ausstehender Infrastrukturprojekte fur die Stadt bislang nur eingeschrankt wirksam (siehe 2.2).
Dennoch besteht fiir Lunzenau ein betrachtliches Entwicklungspotential - allerdings kaum noch in
seiner langjahrigen Form als Industrie- und Gewerbestandort. Vielmehr bieten die landschaftlichen
und bauhistorischen Reize der Stadt die Méglichkeit, die beiden Stadt- und Ortskerne in Lunzenau
und Rochsburg (laut Regionalplan Gemeindeteil mit touristischer Ausstattung und/oder Erholungs-
funktionen) als vitale Zentren neu zu beleben und zu starken. Dabei besitzen die beiden Kerne
allein jeweils nicht die GroRe, alle Aspekte einer attraktiven, identitatsstiftenden und multifunk-
tionalen Entwicklung fir Wohnen, Arbeit, Wirtschaft, Soziales, Kultur, Bildung und Tourismus in
sich zu vereinen. Vielmehr erganzen sie sich entsprechend ihrer Qualitdten und Potentiale, wie es
in der Grafik veranschaulicht wird:

Das Lunzenauer Zentrum steuert viele klassische Innenstadt-
funktionen als Ort zum Wohnen und Arbeiten bei, wahrend das
Rochsburger Zentrum traditionell als Ort der Begegnung und der
Kultur (auch touristisch) ortliche und Uberértliche Bedeutung
besitzt. In Erganzung der beiden Kerne liegen die Spannung und
die Kapazitaten einer nachhaltigen Entwicklung der Kleinstadt.
Das grun-blaue Band entlang der Zwickauer Mulde stellt als Link
die Verbindung zwischen beiden her und soll funktional und
grunraumlich weiterentwickelt werden.

Die Programme der Stadtebauférderung bieten einen in
Deutschland und Sachsen vielfach bewahrten Werkzeugkasten
an Methoden und Finanzierungsoptionen (auch in Kombination
mit anderen Forderprogrammen). Der integrierte gebietsbezo-
gene Handlungsansatz der Stadtebauférderung korrespondiert
mit den Zielen im Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg.
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Aufgrund der rdumlich und inhaltlich vielschichtigen Herausforderungslagen im Doppelzentrum
Lunzenau-Rochsburg wird fUr das geplante Férdergebiet eine Beantragung im Bund-Lander-
Programm ,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne” (LZP) als
zielfUhrend erachtet. Denn das Programm zielt darauf ab, Zentren lebenswert, attraktiv und
anpassungsfahig fur kinftige Generationen zu erhalten und zu gestalten. Die bereits im InSEK
~Lunzenau 2030+" aus dem Jahr 2023 eroérterten Handlungsschwerpunkte im Sinne der Innen- vor
AuBenentwicklung weisen in die Richtung der Ziele des LZP im Programmaufruf 2025:

«(1) Ziel des LZP ist die Stdrkung und Belebung von Stadt- und Ortskernen als Mittelpunkt des stadtischen
Lebens. Im LZP kdnnen stddtebauliche GesamtmafSnahmen geférdert werden, deren Zielsetzung in der
Anpassung, Stdrkung, Revitalisierung und dem Erhalt von Stadt- und Ortskernen, historischer Altstédte,
Stadtteilzentren und Zentren in Ortsteilen besteht. [...]

(4) Schwerpunkte der Forderung sind insbesondere:

a) Mafinahmen zur Férderung der Standortaufwertung, der Nutzungsvielfalt und
Funktionsmischung sowie zur Sicherung der Versorgungsstruktur,

b) Erhalt und Weiterentwicklung des innerstddtischen offentlichen Raumes,
insbesondere von Griinréumen,

¢) Mafinahmen zum Erhalt des baukulturellen Erbes,

d) Mafinahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung,

e) zukunftsorientierte Mobilitét und Erreichbarkeit der Zentren und

f) City- und Leerstandsmanagement.”

(Stadtebauférderung im Freistaat Sachsen, Programmaufruf 2025, 11.2. (1) und (4))

Bis auf die SEP-Forderung im Sanierungsgebiet ,Altstadtbereich Lunzenau” (mit <1.000.000 € For-
derung bis 2008, siehe 3.1.2) kam die Stadtebauférderung in Lunzenau bisher nicht zum Einsatz.
Fachférderprogramme kénnen aufgrund ihrer inhaltlichen Ausrichtung und begrenzten Ausstat-
tung nur einen kleinen Teil des Finanzbedarfs abdecken.

Das vorliegende Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEKo-LZP) entstand in einem integrierten
und ressortubergreifenden Verfahren mit Rickgriff auf eine breit angelegte Beteiligung von
Burgern, Akteuren und Tragern o6ffentlicher Belange (siehe 1.2 und 1.3). Die letztliche Abgrenzung
des geplanten Fordergebietes entstand in mehreren Schritten aus der Analyse und MalRnahmen-
planung im Untersuchungsgebiet. Die Ausweisung erfolgt zunachst als Stadtumbaugebiet nach
8 171b BauGB, spater ggf. als Erhaltungsgebiet nach 8§ 172 Abs. 1 Nummer 1 BauGB.
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Die MaBnahmen im Gebiet lassen sich vier Bausteinen zuordnen, die jeweils auf die Behebung
wichtiger stadtebaulicher Missstande oder Funktionsverluste innerhalb einer Gebietskulisse abzie-
len (siehe 4.3):

- Baustein 1: ORTE FURS LEBEN
(Weiterentwicklung der Gemeinbedarfseinrichtungen als 6ffentliche Standorte der
Daseinsvorsorge zur Starkung des gesellschaftlichen Zusammenhalts, der Teilhabe und
Integration aller Bevdlkerungsgruppen im Doppelzentrum und dessen Wirkungsbereich)

- Baustein 2: ALTBAU FUR DIE ZUKUNFT
(Starkung und nachhaltige Entwicklung der privaten, vielfach leerstehenden
Altbausubstanz entsprechend der Bedarfe einer tragfahigen Innenstadtentwicklung fur
Wohnen, Gewerbe und Daseinsvorsorge)

- Baustein 3: FREIRAUM FUR ALLE
(Schaffung und Qualifizierung der bestehenden 6ffentlichen Griin- und Freiraume sowie
der grinen und blauen Infrastruktur hinsichtlich der Verbesserung der Lebensqualitat,
Klimaschutz und -anpassung)

- Baustein 4: ADRENALIN FURS DOPPELZENTRUM
(nicht-investive MaBnahmen Quartiersmanagement und Verfiigungsfonds als
Katalysatoren einer innovativen und gemeinwohlorientierten Zentrenentwicklung)
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1.2 Organisationsstruktur und Arbeitsweise

Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEKo-LZP) und die vorliegende Gebietskulisse wurden
entsprechend des aktuellen Programmaufrufs fur die Stadtebauforderung im Freistaat Sachsen
unter Beteiligung aller relevanten Akteure in der Stadt und Amter der Stadtverwaltung entwickelt
und vom Stadtrat beschlossen. Verantwortlich fir die Erarbeitung war das Bauamt der Stadt Lun-
zenau. Die Erstellung des Konzeptes erfolgte durch die Mitarbeiter der von der Stadt beauftragten
Westsachsischen Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH (WGS). Die bereits parallel zur Erstellung
des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (InSEK) ,Lunzenau 2030+" im Jahr 2023 begonnene

konzeptionelle Vorbereitung der Gesamtmalinahme umfasste die folgenden Arbeitsschritte.

ARBEITSSCHRITTE

DATUM

Vorberatung zu InSEK und moglichem Stadtebauférdergebiet

(Stadtverwaltung, WGS mbH) 09.02.2022
Burgerbeteiligung zum InSEK via Fragebogen und Burgerwerkstatt 07-09.2022
Beschluss des Stadtrates zum InSEK 08.05.2023
Beauftragung WGS mbH zur Erstellung des Stadtebaulichen

Entwicklungskonzeptes (SEKo) 06.06.2023
Gebietsbegehung und Dokumentation 07.03.2024
Anlaufberatung Stadtverwaltung, WBG mbH, SAB 05.09.2024
abschlieBende Abgrenzung des Untersuchungsgebietes 25.10.2024
Anschreiben Trager 6ffentlicher Belange 10.10.2024
individuelle Abstimmung mit Projekttragern ab 10.2024
Vorstellung des Planungsstandes im Stadtrat 02.12.2024
Fertigstellung und Beratung des Konzeptentwurfes, Amterbeteiligung 12.12.2024
Beschluss des Stadtrates (SEKo-LZP und Abgrenzung des Fordergebietes) 27.01.2025
Einreichung des Neuantrags beim Férdermittelgeber 31.01.2025
Burgerbeteiligung im Zuge der Planung und Umsetzung der einzelnen Vorhaben ab 2025
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Auf die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Burger bzw. Offentlichkeit wird im
folgenden Abschnitt eingegangen. Bei der Erstellung des SEKo-LZP konnte auch aufin den vergan-
genen Jahren bereits erarbeitete Konzepte und Fachplanungen der Amter bzw. (ibergeordneter
Institutionen zurtickgegriffen werden (siehe Kapitel 2.2).

1.3 Beteiligungsverfahren

Ein umfassendes Stadtebauliches Entwicklungskonzept kann und sollte nur unter gleichzeitiger
Mitwirkung und Beteiligung der verschiedenen Akteure und der Einwohner erfolgen. Durch die
frihzeitige Einbeziehung der Bewohner kénnen neue Perspektiven auf die Entwicklung der Stadt
gewonnen werden, der Prozess gestaltet sich transparenter, wodurch die spatere Umsetzung von
Maflinahmen erleichtert wird.

Die im vorliegenden Konzept dargestellten Ziele und MaBnahmen fir das Doppelzentrum
Lunzenau-Rochsburg wurden insbesondere bereits im Prozess der Erstellung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (InSEK) ,Lunzenau 2030+" im Rahmen verschiedener Beteiligungs-
verfahren vor Ort entwickelt und vorberaten. Die Ergebnisse der Burgerumfrage im Sommer 2022
und der Burgerversammlung mit Workshop am 27.09.2022 sind fur das Untersuchungsgebiet in
Kapitel 4.1 aufbereitet und flossen substanziell in die Gestaltung der Gebietskulisse und des Ziel-
und MalBnahmekonzeptes ein.

In der offentlichen Stadtratssitzung am 02.12.2024 erfolgte die ,Vorstellung des Planungs-
standes zur Konzeptentwicklung flr ein Stadtebauférdergebiet in Lunzenau und Rochsburg”. In
dieser Zwischenvorstellung wurde die Herleitung der geplanten Gebietskulisse ,Lebendiges
Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg” aus dem InSEK nachvollzogen und die ersten Ergebnisse
der Gebietsanalyse und die vier Bausteine des Ziel- und MalBnahmekonzeptes mit den zugeord-
neten Malinahmen dargestellt. Anfragen seitens der Anwesenden konnten geklart werden und es
wurde darauf hingewiesen, dass in den noch anstehenden zweimonatigen Arbeitsprozess bis zur
Beschlussfassung am 27.01.2025 weitere Anmerkungen und Vorschlage in den Bearbeitungs-
prozess eingebracht werden kénnen.

STADT LUNZENAU
SEKo-LZP ,LEBENDIGES DOPPELZENTRUM LUNZENAU-ROCHSBURG"




Die folgenden Tréger 6ffentlicher Belange wurden um Stellungnahme zu fachlich relevanten
Aspekten der Stadtentwicklung im Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg gebeten. Bei zahlreichen
Akteuren (Landesdirektion, Landesamter, IHK, OPNV-Trager, Versorgungstrager, Wohnungs-
unternehmen) konnte auf die Tragerbeteiligung im Rahmen der Erstellung des InSEK 2022/2023
zurlUckgegriffen werden.

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ANSCHREIBEN ~ ANTWORT

Planungsverband Region Chemnitz 10.10.2024 25.10.2024

Sachsisches Landesamt fur Stral3enbau & Verkehr, NL Zschopau 10.10.2024 05.11.2024

Landkreis Mittelsachsen, Landratsamt 10.10.2024 14.11.2024

Mittelsachsische Kultur gGmbH 10.10.2024 08.11.2024

AKTEURE UND EIGENTUMER KONTAKT

Evangelischer Schulverein Lunzenau e. V.,
. Telefonat am 05.12.2024
Evangelische Oberschule Lunzenau

Ev.-luth. Kirchgemeinde Lunzenau, Telefonate und Zuarbeit
Kirchspiel Geithainer Land Anfang Oktober 2024
Blinden- und Sehbehindertenverband Sachsene. V., Telefonate am 10.10.2024
AURA-Pension ,Villa Rochsburg" und am 15.01.2025

Heimat- und Kulturverein Lunzenau und Umgebunge. V.,
. Telefonat am 09.12.2024
Heimathaus Lunzenau

Gesprach und Begehung

LUPA Recycling GmbH, Papierfabrik Lunzenau
am 25.10.2024

Anschreiben 01.10.2024
ca. 15 Rickmeldungen
im Oktober 2024

Privateigentimer von ca. 25 unsanierten und/oder
leerstehenden Gebduden im Gebiet

Im Herbst 2024 wurden die wichtigsten Eigentimer kontaktiert, deren Liegenschaften bzw.
Gebaude als potentielle MalBnahmen Dritter am ehesten infrage kommen. Dazu zahlten die in der
Liste dargestellten Akteure und die Eigentimer von ca. 25 unsanierten und/oder leerstehenden
Objekten im Untersuchungsgebiet (siehe auch 3.3.5).
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2 Gesamtstadtische Situation

2.1 Besonderheiten der Stadtentwicklung

2.1.1 Lage im Raum und wesentliche Merkmale der Stadt

Die Stadt Lunzenau mit ihren Ortsteilen liegt im Westen des Landkreises Mittelsachsen nahe der
Grenze der Freistaaten Sachsen und Thiringen. Die Stadt umfasst neben der Stadt Lunzenau meh-
rere landliche Ortsteile, von denen Rochsburg als funktionales Zentrum besonders heraussticht.

Das Stadtgebiet Lunzenaus ist dem Mulde-Lésshiigelland zugeordnet und von den landschaftlich
bewegten und teils steilen Flusstalern von Zwickauer Mulde und Chemnitz gepragt, die sich im
Norden des Stadtgebietes vereinigen. Die Topografie der Taler ist pragend fur die regional-
typischen landlichen Siedlungsstrukturen. Die Lage fuhrte im Rahmen der Industrialisierung zur
Ansiedlung von mehreren wassernutzenden Industriebetrieben der Textil- und Papierindustrie,
vor allem in Lunzenau und Rochsburg. Der Arbeitskraftebedarf dieser Betriebe flhrte in dieser
Phase zu einem raschen Anwachsen der Einwohnerzahl. Unterstitzt wurde diese Entwicklung
durch die fUr die damalige Zeit glinstige Verkehrsanbindung Uber drei Bahnlinien, von denen heute
nur noch eine in reguldrem Betrieb ist.

Seit Beginn der 1990er Jahre befindet sich Lunzenau in einer bis heute andauernden Phase
struktureller Veranderungen. Das abrupte Aus wichtiger Unternehmen der Textil- und Papier-
industrie und der damit verbundene Verlust von Industriearbeitsplatzen fihrte zu einem
tiefgreifenden sozialen und damit auch stadtebaulichen Strukturwandel. Der Verlust konnte durch
die entstehenden Arbeitsplatze in Kleinunternehmen und im Mittelstand nicht kompensiert
werden. Dies forderte insbesondere in den 1990er und 2000er Jahren die Abwanderung aktiver,
dynamischer Altersgruppen aus der Stadt, was wiederum Auswirkungen auf die demografische
Entwicklung hatte. Die Uberalterung der Bevélkerung wird sich auch kinftig stark auf die
Entwicklung der Stadt und das gesellschaftliche Geflige auswirken.

Eine Folge ist die seit Jahren stagnierende Nachfrage nach sanierten Geschosswohnungen und
nach Altbauten im historischen Stadtzentrum. Die deutliche Verringerung der Investitions-
bereitschaft der privaten Hand fuhrt zur Verminderung der Investitions- und Bautatigkeit. Die Folge
sind unsaniert leerstehende Gebaude.

Durch die leicht abseitige Lage, die Topografie der Flusstaler und die landliche Struktur seiner Orts-
teile sind der Stadt Lunzenau enge Entwicklungsgrenzen insbesondere fur die wirtschaftliche
Entwicklung gesetzt. Durch die Anbindung an die Oberzentren und die attraktive Landschaft hat
die Stadt jedoch auch Potentiale als Wohnstandort mit Lebensqualitat und als touristisches Ziel.
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Die wichtigste Uberdrtliche Verkehrsader ist die Lunzenau westlich tangierende Bundesautobahn
A 72, die 2011 die Bundesstral3e B 95 abltste und die Anbindung zu den Oberzentren Chemnitz
(rund 30 km) und Leipzig (rund 60 km) herstellt. Uber die StaatsstraBen S 240, S 242 und S 247
erfolgt die Anbindung an die nachsten Mittel- und Grundzentren. Durchgehende Stralienverbin-
dungen sind in den Flusstadlern von Zwickauer Mulde und Chemnitz nicht vorhanden.

Das InSEK ,Lunzenau 2030+" unterlegt die Ortsteile mit detaillierten Angaben zu Baustruktur
/Funktion/Nutzung, Potentiale/Entwicklungsoptionen und Schwachen/Entwicklungshindernisse.
Nur die Steckbriefe fir die zwei relevanten Ortsteile Lunzenau und Rochsburg sollen im
vorliegenden Konzept noch einmal vollstandig wiedergegeben werden.

ROCHSBURG

mittelalterliche Ortslage als Gutssiedlung ohne Bauernhéfe um die Rochsburg auf einem Bergsporn tber der
Zwickauer Mulde, Vorschlag Denkmalschutzgebiet

- starke Hohenunterschiede, Stra3en und Wege nur teilweise befahrbar, Gebaude Am Wald nur fuBBlaufig Gber die
Hangebrlicke zu erreichen
neuere Wohnbebauung im Bereich BergstraRe/Arnsdorfer Stral3e
Kirche und Friedhof Rochsburg auch fur Niederelsdorf und Arnsdorf

- Schloss Rochsburg mit Museum im Eigentum des Landkreises Mittelsachsen als Landmarke und Uberregional
bedeutendes Tourismusziel
Feuerwehr, Seniorenheim, Erholungsheim fur Blinde und Sehbehinderte, Turnhalle und brachliegender Sportplatz
im Ort

- Wegeinfrastruktur fur Blinde und Sehbehinderte ausgestattet

+ denkmalgeschutzte Muldentalbahntrasse mit Bahnhof, Tunnel und Brucke

+ groRRe Waldgebiete im Muldental als FFH-Gebiete ausgewiesen
Schwachen und Entwicklungshindernisse

- schlechter Wander- und Radwegezustand in den
Waldern einschlieRlich Schlossumfeld
Industriebrachen Papier- und Pappenfabriken

- vergleichsweise schwierige StraBenanbindung

- einer der problematischsten Abschnitte des
Mulderadweges
unklare Entwicklungstendenz der
Muldentalbahntrasse
Hochwassergefahrdung

- mangelhafte Breitbandabdeckung

- gut ausgebaute touristische Infrastruktur,
Weiterentwicklung als Fremdenverkehrsort

- Weiterentwicklung als Erholungsort flr Blinde und
Sehbehinderte

- verbesserte Anbindung durch Bau des
Autobahnzubringers nach Lunzenau
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LUNZENAU

mittelalterliche Stadtanlage am westlichen Ufer des historischen Ubergangs tiber die Zwickauer Mulde
kleinteilige geschlossene Baustruktur mit Stadtkirche und Friedhof mit historischer Stadterweiterung entlang der
Friedensstral3e, Rochlitzer und Altenburger StraRe, hoher Denkmalbestand
Papierfabrik mit Wohn- und Villensiedlung Peniger StraBe/Parkstralie als grote Industrieansiedlung
(Sachgesamtheit Denkmalschutz)
Heinrich-Heine-Park und Dr.-Max-Vogler-Park als innerstadtische Parkanlagen
Schulstandort mit Grund- und Oberschule sowie Kindertagesstatte
Rathaus mit Bibliothek, Feuerwehr, Heimathaus, Seniorenhaus, Turnhallen, Sportplatz und Reitplatz als
Gemeinbedarfseinrichtungen, mehrere Arzt- und Zahnarztpraxen
kleinteiliger Einzelhandel, Netto und Wreesmann als groR3flachiger Einzelhandel, mehrere wichtige Gewerbebetriebe
mehrere Brachen und Baullcken im Gebiet, teilweise revitalisiert, Solarpark an der Papierfabrik
Markt als Knotenpunkt mehrerer Buslinien
Wohngebiete Goethestral3e und Schlaisdorfer StraRe als Standorte des industriellen Wohnungsbaus in Lunzenau
Eigenheimstandorte Rochlitzer StraBe und Randsiedlung, Wohngebiet Erich-Weinert-Strale als umfangreiche
Entwicklungsflache fiir den Wohnungsbau

- mehrere Kleingartenanlagen

- Ruckgang der Bedeutung als Handels- und
Dienstleistungszentrum fur die Ortsteile und das
Umland
zahlreiche Brachen, ungenutzte Gebaude und
Baullicken, hoher Leerstand im Stadtzentrum
Sanierungsbedarf im StraBennetz (einschlieRlich
Muldenbricke)
enge StralRenverhaltnisse mit starken
Héhenunterschieden problematisch auch fur
Radfahrer und FuBganger sowie zum Parken

- Hochwassergefahr an Zwickauer Mulde und Elsbach

- attraktive Lage und gute, wenngleich ausbaufahige,
Anbindung an die nachsten Ober-, Mittel- und
Grundzentren

Aufholen des Sanierungsriickstaus im Stadtzentrum
Bau des Autobahnzubringers

Wiederbelebung des Bahnhofs Cossen

weitere Etablierung und Ausbau der touristischen
Angebote

Ausbau des Mulderadweges
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2.1.2 Historische Entwicklung

Die folgenden historischen Meilensteine der historischen Entwicklung sind fur die Entwicklung des
Doppelzentrums Lunzenau-Rochsburg von besonderer Bedeutung:

1170

1174-1195

1333
1470
1495

1635
1744
1781

1857
1863
1872
1876-1882
1876
1885

1889
1893
1898
1902
1926

Anlage des Ortes als Reihendorf neben einer bestehenden sorbischen Siedlung mit Namen
~Luncznaw", aus dem sich spater der Name Lunzenau entwickelte

Bau der Rochsburg, Trennung vom Burgbezirk Rochlitz, Lunzenau seitdem unter Schutz der
Herrschaft Rochsburg

Lunzenau erhalt Stadtrecht

Beginn des Ausbaus der Rochsburg zum Wohnschloss durch die Familie von Schénburg
Grindung der Lunzenauer Fischerinnung als alteste Handwerksinnung der Stadt (pragte das
Stadtwappen) - in der Stadt leben rund 210 Einwohner in 60 Hausern.

Der erste StadtgroRbrand vernichtet die Halfte aller Burgerhauser, die Kirche und das Brauhaus.
Erwahnung der ersten Bruderschaft der Weber

Beim zweiten StadtgroBbrand brennen zwei Drittel der Hauser, die Kirche, das Diakonat mit
Schule und das Brau- und Malzhaus nieder.

Ausbau der GroBmuhle Weck durch Wilhelm Vogel zu einer modernen Weberei

Errichtung der steinernen Muldenbricke

Einweihung der Eisenbahnlinie Leipzig-Chemnitz mit dem Gohrener Viadukt

Errichtung einer Parkanlage durch den Fabrikbesitzer Vogel - heute Heinrich-Heine-Park
Bahnanschluss fur Lunzenau mit Inbetriebnahme der Muldentalbahn Glauchau-GroRbothen
Errichtung der Papierfabrik und Bau der Siedlungshauser, bis 1913 werden in Lunzenau zwolf
Schuhfabriken und funfzehn Zigarrenfabriken gegrundet, meist Kleinbetriebe mit
Manufakturcharakter

Errichtung der Grundschule

Erste Ringwasserleitung und Kanalisationsnetz

Errichtung des Stadtischen Elektrizitatswerkes und Stral3enbeleuchtung

Einweihung des Rathauses

Erste Omnibusverbindung zwischen Lunzenau und Mittweida

1929- 1930 Anlage des Stadtparks (Dr.-Max-Vogler-Park) am Hartberg

ab 1945
1952
1990er

1994
1998
2002/2013
2005
2011

zahlreiche Enteignungen, darunter Fabriken und das Schloss Rochsburg

Eigentumsubergang des Schlosses Rochsburg an den Landkreis Rochlitz

Der wirtschaftliche und demografische Wandel nach der Wiedervereinigung fihrt zu zahlreichen
SchlieBungen von Industriebetrieben und Einzelhandelsgeschaften, der Muldentalbahn, der
Chemnitztalbahn, des Bahnhofs Cossen und des Freibades; Umgestaltung des Marktes und
Ertichtigung der Abwasserkanalisation

Eingemeindung von Rochsburg

Errichtung des Marktbrunnens

Hochwasserereignisse an Zwickauer Mulde und Chemnitz mit historischen Hochststanden
Weiterfuhrung der Mittelschule als Evangelische Mittel-/Oberschule, 2021 Anbau Oberschule
Fertigstellung des Abschnitts Niederfrohna-Rathendorf der Bundesautobahn A 72;

Neubau Feuerwehrgeratehaus Lunzenau
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2.2 Ubergeordnete raumliche Planungen
2.2.1 Raumordnung im Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Landesentwicklungsplan (LEP) und im Regional-
plan Region Chemnitz fur Lunzenau sind im InSEK ,,Lunzenau 2030+" aufbereitet (Seite 24-28).

Lunzenau liegt demnach im verdichteten Bereich im landlichen Raum und ist in beiden Planwerken
nicht als zentraler Ort ausgewiesen. Die Grundsatze G 1.2.2 bis 1.2.5 des LEP (siehe InSEK, Seite 25)
stellen Leitlinien fur die Entwicklung Lunzenaus dar.

Die Stadt wird von drei Uberregional bzw. regional bedeutsamen Verbindungs- und
Entwicklungsachsen durchzogen bzw. tangiert, hat jedoch aktuell keine unmittelbare Anbindung
daran. Wie schon im Landesentwicklungsplan 2013 und im Landesverkehrsplan 2030 ist ein
Neubaukorridor fur die StaatsstralRe S 247n von Lunzenau Uber Arnsdorf zur A 72 (Anschlussstelle
Penig) ausgewiesen, die fur die beiden Zentren von Lunzenau und Rochsburg von Bedeutung ist.
Die im Regelbetrieb stillgelegte Bahnstrecke der Muldentalbahn ist im Landesentwicklungsplan
weiterhin als Bestandsnetz dargestellt.

Der Kernstadt Lunzenau und dem Ortsteil Rochsburg wird im Regionalplan Region Chemnitz eine
»Sschitzenswerte Ortsstruktur” bescheinigt, Rochsburg zudem ,erhaltenswerte Bausubstanz”. Fur
beide Ortslagen wird jeweils ein Denkmalschutzgebiet vorgeschlagen. Mit der Kulturlandschaft
»Zwickauer Muldental bei Rochsburg” (Ku 49) und ,,Zwickauer Muldental bei Wechselburg” (Ku 50)
hat Lunzenau Anteil an zwei historischen Kulturlandschaften mit besonderer Eigenart. Die
Rochsburg ist als regional bedeutsames freiraumrelevantes Kulturdenkmal (K 66) kategorisiert.

Das Tal der Zwickauer Mulde ist der Ferienlandschaft ,Tal der Burgen” zugeordnet. Der Ortsteil
Rochsburg wird dartuber hinaus als Gemeindeteil mit touristischer Ausstattung und/oder
Erholungsfunktionen kategorisiert. Dieser z&hlt als privilegierter Ort nach § 7 (3) SachsLadOffG.
Verbunden werden die Standorte des ,Tals der Burgen” durch die teilweise deckungsgleichen
Verlaufe des Mulderadweges (regionale Hauptradroute) und des Lutherweges.

2.2.2 Regionale Entwicklungskonzepte und Fachkonzepte

Fur das Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg sind derzeit auf Uberortlicher Ebene die folgenden
Uberregionalen oder regionalen Entwicklungskonzepte von Belang, deren Inhalte in die nach-
folgenden Kapitel einflieRen:
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LEADER-Region Land des Roten Porphyr

Die Stadt Lunzenau ist Teil der LEADER-Region ,Land des Roten Porphyr”. Die LEADER-
Entwicklungsstrategie (LES) wurde bis Juni 2022 fUr die Forderperiode 2023-2027 neu erarbeitet
(siehe 3.1.2) und ist seit Marz 2023 in Kraft.

Verkehrsplanungen
FUr Sachsen liegt aktuell der Landesverkehrsplan 2030 vor.

FUr Lunzenau sind die Radverkehrskonzeption Sachsen 2019 (SachsenNetz Rad) und die
touristische Radverkehrskonzeption fir den Landkreis Mittelsachsen 2018 relevant. Hinzu kommt
das aktuelle Radverkehrskonzept der Stadt Lunzenau (Stand Februar 2023).

Maligebende Konzeption flur den offentlichen Personennahverkehr ist der Nahverkehrsplan des
Verkehrsverbundes Mittelsachsen (VMS), 4. Fortschreibung 2021.

Gewdisserkonzeptionen

Die Zwickauer Mulde ist Teil der Bewirtschaftungsplane Elbe und Oder des Landesamtes fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie. Die Aktualisierung des Hochwasserschutzkonzeptes durch
die Landestalsperrenverwaltung (LTV) befindet sich aktuell in Bearbeitung auf Grundlage der vor-
liegenden Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten fur die Zwickauer Mulde
(Stand 29.05.2020).

Gewerbe und Handel

Der Handelsatlas flr den Freistaat Sachsen (Stand August 2022) dokumentiert fir nichtzentrale
Orte wie Lunzenau nur den grol3flachigen Einzelhandel.

Integrierte Sozialplanung Mittelsachsen
Seitens des Landkreises Mittelsachsen liegen verschiedene Teilfachplane vor (siehe 3.7):

- aktuelle Schulnetzplanung

- Jugendhilfeplan - Teilfachplan 8§ 22 bis 26 SGB VIII (2020)
(Forderung von Kindern in Tageseinrichtungen und in Kindertagespflege fir die Jahre
2020/2021 und 2021/2022)

- Regionales Gesamtkonzept zur Weiterentwicklung der Schulsozialarbeit im Landkreis
Mittelsachsen, Fortschreibung Planungszeitraum ab 01.08.2018 (2018)
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2.2.3 Bauleitplanung

Die Stadt Lunzenau besitzt einen rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan aus dem Jahr 2006. Dieser wurde zuletzt durch die 11.
Anderung im Jahr 2019 geéndert.

Der unmittelbare Kern des Lunzenauer Stadtzentrums ist als Be-
sonderes Wohngebiet (WB) dargestellt, die anschlieBenden Berei-
che und das Rochsburger Zentrum als Allgemeine Wohngebiete
(WA), entlang der Altenburger StraRe auch als Mischgebiet (Ml).
Hinzu kommen die Papierfabrik als Gewerbeflache (GE), der
Schulcampus als Flache fir den Gemeinbedarf und Schloss
Rochsburg als Sondergebiet (S). Ausgewiesene Gemeinbedarfs-
einrichtungen im Gebiet sind das Rathaus, das Feuerwehrgerate-
haus, die Schule, die zwei Kirchen, das Seniorenheim und der
Hochbehalter in Rochsburg. Hinzu kommen mehrere Parkplatze
und zwei Spielplatze. Der Heinrich-Heine-Park und der Dr.-Max-
Vogler-Park sind als Grunflachen dargestellt, der Rochsburger
Schlosspark und die griine Verbindung zwischen Lunzenau und
Rochsburg als Wald.

Bebauungsplane sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Es wird zum aktuellen Zeitpunkt nicht erwartet, dass durch die im
vorliegenden Konzept dargestellten MalRnahmen kurz- bis mittel-
fristig Bedarf fUr die Ausweisung von Bebauungsplanen entsteht.

Ausschnitt Fldchennutzungsplan Stadt Lunzenau

2.2.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (InSEK)

Das aktuelle Integrierte Stadtentwicklungskonzept ,Lunzenau 2030+" (InSEK) stammt aus dem Jahr
2023 (Beschlussfassung 08.05.2023). In der Analyse der gesamtstadtischen Situation und den
Fachkonzepten kommen die Zentren von Lunzenau und Rochsburg immer wieder zur Sprache.
Auch im Gesamtkonzept werden in der Stadtentwicklungsstrategie und den Malinahmenpaketen
zahlreiche Aussagen hierzu getroffen. Diese sind in der Gebietsanalyse sowie im Ziel- und
Malnahmekonzept berlcksichtigt.

Unter dem Punkt ,Weiterentwicklung des Siedlungskérpers” ordnet das InSEK das Untersuchungs-
gebietin Gebietstypen ein. Hierbei wurde auf die in der Arbeitshilfe des Freistaates Sachsen (2005)
vorgeschlagene Unterteilung der Gebiete zurlckgegriffen. Die bebauten Bereiche des Unter-
suchungsgebietes sind fast vollstandig als konsolidierungswirdiges Gebiet kategorisiert. Einzig die
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Lunzenauer Papierfabrik ist als Umstrukturierungsgebiet und das Rochsburger Pflegeheim als
konsolidiertes Gebiet enthalten.

Aus den Kernaussagen und Zielen der einzelnen Fachkonzepte leitete das InSEK (Seite 132f)
folgende fur das Doppelzentrum relevante Handlungsbereiche und Entwicklungsachsen ab:

»Die Innenstadt Lunzenaus als historischer Kleinstadtkern weist vielféltige Problemlagen auf -
beginnend mit dem Funktionsverlust mit den entsprechenden Leerstdnden der Einzelhandels- und
Dienstleistungsobjekte einschliefSlich der Lunzenauer Papierfabrik, dem Sanierungsriickstau im
denkmalgeschiitzten Gebdudebestand bis hin zu umfangreichem Gestaltungspotential des oftmals
untergenutzten offentlichen Raumes. Hier bietet es sich an, durch die Abgrenzung und Beantragung eines
Férdergebietes in einem der aktuellen Stddtebauférderprogramme gezielt integrierte Anreize zu setzen.
Ziel ist, die Rahmenbedingungen zu schaffen, die Innenstadt dauerhaft als Zentrum der Stadt zu stérken
und die dffentlichen Rdume als Orte der Lebensqualitit (wieder) herzustellen. Dazu gehéren der Erhalt
und die zukunftsfahige Ausstattung der Gemeinbedarfseinrichtungen, die Unterstiitzung von Privat-
eigentiimern zur nachhaltigen Ertlichtigung des historischen Gebdudebestandes und die attraktive
Gestaltung der éffentlichen Griin- und Freifldchen fiir alle Generationen und fiir den Klimaschutz.

Der Ortsteil Rochsburg hat eine liberregionale Bedeutung als Fremdenverkehrsort. Durch umfangreiche
Investitionen des Landkreises in das Schloss Rochsburg wird diese Funktion in den kommenden Jahren
noch gestdrkt. Aber auch die Lage an den touristischen Entwicklungsstréngen im Muldental und der
Schwerpunkt als Ziel fiir Blinde und Sehbehinderte verlangen nach einer integrierten Entwicklung auch
der Aufgaben in stddtischer Verantwortung. Dazu gehéren vor allem Investitionen in den 6ffentlichen
Raum - Wander- und Radwege, Park- und Festplatz, Camping/Caravan, OPNV-Anbindung usw. - aber
auch die Unterstiitzung von MafSnahmen an nichtstddtischen Schliisselobjekten bzw. -projekten.
Genannt seien hier das Schloss Rochsburg, das Pfarrgut, der Bahnhof und die Muldentalbahn, das
Muldenschlésschen, die Industriebrachen. Hier bietet es sich an, auch im Rahmen der interkommunalen
Zusammenarbeit (LEADER u. a.) nach Férdermaoglichkeiten zu suchen.

Von besonderer Bedeutung fiir Lunzenau und seine Ortsteile sind die in bzw. parallel zu den Flusstélern
verlaufenden Entwicklungsachsen: Die noch junge Bundesautobahn A 72, die drei Bahntrassen sowie
die (liber-)regionalen Rad- und Wanderwege in den Flusstdlern. Hier stehen jeweils umfangreiche
Investitionsvorhaben bzw. -bedarfe an: Der Neubau des Autobahnzubringers S 247n, [...] die Rad- und
Wanderwege im Muldental und die noch unklare Entwicklung der Muldentalbahntrasse.”
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Im InSEK sind sechs Handlungsschwerpunkte fur die Lunzenauer Stadtentwicklung definiert:

HANDLUNGS-
ZUSAMMENFASSUNG DER ZUGEORDNETEN MASSNAHMEN

SCHWERPUNKTE

- Erhalt und Starkung der bestehenden Einrichtungen

Gemeinbedarfs- - weitere Sanierung und Modernisierung der Gebiude
einrichtungen und - Anpassung des Schulstandortes an die prognostizierte Entwicklung
offentlicher Raum und veranderte Anforderungen

- Gestaltung offentlicher Grin- und Freiflachen fur alle Nutzergruppen
- Altbauentwicklung als kontinuierliche Aufgabe der Stadterneuerung
- strukturelle Neuordnung von Brachen und Baultucken

E Stadtebau und - Neubauaktivititen in integrierten Lagen
Wohnen - Flachenentwicklung und Ruckbau nach gestalterischen und
denkmalpflegerischen MalRgaben
- energetische und zukunftsfahige Entwicklung im Wohnungsbestand
- Gestaltung des klassifizierten und kommunalen Stral3ennetzes
o Mobilitat - Erhalt und Ausbau eines attraktiven Nahverkehrsnetzes
- Forderung des Rad- und Ful3gangerverkehrs (Sicherheit und
Barrierefreiheit fur alle Nutzer)
Infrastruktur und - Anpassung der Infrastrukturnetze
. - Férderung erneuerbarer Energien
Klimaschutz .
- Verbesserung der Energiebilanz
- Starkung und zukunftsfahige Weiterentwicklung von Handel und
Dienstleistung in der Innenstadt
E Wirtschaft und - kleinteilige Entwicklung von Unternehmen
Tourismus - Erhalt und Ausbau der bestehenden touristischen Angebote
- Innovation im Tourismusbereich durch Nutzung von Potentialen
(Ausbau der Radrouten, verbesserte Anbindung, Schloss Rochsburg)
Nichtinvestive und - Férderung des gesellschaftlichen Zusammenhaltes
Ubergreifende - verbesserte Kooperationen
MalRnahmen - Nutzung von Fordermdglichkeiten

Wie aus der Zusammenfassung der zugeordneten MaBnahmen abgelesen werden kann, haben so
gut wie alle einen inhaltlichen Bezug oder ihre Lage im Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg. Im
MaRnahmenpaket des InSEK sind die zahlreichen Projekte und EinzelmaRnahmen diesen Hand-
lungsfeldern zugeordnet.
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3 Gebietsanalyse

3.1 Einordnung und Abgrenzung des Gebietes

3.1.1 Lage und Bedeutung

Das Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg umfasst als Untersuchungsgebiet eine Flache von rund
36 ha. Es beinhaltet - wie es der Name aussagt - das historische Lunzenauer Stadtzentrum am
westlichen Ufer der Zwickauer Mulde (Hohe 175-180 m t. NHN, Hanglagen bis auf 220 m 0. NHN
im Dr.-Max-Vogler-Park und 205 m 4. NHN an der Heinrich-Heine-Stral3e) und das Zentrum des
Ortsteils Rochsburg auf einem Bergsporn in der Flussschleife des Flusses (Hohe 230-245m
U. NHN). Die beiden ca. 1,5 km entfernten Zentren sind Uber einen Korridor verbunden, der seit
jeher die fuRRlaufige Verbindung zwischen den beiden herstellt.

Beide Ortskerne nehmen in der von Waldhufenddrfern gepragten landlichen Siedlungsstruktur der
Region besondere Rollen ein. Lunzenau als historischer Stadtkern war seit jeher Zentrum von
Handel, Handwerk und Dienstleistung sowie des kulturellen Lebens. Das benachbarte Rochsburg
als Herrensitz mit Rittergut Ubernahm dagegen als Verwaltungssitz und Zentrum des landlichen
und kirchlichen Lebens eine wichtige Funktion. Mit der Industrialisierung und die Lage an der
Muldentalbahn siedelten sich in beiden Orten grof3e Papierfabriken und andere Industriebetriebe
an, die Uber viele Jahrzehnte die wichtigsten Arbeitgeber auch fir das Umland waren.

Mit dem wirtschaftlichen Wandel im Zuge der deutschen Wiedervereinigung verloren beide
Zentren einen guten Teil ihrer wirtschaftlichen Prominenz in der Region. Die Fabriken mussten
grol3teils schlieBen und auch der Bahnverkehr der Muldentalbahn wurde eingestellt. Dies fUhrte
zu einem Wegfall einer groBen Zahl an Arbeitsplatzen und veranderte die Wirkungsbezige und
Identitat der beiden Zentren grundlegend. Grund fur den Riickgang der Versorgungsfunktion des
Lunzenauer Zentrums waren Bevolkerungsrickgang, der Wandel von einer Einpendler- zu einer
Auspendlerstadt verbunden mit einer groReren Mobilitat.

Die grundsticksscharfe Abgrenzung des Untersuchungsgebiet begann bereits im Zuge der INSEK-
Erstellung 2022-2023 und erfolgte in einem iterierten Prozess aus Beratungs- und Analyseschritten
im Zuge der Konzepterarbeitung. Grundlage waren dabei das Wissen um Handlungsbedarfe, die
Rickmeldung aus den Beteiligungsformaten und die Begehung des Gebietes. Die Benachteili-
gungskriterien werden in den nachsten Kapiteln naher erlautert. Ziel ist eine nachhaltige
Quartiersentwicklung durch die Behebung und eine grundlegende Verbesserung der verschie-
denen Funktionen des Doppelzentrums Lunzenau-Rochsburg.
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3.1.2 Forderlandschaft

Vom 09.03.1993 bis zum 30.04.2011 bestand in Lunzenau das Sanierungsgebiet , Altstadt-
bereich Lunzenau”, das mit 11,0 ha in etwa die Altstadt umfasste. Mit der 1. Anderungssatzung
vom 15.03.2010 wurden die Flachen 6stlich der Zwickauer Mulde aus der Gebietskulisse entlassen.
Uber das Férderprogramm Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen (SEP)
konnten bis zum Auslaufen der SEP-Férderung im Jahr 2008 im Gebiet 900.398 € Fordermittel fur
die folgenden Malinahmen eingesetzt werden:

- Neugestaltung/Sanierung August-Bebel-StralRe, Dr.-Otto-Nuschke-Stral3e, Stitzmauer
Rochlitzer StraRBe/Pestalozzistrale und Bricke Parkstral3e (einschlieRlich
StraBenrekonstruktion)

- Erneuerung StraBenbeleuchtung Altenburger Stralie

- Parkplatzneubau Altenburger StralRe/PestalozzistralRe

- Grunderwerb (zum Teil mit Riickbau) Am Ring 9, 11, 13, Altenburger Stral3e 11

- Neubau o6ffentliche Toilette mit AuRenanlage

- Sanierung der Stadtkirche (2. bis 5. Bauabschnitt)

- Sanierung des Rathauses

- Modernisierung und Instandsetzung Karl-Marx-StraBe 16 und Altenburger StralRe 40

- Instandsetzungsmalinahme Stitzmauer und Gebaude Peniger Stral3e 14

- Planungsleistungen

Mithilfe eines Fordervolumens von 2.239.300 € aus dem Europaischen Fonds fur Regionale Ent-
wicklung (EFRE) und dem Landesbrachenprogramm konnten durch die Stadt als Vorhabenstrager
in den Jahren 2010 bis 2016 acht umfangreiche MalBnahmen der Brachfldchenrevitalisierung
umgesetzt werden.

An anderen Programmen der Stadtebauférderung sowie gebietsbezogenen EU-Programmen wie
EFRE und ESF hat sich Lunzenau bisher nicht beteiligt.

Lunzenau mit allen Ortsteilen ist Teil der LEADER-Region ,,Land des Roten Porphyr”. Nach den
Forderperioden 2007-2013 und 2014-2020 setzt sich die Region auch in der Férderperiode 2021-
2027 fur eine integrierte landliche Entwicklung ein. Das Regionalmanagement ist beim Heimat- und
Verkehrsverein ,Rochlitzer Muldental” e. V. angesiedelt. Die aktuelle LEADER-Entwicklungsstrategie
(LES) fur die aktuelle Forderperiode 2023-2027 ist seit 2023 in Kraft. Eine Forderung innerhalb der
Gebietskulisse des vorliegenden Untersuchungsgebietes ist aufgrund der Programminhalte und
begrenzten Finanzmittel jedoch nur eingeschrankt maéglich (siehe InSEK, Seite 51-53).
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3.2 Demografie und Soziales

Die Bevdlkerungszahl der Stadt Lunzenau innerhalb der heutigen Stadtgrenzen ist von 1990 bis
2023 von 6.325 auf 4.027 Einwohner zurlickgegangen, was einem Einwohnerverlust von 36,3 %
entspricht. Im Untersuchungsgebiet ist dagegen ein deutlich starkerer Rickgang zu verzeichnen.
Im selben Zeitraum ging die Einwohnerzahl von 917 auf 528. Somit ist ein Bevélkerungsriickgang
um 42,4 % zu verzeichnen (siehe Abbildung 1).

Im Zeitraum von 1990 bis 2022 verlor die Stadt Lunzenau 1.787 Personen durch natirliche Bevol-
kerungsbewegung, also durch einen jahrlichen Uberschuss von rund 56 Sterbefallen gegeniber
den Geburten. Demgegenuber standen im gleichen Zeitraum 591 Personen, die der Stadt
Lunzenau durch Wanderungsbewegungen verloren gingen, also durch einen Uberschuss an
Wegzligen gegeniber den Zuzlgen. FUr das Untersuchungsgebiet stehen nur Zahlen von
Geburten und Sterbefallen zur Verfigung, die im Schnitt eine doppelte Anzahl an Sterbefallen
gegenuber den Geburten ausweisen. Aufgrund des weit starkeren Bevdlkerungsrickgangs wird
davon ausgegangen, dass sowohl Geburten- als auch Wanderungsdefizit deutlich starker
ausgepragt sind.

Tabelle 1 Demografische Kennzahlen
PARAMETER STADT LUNZENAU UNTERSUCHUNGSGEBIET
Einwohner gesamt 31.12.2022 4.080 100,0 % 543 100,0 %
- bis 6 Jahre 168 4,1 % 20 3,7%
- 6-15Jahre 354 8,7 % 40 7.4 %
- 15-25 Jahre 267 6,5 % 40 7.4 %
- 25-40 Jahre 490 12,0 % 77 142 %
- 40-65 Jahre 1.523 37.3% 208 383 %
- Uber 65 Jahre 1.278 31,3% 158 29,1 %
- mannlich 2.004 49,1 % 284 52,3 %
- weiblich 2.076 50,9 % 259 47,7 %
- Deutsche 3.932 96,4 % 509 93,7 %
- Auslander 148 3,6% 34 6,3%

Quelle: Stadt Lunzenau: Statistisches Landesamt Sachsen, Untersuchungsgebiet: Einwohnermeldeamt der Stadt Lunzenau

An der Tabelle ist abzulesen, dass sich die verschiedenen demografischen Parameter fur das
Untersuchungsgebiet mit einer geringen Varianz ahnlich schwierig darstellen wie in der Gesamt-
stadt: Fast ein Drittel der Einwohner im Gebiet ist im Rentenalter; die jungen und arbeitstatigen
Generationen haben dagegen an Umfang verloren. Kinder und Jugendliche bis 15 Jahre weisen
einen niedrigeren Anteil auf als in der Gesamtstadt. Durch die Uberalterung hat sich in den
vergangenen Jahrzehnten der Anteil kleiner Haushalte erhéht. Oft wohnen Seniorinnen allein in
ihrer Wohnung oder ihrem Haus. Durch Umziige oder Sterbefalle in Verbindung mit fehlender
Barrierefreiheit wird daher in den kommenden Jahren zunehmend mit dem Rickgang von
Haushalten und dem Leerzug von Wohnraum gerechnet.
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Abbildung 1 Bevélkerungsentwicklung und -verteilung Stadt Lunzenau
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Abbildung 2 Bevélkerungsentwicklung und -verteilung Untersuchungsgebiet
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Bis 2040 wird sich der Bevdlkerungsrickgang weiter fortsetzen und je nach Variante der 8. Regio-
nalisierten Bevolkerungsvorausberechnung mit einem Rickgang auf 3.270 bis 3.170 Einwohner in
Lunzenau gerechnet. Die Prognose fur die Stadt (-22,1 %, 2020-2040, Variante 2) stellt sich deutlich
negativer dar als im Landkreis Mittelsachsen (-13,6 %) und im Freistaat Sachsen (-6,1 %).

Auffallig ist dabei, dass sich der prognostizierte Rickgang in der Stadt Lunzenau und damit auch
im Untersuchungsgebiet im Vergleich 2020 zu 2040 vor allem in den Altersgruppen der bis 20-
Jahrigen (-34,2 %) und der 20-65-Jahrigen (-30,0 %) niederschlagen wird. Die Zahl der Senioren Uber
65 Jahre wird 2040 nach einem Hohepunkt um das Jahr 2030 gegenuber 2020 etwa gleich sein
(-2,2 %). Im Untersuchungsgebiet leben ca. 64 Senioren im Seniorenheim ,Schlossblick”. Andere
Senioren leben allein in Haushalten oder Hausern, die sie sich vormals mit ihren Familien teilten.

Im Jahr 2022 lebten insgesamt 34 auslandische Staatsangehorige im Gebiet. Damit lag der Anteil
zwar immer noch vergleichsweise niedrig, aber mit 6,3 % hoéher als in der Gesamtstadt mit 3,6 %.
Flichtlinge sind neben einem Wohnheim auBerhalb der Gebietsgrenzen (SchillerstralBe 1)
dezentral in der Stadt untergebracht.

Im Jahresdurchschnitt waren gemal Datenstand der Agentur fur Arbeit 78 Personen in Lunzenau
arbeitslos. Das entspricht 3,4 Arbeitslosen je 100 Einwohner in der Altersgruppe von 15 bis unter
65 Jahren. Die Stadt liegt damit unter dem Wert des Landkreises Mittelsachsen mit 4,3 und des
Freistaates Sachsen mit 4,8 (Quelle: Atlas Sachsischer Kommunalindikatoren des Statistischen
Landesamtes Sachsen).

Sozial- und Haushaltdaten liegen auf das Untersuchungsgebiet bezogen nicht vor. Im Sozial-
bericht des Landkreises Mittelsachsen (2024) ist Lunzenau mit neun anderen Gemeinden dem
Sozialraumtyp 5 zugeordnet: ,Landlich und sehr kleinstadtisch charakterisierte Gemeinden mit h6-
herer Alterung, leichter sozialer Instabilitat und moderat gebildet”. Das heil3t; ,Alle 10 Gemeinden
zeichnen sich durch eine weit Uberdurchschnittliche Alterung und durch leicht Uberdurch-
schnittliche Mindestsicherungsquoten aus. Der Anteil der SV-Beschaftigten mit akademischem
Abschluss an allen SV-Beschaftigten ist eher unterdurchschnittlich zu interpretieren, die politische
Partizipation fallt eher hoher aus. Der Jugendquotient weist vergleichsweise niedrige Werte auf.”
(Seite 365)
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Lunzenau gehort laut Sozialbericht zu den finf Gemeinden im Landkreis mit dem héchsten Anteil
an Haushalten mit Hauptschulabschluss (29,5 %, Landkreis: 28,3 %) und mit Realschulabschluss
(32,2 %, im Landkreis 30,6 %). Der Anteil der Haushalte mit Fachhochschulreife liegt etwa im
Durchschnitt (6,4 %, Landkreis 6,5 %). Dagegen liegen der Anteil der Haushalte mit Abitur (19,9 %,
Landkreis 21,7 %) und der ohne Schulabschluss bzw. mit anderem Abschluss (12,0 %, Landkreis
13,0 %) unter dem Landkreisschnitt. Die Zahlen korrespondieren mit dem vor Ort vorhandenen
Bildungsangebot, weisen aber auch auf soziale Herausforderungen hin.

Zusammenfassung der Benachteiligungskriterien
Demografie und Soziales

- starkerer Bevolkerungsrickgang seit 1990 (42,4 % gegenuber 36,3 % in der Gesamtstadt)

- prognostizierter Bevolkerungsrickgang bis 2040 ahnlich gravierend wie in der Gesamtstadt,
damit deutlich hoher als im sachsischen Durchschnitt

- Anteil der Kinder und Jugendlichen niedriger als in der Gesamtstadt

- deutlicher Uberschuss an Sterbefallen gegenliber den Geburten

- Uberdurchschnittlicher Anteil an Auslandern (6,3 % gegeniiber 3,6 % in der Gesamtstadt)

- in Lunzenau im Schnitt niedrigerer Bildungsabschluss der Haushalte als im Landkreis
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3.3 Stadtebau und Wohnen
3.3.1 Stadtebauliche Situation im Gebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst die beiden historischen Orts-
kerne von Lunzenau und Rochsburg. Beide gehen auf mittel-
alterliche Siedlungsgrindungen zurtick und zeigen noch heute
viele Strukturen, die trotz der Entwicklungen der Jahrhunderte in
ihren Grundzigen erhalten sind (siehe 3.3.2). In der Bau- und
Grunfibel des Landkreises Mittelsachsen gehdren beide zum
Kulturlandschaft-Teilraum ,Tal der Zwickauer Mulde” im Bereich
der Mulde-Ldsshiigellandschaft an der Grenze zur Rochlitzer
Pflege. Lunzenau bildet dabei historisch eine stadtische Siedlung
(Textil- und Gewerbestadt) und Rochsburg eine neuzeitlich ge-
pragte Gutssiedlung auf Block- oder Gutsblockflur innerhalb der
Waldhufendorflandschaft.

Das Lunzenauer Stadtzentrum liegt am westlichen Ufer der
Zwickauer Mulde nérdlich der Mindung des Elsbaches. Die Lage
direkt am Fluss war einerseits durch die Fischerei und die
Nutzung der Wasserkraft von wirtschaftlicher, andererseits mit
dem FlussUbergang - zunachst als Furt und spater als Bricke -
von strategischer Bedeutung. Jedoch wuchs die urspringlich
slawische Siedlung bis zum Beginn der Industrialisierung kaum
Uber die topografisch eng gesteckten Grenzen hinaus.

Die beengten Platzverhaltnisse zwischen Fluss und der steilen
Hanglage lieBen Raum flr einen StralRenzug, der sich am Markt
zu einer langgestreckten Platzanlage mit der Stadtkirche als
stadtebaulicher Dominante weitet. In sdlicher Richtung entstand
erst in den vergangenen Jahren durch mehrere Abbrtiche der so-
genannte Ring als weitere Platzanlage. An diese schlief3t sich
parallel zum Elsdorfer Bach eine weitere historische Reihen-
bebauung an Altenburger Stral3e und Neugasse an, die im Bereich
der EinmlUndung der Peniger Strale nicht mehr vollstandig
erhalten ist. Mit der Bachgasse 7, dem heutigen Heimathaus,
befindet sich hier das alteste erhaltene Gebaude der Stadt.
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Die Stadt war nie mit einer Stadtbefestigung umgeben. Die zentrale Verkehrs- und Erschlieungs-
achse fuhrt von der Burgstadter StralRe und Muldenbricke kommend durch ein bauliches
Nadeldhr auf den Markt und Uber die Karl-Marx-Stral3e zum Ring, von dem aus Uber die Rochlitzer
StraRe, die Altenburger StraBe und die Peniger StraBe die namensgebenden Stadte und die
Lunzenauer Ortsteile angebunden werden.

Durch das gesamte Stadtzentrum zieht sich eine geschlossene Reihenhausstruktur von zwei- bis
dreigeschossigen Burgerhausern. Sie werden heute meist als Wohnhauser genutzt. Vor allem am
Markt und an der Karl-Marx-Stral3e gibt es zahlreiche Laden- bzw. Gewerbeeinheiten in den
Erdgeschossen, die jedoch zu grofl3en Teilen leerstehen.

Die weitgehend ebene Flache des Lunzenauer Stadtzentrums liegt etwa 3-5 m Uber dem normalen
Wasserspiegel der Zwickauer Mulde. Die Gefahrenlagen sind in den Hochwassergefahren- und
Hochwasserrisikokarten (Stand 29.05.2020) der Landestalsperrenverwaltung aufgezeigt. Die dem
Fluss zugewandten Grundstlicke sind ab einem Hochwasser HQ50, ab einem Hochwasser HQ100
deren Hauptgebaude und Flichen am Elsbach von Uberflutung betroffen. Bei HQ300 und Extrem-
hochwasser ware mit einer Uberflutung der meisten innerstadtischen StraBenziige zu rechnen.
Die Uberschwemmungsgebiete sind in Plan 4 dargestellt. Ein aktualisiertes Hochwasserschutz-
konzept liegt fir den Abschnitt der Zwickauer Mulde noch nicht vor.

Das Untersuchungsgebiet umfasst neben der Altstadt zwei wichtige grinderzeitliche Stadt-
erweiterungsflachen. Zum einen ist dies der Bereich um Schulstral3e und Pestalozzistralle mit dem
Schulstandort und einer Mietshausbebauung auf einem Zwischenplateau etwa 10-15 m Uber dem
Niveau der Altstadt. Auf dem Hang oberhalb wurde 1929-1930 der heutige Dr.-Max-Vogler-Park als
Stadtpark angelegt.

Zum anderen entstand an der Mindung des Elsbaches aus der historischen GroBmuhle ab 1857
die Weberei und Papierfabrik Lunzenau, die fir die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt eine
enorme Bedeutung hatte (siehe 3.6.1). Der Erfolg und die Expansion der Fabrik schlug sich auch
stadtstrukturell nieder. Neben den erhaltenen Fabrikgebduden umfasste das Areal Anlagen
sudlich des Elsbaches und 6stlich der Zwickauer Mulde bis zur Muldentalbahn. Dartber hinaus
entstand sudlich der Neugasse die Werkssiedlung, die durch charakteristische kleine Reihenhaus-
zlige gepragt ist. Weiter sudlich schlossen sich die reprasentativen Fabrikantenvillen an. Zwischen
Zwickauer Mulde und ParkstraBe entstand schliel3lich der heutige Heinrich-Heine-Park als
Privatpark der Fabrikbesitzer. Erst seit DDR-Zeiten ist er stadtisch und 6ffentlich zuganglich.

STADT LUNZENAU
SEKo-LZP ,LEBENDIGES DOPPELZENTRUM LUNZENAU-ROCHSBURG"




Der Kern der neuzeitlich gepragten Gutssiedlung Rochsburg spannt sich auf zwischen den beiden
mittelalterlichen Anlagen von Schloss Rochsburg mit ehem. Gutshof und der Kirche Rochsburg mit
ehem. Pfarrhof. Erst im Zuge der Industrialisierung kamen mit den Papier- bzw. Pappenfabriken
im Tal der Zwickauer Mulde und dem Bahnhof Rochsburg der Muldentalbahn neue funktionale
und bauliche Anlagen hinzu, die die Siedlungsstruktur weiter formten.

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Kern nur die vorindustriellen Siedlungsbereiche auf dem
Hohenricken im Bereich von Kirche und Schloss (H6he 230-245 m . NHN). Schloss Rochsburg
nimmt dabei den Extrempunkt auf dem Felsvorsprung in der Flussschleife der Zwickauer Mulde
ein. Der ehem. Gutshof ist dem Schloss vorgelagert und baulich noch in Teilen im Bereich des
Schlossvorplatzes erhalten, einschlieBlich der Kellergange. Zwischen den historischen, meist
zweigeschossigen Gebauden und Anlagen, darunter die Hauslerhauser entlang des Hofewegs und
des Kellerbergs, kamen seit der Industrialisierung weitere Gebadude hinzu (Villen, Einfamilien-
hauser, Garagen, Seniorenheim) und verdichteten die Struktur.

Die freiraumliche Struktur wirkt durch die im Vergleich zum Lunzenauer Stadtzentrum sehr offene
Bebauung und fehlender Raumkanten teils unstrukturiert bzw. perforiert. Der Schlossvorplatz
bildet als ungestaltete Asphaltflache mit rudimentarem Grin aktuell kaum rdumlichen Qualitaten
aus. Auffallig ist, dass der gesamte Ort Rochsburg von einem Netz an FuBwegen abseits der
StralBen durchzogen ist. Zahlreiche Grundstuicke sind ausschlieBlich Uber die FuBwege erschlossen
und konnen nicht angefahren werden.

.Die historischen Wurzeln neuzeitlich geprdgter Gutsweiler und Gutssiedlungen sollen sicht- und
erlebbar gemacht werden, indem insbesondere der ehemalige Gutshof bzw. das Rittergut (oder dessen
ehemaliger Standort) im Dorfgefiige eine besondere Hervorhebung findet. Zudem soll méglichst eine
Wiederherstellung, Pflege oder stéirkere Einbindung des Gutsgartens oder -parks erfolgen. Die Baukultur
soll in den Siedlungen durch regionaltypische Bauweisen und Baustoffe gestérkt und ein harmonisches
Miteinander zwischen alter und neuer Bebauung befdrdert werden. Bei baurechtlichen Einzelfall-
entscheidungen wird auf das Einfligen und auf die angemessene Aufteilung von Bau- und Griinfldchen
durch Freiflichengestaltungspldne gesteigerter Wert gelegt.”

(Leitbild fur neuzeitlich gepragte Gutsweiler und Gutssiedlungen, siehe auch 3.3.2,
Siedlungsformensteckbrief Gutsweiler/Gutssiedlung, Bau- und Grinfibel Mittelsachsen 2024)
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3.3.2 Denkmalschutz und Archaologie

Die historischen Ortskerne von Lunzenau und Rochsburg sind als
archéaologische Denkmale ausgewiesen und entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben zu schitzen. Folgende drei archaologische
Relevanzbereiche sind festgelegt:

- D-72480-01: ,Historischer Ortskern (Mittelalter)” Lunzenau
~Hoher wissenschaftlicher und (orts-) geschichtlicher Wert der stra-
Benmarktartigen Stadtanlage durch kontinuierlich nachgewiesene
Bebauung und Nutzung seit der urkundlich Gberlieferten Ersterwdh-
nung 1333. (...)"

- D-72710-01: ,Historischer Ortskern (Mittelalter)” Rochsburg
~Hoher wissenschaftlicher und (orts-)geschichtlicher Wert der
Gutssiedlung mit Zeilendorfteil durch kontinuierlich nachgewiesene
Bebauung und Nutzung seit der lberlieferten Ersterwdhnung als
Herrensitz des Guntherus de Rohsberg 1190. (...)"

- D-72710-02: ,Befestigung (Spatmittelalter)” Rochsburg
.Die aus dem 15. Jahrhundert stammende Schlossanlage geht auf
eine Burganlage des spdten 12. oder friihen 13. Jahrhunderts zuriick
(...) wissenschaftliche und geschichtliche Bedeutung (...)"

Das Untersuchungsgebiet hat einen Uberaus hohen und
vielfaltigen Besatz an Kulturdenkmalen. Dabei lassen sich die
meisten der rund 60 Einzeldenkmale einem der beiden vorge-
schlagenen Denkmalschutzgebiete und/oder einer der drei Sach-
gesamtheiten nach Denkmalschutzrecht im Untersuchungsgebiet
zuordnen (in der Liste grob von Nord nach Sud):
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Bachgasse 7 (Heimathaus, dltestes Gebdude der Stadt)

Siedlungshéuser der Papierfabrik an der Peniger StrafSe

o R
Heinrich-Heine-StrafSe 29-33 (ehem. Médchenheim)

Kirche und Kirchhof Rochsburg




Tabelle 2 Denkmalschutz

DENKMALSCHUTZGEBIET/

SACHGESAMTHEIT

KULTURDENKMALE

Denkmalschutzgebiet
Lunzenau
(Vorschlag)

Altenburger Strale 2
AmRing 1,7
Bachgasse 7 (Heimathaus)

- FriedensstralBe 2, 4, 9, 10 (ohne 8), 14, 16, 19, 21

Karl-Marx-StraBe 1 (Rathaus), 2,9, 11, 13*%, 14, 15%, 17

Markt 1 (Muldenschlésschen), 2, 4%, 6, 8, 9%, 10%, 11%, 13, 14, 15%, 16%, 17,
18 (nur Hintergebaude), 24*, Kirche, Muldenbrticke

Neugasse 1,2,3,7,8

Sachgesamtheit
Weberei und Papier-
fabrik Wilhelm Vogel

Altenburger Stral3e 1/3* (Fabrikanlage der Papierfabrik mit Wasserturm,
Verwaltungsgebaude, Pfortnerhaus sowie Mihlgraben und Wehranlage)

Altenburger Stral3e 1/3* (Werkstattgebaude u.a.)
Heinrich-Heine-StralRe 29/31/33 (ehem. Madchenheim)
ParkstralRe 24/24a, 26, 34* (Fabrikantenvillen und Bedienstetenwohnhaus)

- Heinrich-Heine-Park mit Grotte, Fuligangerbricke und Denkmal fiir die

Opfer des Faschismus

Teile der Sachgesamtheit, aber keine Einzeldenkmale: Siedlungshéuser in
der ParkstralRe, Johannes-Strehle-StralRe, Heinrich-Heine-StralRe und Ernst-
Schneller-StraRe

Sachgesamtheit
Muldentalbahn

Eisenbahntunnel Rochsburg

Sachgesamtheit
Kirche und Alter
Kirchhof Rochsburg

Denkmalschutzgebiet
Dorfkern Rochsburg
(Vorschlag)

Kirche, zwei Grabmale, eine Grabplatte und Kriegerdenkmal fir die
Gefallenen des ersten Weltkrieges sowie Kirchhof mit Einfriedungsmauer
und drei Solitdrbaume vor dem Kirchhof als Sachgesamtheitsteile

BahnhofstraRe 12 (nur Scheune), 13* (Pfarrhof), 14/15* (ehem. Kirchschule)
SchlossstralRe 3* (ehem. Forsthaus), 15*

Sachgesamtheit
Rochsburg

SchlossstralBe 1* (Schlossanlage, bestehend aus Vierfligelbau mit
Bergfried, Wendelstein, St. Annen-Kapelle, Brunnenhaus im Hof und
dreieckigem Wirtschaftshof mit Pulverturm, dazu Befestigungsanlagen
(Wallgraben, Zwinger, Wehrgang und Torrondell), Garten im Nordzwinger
und Wirtschaftshof, Zufahrt mit Bricke, Pflasterung sowie dem 0stlich der
Schlossanlage stehenden Lusthaus mit Stitzmauer und Kastanienreihe,
Stltzmauer)

weitere Einzeldenkmale

- Altenburger Stral3e 27, 29 (ohne Hinterhaus)

SchlossstraRe 17 (Villa Rochsburg)

Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen, * mit Nebengebduden
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Bei der Umsetzung der verschiedenen MalRnahmen sollen, wo relevant, die Leitlinien der Bau-
und Grinfibel des Landkreises Mittelsachsen aus dem Jahr 2024 fur die jeweilige Siedlungs-
struktur Anwendung finden (stadtebaurechtlicher Belang nach 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB laut
Stellungnahme des Landkreises Mittelsachsen vom 14.11.2024). Dies betrifft allgemein die
«Mittelsachsischen Leitlinien fir das Bauen und Planen” die den Zielen und Malinahmen zugrunde
liegen sollen:

- Die fur Mittelsachsen typische Vielfalt der unterschiedlichen Stadt-, Dorf- und
Weilerformen wird bewahrt.

- Neue Baugebiete figen sich am Siedlungsrand und in die Kulturlandschaft besser ein.

- behutsames Integrieren von Einzelbaukérpern in den Siedlungsrand

- Neu-, Ersatz- und Erganzungsbauten im Siedlungsbereich: spannungsfreies Einfigen
ohne zu dominieren

- keine festen Zahlenwerte fur die Bestimmung einer Baullicke

- unter bestimmten Voraussetzungen: Bauen in der 2. Reihe

- Die Regelvermutung der Zersiedlung bei Einzelbaustandorten im Ubergangsbereich zum
Aul3enbereich oder in Splitterbebauungen kann widerlegbar ausgestaltet sein.

- Erhaltung und Wiederkomplettierung von Hofstellen im Innen- oder AuRenbereich

- Die bauliche Entwicklung beachtet die Aspekte der Dorfékologie.

DarUber hinaus werden fur die Siedlungsform Gutsweiler/Gutssiedlung, zu der Rochsburg zu zah-
len ist, Leitlinien in den Themenfeldern Siedlungsstruktur, Baukultur und Grinstrukturen definiert:

Tabelle 3 Leitlinien fiir Siedlungsform Gutsweiler/Gutssiedlung

THEMENFELD ROCHSBURG - LEITLINIEN GUTSWEILER

- (1]2) Nach- und Umnutzung leerstehender Gebaude (Wiedernutzbarmachung von Wohn- und
Nebengebauden im ehem. Rittergut und sonstiger historischer Gebaude)

- (3|4) behutsame bauliche Ergédnzung (Wiederkomplettierung des ehem. Rittergutes, Ersatzneu-
bauten oder NeubaumalRnahmen: Lickenbebauung, bauliche Erganzungen, Positionierung,
Ensemblewirkung, Kubatur, Bauhdhen, ErschlieBung, Solarenergie)

- (5) Forderung der Baukultur im historischen Bestand (Dachflachen und -aufbauten, Fassaden
und -6ffnungen, Material und Farbe, Anbauten, Solarenergie, Denkmalpflege und Artenschutz)

Baukultur - (6) Wiederbelebung landschaftstypischer Bauweisen bei (Ersatz-)Neubauten
(Dachflachen und -aufbauten, Fassaden und -6ffnungen, Material und Farbe, Kubatur und
Anordnung, Solarenergie, Artenschutz)

- (7) starkung der Gutsallee als pragendes Element (Erhalt und Pflege, Wiederanlage)

- (8) Erhalt und Wiederbelebung siedlungstypischer Griinstrukturen
(grunes Mosaik, reprasentative Gutshofgestaltung, Gutspark und Freiflachen, Obstwiesen,
Grundstucksgestaltung, Vorgarten)

- (9) Erhalt und Wiederbelebung typischer Gestaltungselemente (Grenzgestaltung,
Gelandeform, Befestigung, Spaliere, Elemente und Material, ErschlieBung, StraBenbeleuchtung)

- (10) harmonische Ortsrandgestaltung und Eingriinung (flieRender Ubergang,
Sichtschutzpflanzung, Akzentuierung mit Gehdlzen)

Siedlungs-
struktur

Grunstrukturen

Quelle: Steckbrief der Siedlungsform Gutsweiler/Gutssiedlung der Bau- und Griinfibel des Landkreises Mittelsachsen (2024)
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3.3.3 Eigentumerstruktur

Die Eigentimerstruktur im Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg ist typisch kleinstadtisch ge-
pragt. Neben den Verkehrsflachen im Eigentum von Freistaat, Landkreis und Stadt verbleiben vor
allem o&ffentliche oder teil6ffentlich genutzte Fldchen im Eigentum der 6ffentlichen Hand bzw. der
Kirche:

- Freistaat Sachsen: Zwickauer Mulde/Muldenpromenade, S 247

- Landkreis Mittelsachsen: Schloss Rochsburg, K 2858 und K 2860

- Stadt Lunzenau: kommunale Stral3en und Wege, Elsbach, Rathaus, Schule, Dr.-Max-Vogler-
Park, Heinrich-Heine-Park, mehrere Brachengrundstiicke Am Ring und Peniger StralRe/
Altenburger Stral3e, Schlossparkplatz und Sanitargebaude in Rochsburg

- Evangelisch-lutherische Kirche: Kirche Lunzenau/Pfarrhaus, Kirche Rochsburg/Pfarrhof

Der weitaus grof3te Teil der Grundstuiicke befindet sich im Privateigentum (68 %). Mehr als 70 % der
Privateigentimer sind in Lunzenau gemeldet, 30 % wohnen aulBerhalb der Stadt. Dieser hohe An-
teil an Einheimischen ist verknUpft mit der kleinteiligen Baustruktur im Gebiet und der damit ver-
bundenen hoheren Selbstnutzerquote als in Gebieten mit einem hohen Anteil an Mietwohnungen.

Tabelle 4 Eigentiimerstruktur der Grundstticke im Untersuchungsgebiet
EIGENTUMER FLURSTUCKE ANTEIL FLACHE ANTEIL
M Stadt Lunzenau 119 22,6 % 11,1 ha 30,8 %
[ Landkreis Mittelsachsen 17 32% 2,0 ha 5,6 %
M Freistaat Sachsen 16 3.0% 1,3 ha 3,6%
M Evangelisch-lutherische Kirchgemeinde 7 1.3% 1,1 ha 3,1%
Privateigentimer (ortsansassig) 257 48,8 % 10,8 ha 30,0 %
[¥ Privateigentiimer (nicht ortsansassig) 104 19,7 % 9,0 ha 25,0 %
M sonstige 9 1,7 % 0,7 ha 1,9 %
gesamt 527 100,0 % 36,0 ha 100,0 %
Eigentumsverteilung ST S
nach Flurstlcken: 22,6% i <Y 19,7%
o ™M
Eigentu“msverteilung 30,8% 25,0%
nach Flache:
[ T T T T T T T T T 1
Quelle: Stadtver- 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
waltung Lunzenau
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Der hohere Flachenanteil der offentlichen Hand und der Kirche ist hinsichtlich der Natur der
Liegenschaften (StralRen, Fluss, grolRere Gemeinbedarfseinrichtungen) nicht verwunderlich. Der
hohe Flachenanteil nicht ortsansassiger Privateigentimer ist vor allem auf die groRRflachigen
Grundstucke der Lunzenauer Papierfabrik und im Umfeld von Schloss Rochsburg zurtckzufuhren.

Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft Lunzenau mbH, die Wohnungsgenossenschaften sowie
die Versorgungstrager besitzen keine Grundstticke im Gebiet.

3.3.4 Flachennutzung

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist der unmittelbare Kern des Lunzenauer Stadtzentrums als
Besonderes Wohngebiet (WB) dargestellt, die anschlieBenden Bereiche und das Rochsburger Zen-
trum als Allgemeine Wohngebiete (WA), entlang der Altenburger StraBe auch als Mischgebiet (Ml).
Hinzu kommen die Papierfabrik als Gewerbeflache (GE), der Schulcampus als Flache fir den
Gemeinbedarf und Schloss Rochsburg als Sondergebiet (S). Die Flachen sind gerade im Lunzenauer
Zentrum oft sehr dicht bebaut und weisen im Bestand eine hohere Grundflachenzahl (GRZ) oder
Geschossflachenzahl (GFZ) auf als fur die jeweiligen Gebietstypen laut BauNVO indiziert.

Ausgewiesene Gemeinbedarfseinrichtungen im Gebiet sind laut FNP das Rathaus, das Feuer-
wehrgeratehaus, die Schule, die zwei Kirchen, das Seniorenheim und der Hochbehalter in
Rochsburg. Hinzu kommen mehrere Parkplatze und zwei Spielplatze. Der Heinrich-Heine-Park und
der Dr.-Max-Vogler-Park sind als Grunflachen dargestellt, das unmittelbare Umfeld von Schloss
Rochsburg und die grtine Verbindung zwischen Lunzenau und Rochsburg als Wald.

Die verschiedenen Gebdudenutzungen sind unter 3.3.5 dargestellt. Naher beleuchtet werden
gewerbliche Objekte unter 3.6.1, Gemeinbedarfseinrichtungen unter 3.7 und Flachen flr den
offentlichen Raum unter 3.5.

Altlastenverdachtsflachen sind im Untersuchungsgebiet nach aktuellem Stand nicht bekannt.
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3.3.5 Gebaudebestand, Sanierungsgrad und Leerstand

Der Gebaudebestand im Untersuchungsgebiet ist bis auf wenige
Ausnahmen dem Altbaubestand mit einer Erbauungszeit bis 1919
zuzuordnen, darunter vor allem Nicht-Wohngebaude wie die
Oberschule, die ehem. Sparkasse (Karl-Marx-Stral3e 4), das Pflege-
heim in Rochsburg. Dartber hinaus wurden Nebengebaude und
in den Randlagen vereinzelte Einfamilienhduser errichtet.

In Lunzenau bestehen laut Zensus 2022 1.372 Gebaude mit
Wohnraum. Davon wurden 861 (62,8 %) bis 1949 errichtet, 296
(21,6 %) in DDR-Zeiten und 215 (15,6 %) seit der Wiederver-
einigung. Ahnlich verhélt es sich bei den 2.343 Wohnungen in
Lunzenau (Anmerkung: Laut Zahlen des Statistischen Landes-
amtes Sachsen waren es 2021 2.598 Wohnungen). Von denen
wurden 1.393 (59,5 %) bis 1949 errichtet, 663 (28,3 %) in DDR-
Zeiten, vor allem im industriellen Wohnungsbau und 287 (12,2 %)
nach der Wiedervereinigung.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich ca. 250 Gebaude (Haupt-
und wichtige Nebengebdude). Davon sind 229 Gebdude mit
Wohnraum. Das entspricht 17,0 % der Gesamtstadt. Bei der Bege-
hung des Gebietes im Madrz 2024 wurden im Untersuchungs-
gebiet 395 Wohneinheiten (entspricht 16,4 % der Gesamtstadt)
und 87 Gewerbeeinheiten gezahlt. Da im Gebiet nach 1949 kaum
Gebdude errichtet wurden, ist der Wohnungs- und Gewerbe-
flachenbestand fast vollstandig dem historischen Altbau zuzu-
ordnen. Hinzu kommen 16 Gemeinbedarfseinrichtungen (siehe
3.7.1), die sich teilweise mit Wohn- oder Gewerbeeinheiten ein
Gebaude teilen.
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Die in Tabelle 5 dargestellten Zahlen zeigen den Sanierungsstand der Hauptgebaude und einiger
wichtiger Nebengebadude an, daneben die Nutzungseinheiten in den Gebduden. Die Einordnung
kann dabei nur grob erfolgen, da die Gebaude nur vom dulBeren Eindruck her bewertet werden
konnen. Der Sanierungsstand einzelner Nutzungseinheiten kann signifikante Abweichungen auf-
weisen, etwa durch schrittweise Erneuerung einzelner Wohn- oder Gewerbeeinheiten.

Tabelle 5 Gebdudenutzung und Sanierungsgrad

GEBAUDETYPEN UNSANIERT TEILSANIERT SANIERT GESAMT

Wohngebdude 20 (11,8 %) 82 (48,2 %) 68 (40,0 %) 170
- darin Wohneinheiten 44 (13,8 %) 108 (33,8 %) 168 (52,5 %) 320

Wohn- und Geschéftsgebaude 11 (19,0 %) 18 (31,0 %) 29 (50,0 %) 58
- darin Wohneinheiten 17 (13,1 %) 38 (29,2 %) 74 (56,9 %) 130
- darin Gewerbeeinheiten 11(017,2 %) 20 (31,3 %) 33 (51,6 %) 64

Gewerbegebaude 9 (69,2 %) 1 (7,7 %) 3(23,1 %) 13
- darin Gewerbeeinheiten 11 (64,7 %) 1 (59 %) 5(29,4 %) 17

Gebaude mit Wohnen/Gewerbe 40 (16,6 %) 101 (41,9 %) 100 (41,5 %) 241
- darin Wohneinheiten 61 (13,6 %) 146 (32,4 %) 242 (53,8 %) 450
- darin Gewerbeeinheiten 22 (27,2 %) 21 (25,9 %) 38 (46,9 %) 81

Gemeinbedarfseinrichtungen

(z. T. mit Wohn-/Gewerbeeinheiten) 2(12,5%) 6(37.5 %) 8(50.0 %) 16

Quelle: Begehung WGS mbH (02/2024). Die Zahlen umfassen die Haupt- und einige wichtige Nebengebdude im Gebiet.
Die Zahlen lassen nur mittelbar Riickschliisse auf den Sanierungsstand einzelner Wohn- oder Gewerbeeinheiten zu

Es ist grundsatzlich auffallig, dass im Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg mit 16,6 % etwa jedes
sechste Gebaude als unsaniert kategorisiert werden muss. Weitere 41,9 % sind teilsaniert und nur
41,5 % konnten als saniert eingeordnet werden. Das ist sowohl im gesamtstadtischen Kontext als
auch im Vergleich zu anderen sachsischen Stadten ein Uberaus hoher Wert. Das Problem zieht sich
mit geringen Abweichungen durch alle betrachteten Gebdudetypen, von Wohngebduden Uber
Wohn- und Geschaftsgebaude bis hin zu Gebauden mit Gemeinbedarfseinrichtungen. Der
besonders hohe Anteil unsanierter reiner Gewerbeobjekte ist auf die Prominenz der Papierfabrik
mit ihren grofl3en Einzelgebauden zuruckzufihren.
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Von den 37 im InSEK gelisteten Lunzenauer Brachen befinden sich 15 im Doppelzentrum Lun-
zenau-Rochsburg, darunter die privaten Wohnbaubrachen Markt 4a, 15 (Hintergebaude), 24,
FriedensstraRe 8/10, Mendelssohnplatz 2, Am Ring 8, Heinrich-Heine-Stral3e 29/31/33 (Madchen-
heim), PestalozzistralRe 20, Altenburger Stral3e 26, 29, 49 und BahnhofstralBe 13 (Pfarrhof Rochs-
burg). Fur diese ist als Ziel fast durchweg eine hohe bis mittlere Prioritat fir die Sanierung (teilweise
Ruckbau denkbar) angegeben. Dartber hinaus zdhlen Teile der Papierfabrik Lunzenau als Brache
mit dem Ziel einer Nachnutzung und Sanierung, ggf. Teilrlickbau und Renaturierung. Die brach-
liegende FuBgangerbriicke Uber die ParkstralRe zum Heinrich-Heine-Park und der Tunnel der
Muldentalbahn in Rochsburg sollen erhalten werden.

Im Zuge der Begehung wurden ca. 30 unsanierte Gebaude identifiziert, die bezlglich des augen-
scheinlichen Zustandes ihrer Gebaudehlle (v. a. Dach, Fenster, Fassade) einen grundlegenden
Sanierungsbedarf erwarten lassen. Dazu zahlen die erwahnten Brachen und weitere Gebaude,
die aufgrund ihrer baulichen Struktur bzw. einer teilweisen Nutzungsaufgabe in ihrem Bestand
gefahrdet sind. Die Eigentimer dieser Gebaude wurden - soweit moglich - kontaktiert und zur
Gebaudesituation und ihren Entwicklungsabsichten befragt (siehe 3.3.5). Es zeigte sich ein
heterogenes Bild seitens der Eigentimer mit eigenen Sanierungsplanen oder Verkaufsabsichten.
Bei rund einem Drittel sind die Absichten bislang unklar.

Von besonderer Bedeutung ist die energetische Situation der Gebaude. Es ist davon auszugehen,
dass der Stand der energetischen Ertlchtigung sich ahnlich durchwachsen darstellt wie der
allgemeine Sanierungsstand der Gebaude. Zwar ist die vorherrschende Zeilenbebauungsstruktur
energetisch positiv zu sehen. Erschwerend fallen jedoch hinsichtlich der energetischen Situation
der hohe Altbau- und Denkmalbestand und die kleinteilige Bebauungs- und Eigentimerstruktur
ins Gewicht, die die Moglichkeiten zusammenhangender Mallnahmen in diesem Bereich
erschweren. Jedoch kdnnten MaRRnahmen in Reaktion auf die aktuellen Entwicklungen in den
Bereichen von Gasversorgung und Klimaschutzpolitik notwendig werden.

Laut Zensus 2022 werden von den 2.343 Wohnungen in Lunzenau 1.193 vom EigentUmer bewohnt,
803 zu Wohnzwecken oder als Ferienwohnung vermietet. Im Wohnungsbestand ist demnach ein
Leerstand von 346 Wohneinheiten (14,8 %) zu verzeichnen. Damit gehort Lunzenau zu den 10 %
der sachsischen Kommunen mit dem héchsten Leerstand. Und auch unter den Nachbarkommu-
nen verzeichnet Lunzenau bei weitem die hochste Quote.

Betrachtet man des Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg, so stehen von den 450 Wohneinheiten
im Untersuchungsgebiet laut Begehung (Stand Marz 2024) 112 Wohneinheiten leer (24,9 %). Dieser
Wert liegt héher als in Johanngeorgenstadt, der Stadt mit dem hdchsten Wert aller sachsischen
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Kommunen (24,0 %). Bemerkenswert ist, dass weder in der Werkssiedlung noch in Rochsburg
nennenswerte Leerstande anzutreffen sind. Der Leerstand konzentriert sich daher insbesondere
im Altbaubestand des Lunzenauer Zentrums.

28 Gebaude mit 51 Wohneinheiten stehen aktuell komplett leer. Weitere 22 Gebaude weisen einen
Leerstand von mindestens der Halfte auf. Dies betrifft 39 Wohneinheiten. Zusammen beinhalten
diese Gebdude vier von funf leerstehenden Wohnungen im Gebiet.

Tabelle 6 Leerstdnde
ANZAHL DAVON LEERSTANDS- GEBAUDELEERSTAND
LEER QUOTE (nur Wohnraum, kein Gewerbe)
Wohneinheiten 450 112 24,9 % kein Leerstand 159 (0 WE)
Gewerbeeinheiten 81 40 49,4 % 10-90 % Leerstand 41 (61 WE)
Einheiten Gemeinbedarf 17 0 0,0% Komplettleerstand 28 (51 WE)
gesamt 548 152 27,7 % gesamt 228 (112 WE)

Quelle: Begehung WGS mbH (02/2024)

Noch gravierender stellt sich der Leerstand bei den Gewerbeflachen dar. Hier ist die Halfte (49,4 %)
aller Einheiten betroffen. Die Gewerbeleerstande werden in Kapitel 3.6.1 naher dargestellt.

Oftmals gehen die Leerstande mit einem deutlichen Sanierungsrickstau einher. In Kombination
stellen sie ein massives strukturelles Problem im Untersuchungsgebiet dar. Die Grinde sind viel-
faltig und lassen sich unter dem demografischen und dem wirtschaftlichen Wandel der letzten
Jahrzehnte subsumieren (Darstellung nicht abschliel3end):

- zuruckgehende Bevolkerung fuhrt zu allgemein geringerem Bedarf an Wohnraum

- durch die alternde Bevolkerung verstarkt sich der Bedarf an barrierefreiem bzw. -armem
Wohnraum, der im Altbau oft schwerer umzusetzen ist

- moderne Wohnwinsche und sich wandelnde Wohnbedurfnisse sind im kleinteiligen
Bestand oft nicht zu verwirklichen

- Gebaudesanierungen im Altbau ohne Park- und groBere Grundstiicksflachen sind weniger
gefragt als der Neubau am Stadtrand

- problematisches Image von Altstadten als Wohnstandort

- mangelnder finanzieller Spielraum vieler Einzeleigentimer, geringe Mietpreiserwartungen
und bauliche/energetische Auflagen lassen eine Modernisierung nicht wirtschaftlich mach-
bar erscheinen

- langjahriges Fehlen einer gebietsbezogenen Stadtebauférderung

- schwierige Eigentumsverhaéltnisse verhindern teilweise eine Belebung von Gebduden

- geringe Arbeitsplatzdichte und mangelhafte Anbindung an die wirtschaftlichen Zentren

- fehlende Nachfrage und Probleme in der Unternehmensnachfolge im kleinteiligen statio-
naren Einzelhandel und im gastronomischen Bereich fUhren zur Geschéaftsaufgabe
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- Lage und Grundrisse von Ladeneinheiten entsprechen oft nicht dem Bedarf

- bislang wurde nicht die kritische Masse erreicht, Rochsburg und Lunzenau fur weitere
touristische Nutzungen attraktiv zu machen

- fur grolRere Gewerbeansiedlungen stehen auller in der Papierfabrik keine Flachen zur
Verfigung

Der aktuell sehr heterogene Sanierungsgrad und der Leerstand fuhren wiederum zur mangelnden
Attraktivitat - insbesondere des Lunzenauer Stadtzentrums - als Wohn- und Gewerbestandort.

Im InSEK 2023 wurden innerhalb der Gebietsgrenzen des Untersuchungsgebietes folgende Bau-
[icken mit Potential fUr eine Entwicklung identifiziert:

Tabelle 7 Baulticken im Untersuchungsgebiet laut InSEK (nicht abschliefsend)
. RUCKBAU- FLACHENNUTZUNGSPLAN,
LAGE/ADRESSE FLURSTUCKE . .
FLACHE MOGLICHE NUTZUNG
Karl-Marx-Stral3e 22 469/1 106 m2 X W, Wohnen
Rochlitzer Strafl3e 10 483 300 m2 X W, Wohnen
. 144, 145, 146, W, StraRBenverkehrsflache,
Am Ring (ggf. zzgl. Abbruch- zusammen .
flachen Am Ring 6, 7 und 8) 147 u. a. (143, ca. 3.000 m2 X Neustrukturierung Verkehrs-
&5 460, 465) T fihrung, Freiraumgestaltung
W, G, StraBenverkehrsflache,
Altenburger Stral3e 9-15 212, 2131, zusammen X Wohnen, StraBenbau
227/1, 229 ca. 1.200 m2 .
(teils Hochwassergefahr)
Peniger Strale 2-4 214/1, 215 575 m2 X W, Parkplatz
Neugasse 2-4 195, 196 300 m2 X W, Wohnen
g;zr:rt:ul;ie:esrtf;abgr?k1 Insellage 152/1 (Teil), ca. X G, Gewerbe, Sondernutzungen
P ' 8¢ 152/2,152/3 22.000 m? ' ' &

stdlich des Elsbaches)
Quelle: InSEK 2023

Legt man die Einwohnerzahl des Untersuchungsgebietes vom 31.12.2022 mit 543 Einwohnern und
die laut Begehung (2024) 338 genutzten Wohneinheiten - was in etwa der Anzahl der Haushalte
entspricht - zugrunde, ergibt sich hochgerechnet eine insgesamt niedrige Haushaltsbelegung mit
rund 1,6 Personen je Haushalt. Diese Zahl liegt deutlich niedriger als die Vergleichsrechnung fur
die Gesamtstadt oder des Landkreises auf Grundlage der Zahlen des Zensus 2022.

Herausforderungen flr Haushalte sind der Sanierungsstand der Gebaude - bei Mietwohnungen
tragt das insgesamt niedrige Mietpreisniveau nicht zu Sanierungsaktivitaten seitens der Vermieter
bei - und die Entwicklung der Mietnebenkosten, insbesondere die Preisentwicklung der Versorger
(Gas, Strom, Wasser).
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3.3.6 Aussagen und Ziele im InSEK

Die Fachkonzepte ,Stadtebau und Denkmalpflege” und ,Wohnen" im InSEK ,Lunzenau 2030+" aus
dem Jahr 2023 definiert folgende fur das Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg relevanten Ziele
und MalBnahmen als konzeptionelle Aussagen. Dies korrespondiert wiederum auf die Einordnung
des weitaus grof3ten Teils des Untersuchungsgebietes als ,konsolidierungswirdiges Gebiet".

Tabelle 8 Konzeptionelle Aussagen Fachkonzepte Stddtebau, Wohnen im InSEK (Auszug)

FACHKONZEPT STADTEBAU UND DENKMALPFLEGE

MaBnahmen zur Erreichung des Ziels:

- punktueller Rickbau von leerstehenden Wohn- und Gewerbebauten sowie ungenutzten Hintergebauden
unter Beachtung der Belange des Denkmalschutzes und des Erhalts der gewachsenen Stadt- und
Dorfstrukturen

- Abbau von Funktions- und Gestaltungsdefiziten

Instandsetzungs- und ModernisierungsmalRnahmen sowie Nachnutzung

Erprobung alternativer Nutzungskonzepte (z. B. Multiples Haus) und von Zwischennutzung

Erhalt und weitere attraktive Gestaltung von Frei- und Verkehrsflachen mit Aufenthaltsqualitaten fur die

unterschiedlichsten Nutzergruppen einschlieBlich Revitalisierung von Brachen

effiziente Nutzung vorhandener innerortlicher Flachenressourcen, z. B. Baulticken, bestehende

Wohnbauflachen

Unterstitzung privater Eigentimer durch Beratung zur Férderung, Aktivierung von Eigentimern,

Unterstltzung von Interessenten bei der Suche nach geeigneten Objekten zur Sanierung

Forderung von Wohnen, nicht storendem Gewerbe, Handwerk, Dienstleistung, Handelseinrichtungen

und burgerschaftlichem Engagement im Stadtzentrum zur Standortstarkung

weiteres Prufen der Méglichkeiten von Férderprogrammen und Einsatz von Fordermitteln

Konzeptentwicklung
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FACHKONZEPT WOHNEN

MaBnahmen zur Erreichung des Ziels:

- Beobachtung des Wohnungsbestandes, der Leerstands- und Nachfragesituation

- Altbausanierung von un- und teilsanierten Wohngebauden

- Forderung der Nutzungsmischung in Immobilien im Stadtzentrum und Bindelung wichtiger
Versorgungeinrichtungen im Stadtzentrum (,Stadt der kurzen Wege")

- Schaffung von attraktivem Wohnraum fiir Familien (einschl. Neubau auf Abrissflachen und in Baultcken)

- Umgestaltung von Wohnungsgrundrissen zur Anpassung an die Haushaltsstrukturen

- Forderung barrierefreien Bauens, Schaffung von Angeboten fur barrierefreies bzw. altersgerechtes
Wohnen und betreuten Wohnangeboten

- Umnutzung leerstehender Gebaude zu Senioreneinrichtungen, Einrichtung von
Mehrgenerationenhausern usw.

- MaBnahmen zur Erhéhung der Energieeffizienz im Wohnungsbestand

- Férderung privater Aktivitaten sowie innovativer Projekte im Wohnungsbestand

- Aufwertung des Wohnumfeldes, Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat

Quelle: InSEK ,,Lunzenau 2030+" (2023), Seiten 59 und 68

Zusammenfassung der Benachteiligungskriterien
Stadtebau und Wohnen

fast ausschliel3lich Altbaubestand alter als 75 Jahre

hoher Anteil denkmalgeschutzter Substanz

massiver Sanierungsrickstau im Altbau (AuRBenhulle 16,6 % unsaniert, 41,9 % teilsaniert)
auBerordentlich hoher Leerstand auf jeder Vergleichsebene sowohl im Wohnungsbestand
(24,9 %) als auch bei den Gewerbeeinheiten (49,4 %) - weiter steigende Tendenz

Gefahr des weiteren Verlusts der innerstadtischen Funktionsmischung und der Entwicklung
zur ,Schlafstadt” durch niedrige Arbeitsplatzdichte

Fehlen von ausreichend barrierearmem und altersgerechtem Wohnraum

steigende Betriebskosten und Mangel in der Energieeffizienz

allgemein niedrige Entwicklungsdynamik, eingeschrankte Investitionskraft der Eigentiimer
innerstadtische GroRstruktur der Papierfabrik mit prekaren Zukunftsperspektiven der
aktuellen Nutzung
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3.4 Offentlicher Raum und Stadtklima
3.4.1 Stadtraum

Das Lunzenauer Stadtzentrum ist stadtraumlich von der Raumfolge Mendelssohnplatz-Markt-
Ring gepragt. Von diesen ist der Markt der grof3te Platz und seit jeher das wirtschaftliche und
strukturelle Zentrum der Stadt.

Der Markt ist gepragt von einer zwei- bis dreigeschossigen Reihenhausbebauung von Wohn- und
Geschaftshausern und den sich gegenlberstehenden markanten Gebauden der Stadtkirche und
des Rathauses am Ubergang zur Karl-Marx-StraRe. Insbesondere der Turm der Stadtkirche bildet
einen wichtigen Orientierungspunkt. Die Platzflache selbst ist gepragt von:

- StralRenfuhrung der S 247 (weiter Uber Muldebricke bzw. Karl-Marx-StralRe)

- abzweigenden Nebenstral3en (FriedensstralRe, Kirchgasse und Brauhausgasse)
ca. 5 bzw. 9 Kurzzeit-Langsparkplatze auf der Ost- bzw. Westseite des Platzes (auf der
Ostseite aktuell durch Ampelregelung der StaatsstralRe eingeschrankt) und 22 Kurzzeit-
Querparkplatze erreichbar tber die Einbahnstralie auf der Westseite des Platzes

- Gestaltung der Platzflache mit Kleinpflaster

- Bushaltestelle (zentrale Umsteigestelle und flr Schilerverkehr) am Anfang der Karl-Marx-
Stral3e

- Verkehrsinsel im Bereich Kirche/Rathaus/Bushaltestelle

- Prinz-Lieschen-Brunnen mit Informationstafel am Nordende des Platzes

- kleine Grinflache mit zwei Banken, Informationstafeln, Wegweiser, Fahrradstander und
Postbriefkasten an der Kirche

- Begrinung bis in die Karl-Marx-Stral3e hinein ausschliel3lich Gber Pflanzkibel mit
Baumen und Blumen

- Beleuchtung Uber Laternen an den Langsseiten und der Mittelachse des Platzes

- weitere Stadtmoblierung mit Abfallbehaltern und Pollern

- Offentliche Toiletten hinter der Kirche

- Regenwassersammler des Zweckverbandes Wasserversorgung/Abwasserentsorgung
.Mittleres Erzgebirgsvorland” (ZWA) unter einem groRen Teil der Platzflache

Der Marktplatz wurde in den 1990er Jahren im Rahmen des damaligen Sanierungsgebietes neuge-
staltet. Er befindet sich baulich in einem guten Zustand, weist aber neben einigen gelungenen
Elementen aber gestalterische Defizite auf. Die Aufenthaltsqualitat ist eingeschrankt und fur ein
langeres Verweilen ist er nur wenig einladend. AuBengastronomie ist nicht vorhanden.
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Die innerstadtischen Flachen hinter dem Rathaus und der Kirche
haben aktuell keine Wirkung als 6ffentliche Stadtraume. Sie sind
als Funktionsflachen fur Parken, Feuerwehr und Bauhof ausge-
wiesen und fast vollstandig versiegelt.

Der Mendelssohnplatz wird durch die Friedensstral3e ,uber Eck”
an den Marktplatz angebunden. Da die weiterfihrenden Stral3en
nur ein kleines Wohngebiet mit meist zweigeschossigen Reihen-
hausern erschlieBen, ist er verkehrstechnisch sehr ruhig und
mittlerweile fast ausschlieRlich von Wohnbebauung gepragt. Wie
auch der Marktplatz befindet er sich in baulich gutem Zustand.
StralBen und Gehwege sind mit Kleinpflaster ausgelegt. Vier
Baume entlang der Friedensstralie begrinen die Anlage. Mehrere
zeitlich nicht beschrankte Parkplatze sind an den Platzrandern
abgegrenzt. Stadtmoblierung fir den Aufenthalt und Begegnung
sind nicht vorhanden.

Die ,Platzflache” Am Ring entstand erst in den vergangenen
Jahrzehnten durch schrittweisen Abbruch der zweigeschossigen
Bebauung im StraRenring mit seinen Kreuzungsbereichen. Einzig
das Haus Am Ring 7 ist erhalten geblieben. Dartber hinaus stehen
die Hauser Am Ring 4, 6 und 8 an den Platzkanten leer. Pragend
ist das Ensemble der Papierfabrik Lunzenau an der Ostseite des
Platzes mit den gelben Klinkergebauden, der Brucke Uber die
ParkstraBe zur Verbindung der Gebaude Altenburger Stral3e 1+3
und dem charakteristischen Wasserturm. Aktuell wirkt die Flache
sehr zergliedert und als ungestalteter Zwischenraum. Die brach-
liegenden Grundstlcke sind als einfache Wiesenflache ausge-

pragt.

Die Verkehrsfiihrung der StaatsstralRe als EinbahnstralRe gegen
den Uhrzeigersinn und die enge Einmindung der Rochlitzer
StraBe an der Schule sind problematisch. Sie sollen in den
kommenden Jahren von den Baulasttragern Uberplant und
umgebaut werden. Der Ring bietet das Potential, durch die
Definition der Raumkanten und einer formgebenden Gestaltung
der Freiflachen nach Neustrukturierung der Verkehrsfuhrung als
dritter Stadtplatz ausgebildet zu werden. Er kdnnte damit als
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Bindeglied zwischen Marktbereich, Schulcampus und Papier-
fabrik seiner wichtigen Verteiler- und Reprasentationsfunktion
gerecht werden.

Rochsburg besitzt mit dem ,,Schlossvorplatz” (keine offizielle Be-
zeichnung) einen grol3en &ffentlichen Freiraum. Laut historischen
Planen war die Flache wohl dem Rittergut zugeordnet und nie
bebaut. Auf ihr befanden sich Baume und ein Teich. Der Schloss-
vorplatz liegt direkt an der Schlossstral3e, der einzigen Zufahrts-
stralse zum Schloss Rochsburg und gliedert sich grob in drei Teile:

Den grofiten Teil des Platzes nimmt der Parkplatz mit einer
ununterbrochen versiegelten Flache von rund 4.500 m? ein. Auf
dieser Flache sind 139 Pkw-Stellplatze untergebracht zzgl. Behin-
derten- und Motorradstellpldtze, jedoch ohne ausgewiesene
Abstellflachen fir Fahrrader. Im Einfahrtsbereich befindet sich die
Buswendeflache mit Haltestelle fir den Linien- und Reisebus-
verkehr. Die Randflachen sind mit Wiese, einzelnen Baumen und
Strauchern begrint und bieten eine grundlegende Moblierung
mit Beleuchtung, zwei Picknicktischen und Informationstafeln. Im
hinteren Bereich zur Turnhalle befindet sich ein Standort fur Glas-
und Abfallcontainer. Ladeinfrastruktur ist nicht vorhanden.

Der hintere bzw. 6stliche Teil des Schlossvorplatzes wird durch
eine baumbestandene Wiese eingenommen, die sich zur Land-
schaft hin 6ffnet. Hier befindet sich unter anderem ein Spielplatz
mit Klettergertst, Wippe, Schaukel, Karussell, Tischtennisplatte
und Sitzgelegenheiten, jedoch ohne Schatten und Abgrenzung
zum Parkplatz.

Dem Schloss zugewandt befindet sich der erweiterte Kreuzungs-
bereich mit den abzweigenden FuBwegen Kellerberg und Hofe-
weg. An drei Seiten wird er lose von Gebduden begrenzt, die teils
als Wirtschafts- und Wohngebaude des historischen Schloss-
ensembles bzw. Rittergutes entstanden. Das sanierungsbedirf-
tige Gebaude am 0stlichen Rand des Bereiches beherbergt die
offentlichen Toiletten. Die Platzflache mit funf Parkplatzen ist bis
auf die Gruninsel und den begrinten Hang zum Parkplatz
vollstandig versiegelt und bietet keine Aufenthaltsqualitat.
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Nordlich des Schlossvorplatzes befinden sich im Bereich der
Gabelung Kellerberg/Hofeweg mehrere historische Kellergange.
Sie sind aktuell aufgrund von Schaden nicht zuganglich, sollen
aber erhalten und wieder begehbar gemacht werden.

Insgesamt wird der Platz seiner Bedeutung als Eingangsbereich
und Auftakt zum Erleben von Schloss Rochsburg nicht gerecht.
Zwar bietet er fir den Ublichen Besucherverkehr von Schloss und
Turnhalle ausreichend Parkplatze, dartber hinaus aber kaum
angemessene Aufenthalts- und Besucherfuhrungsqualitaten. Die
oberirdischen Strom- und Telefonleitungen tragen nicht zur
Aufwertung des sehr weitlaufigen und  ungefassten
Erscheinungsbildes bei. Zudem stoRen die Parkplatzkapazitaten
bei GroRveranstaltungen im Schloss an ihre Grenzen. Ein
angemessener Ausweichparkplatz steht aktuell nicht zur
Verfligung. Ebenso sind keine Caravanstellplatze ausgewiesen.

3.4.2 Ful3- und Radwege

Aufgrund ihrer Topografie besitzt das Doppelzentrum Lunzenau-
Rochsburg zahlreiche reine FuBwege, oftmals mit Treppen-
anlagen. Dazu zdhlen in Lunzenau die Muldenpromenade, das
Ringgasschen, die Topfergasse mit 147 Stufen, die Kirchgasse, die
Wege im Dr.-Max-Vogler-Park (siehe 3.4.3), das Berggasschen und
die Wege zur Schule, die Treppen zur Heinrich-Heine-Stral3e und
die Wege im Heinrich-Heine-Park sowie in Richtung Rochsburg.
Der Zustand ist sehr unterschiedlich. Besonders die Wege in den
Parkanlagen (siehe auch 3.5.5), das Ringgasschen, die Kirchgasse,
die Gasse zwischen Peniger Stral3e und Elsbach und die Wege in
der Werkssiedlung haben Aufwertungsbedarf,

StraRenbegleitende Gehwege sind im Lunzenauer Stadtzentrum
weitgehend vorhanden, jedoch gibt es einige Engstellen, an denen
Wege fehlen oder problematisch sind. Besondere Problemstellen
befinden sich im Bereich Am Ring/Rochlitzer Stral3e/Grundschule,
an der Muldenbricke/Markt und entlang der Peniger Stral3e.
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In Rochsburg gibt es entlang der KreisstraRe Uber lange Ab-
schnitte keinen eigenen Gehweg. Jedoch existiert im Zentrum
Rochsburgs ein fast autonomes FuBwegenetz. Dieses ist
einerseits durch starke Hohenunterschiede gekennzeichnet.
Andererseits wurde im Zuge des Wegebaus Uber weite Strecken
ein taktiles Leitsystem eingebracht, das von den Gasten und
Bewohnern der Einrichtungen des Blinden- und Sehbehinderten-
verbandes Sachsen e.V. (BSVS) genutzt wird. Im Rochsburger
Ortszentrum bestehen dahingehend Fehlstellen bzw. weiterer
Optimierungsbedarf, etwa im Bereich des Kirchhofes und entlang
der BahnhofstralBe. Eine besondere Bedeutung besitzt die
beliebte Wanderroute entlang des ,grin-blauen Bandes” von
Rochsburg tber die Marchenwiese und den Heinrich-Heine-Park
bis ins Zentrum von Lunzenau und dartber hinaus Uber Kublers
Briicke nach Gohren. Im gesamten Verlauf besteht umfangreicher
Sanierungsbedarf fur eine sichere Nutzung durch Blinde und
Sehbehinderte besteht (fehlende Sicherung an Gelandekanten,
Wegeflihrung und -zustand, unklare Ubergange an Kreuzungs-
punkten). Fur diesen Abschnitt wurde im Jahr 2024 in Kooperation
des BSVS und der Oberschule ein simul*-Wettbewerbsbeitrag
unter dem Titel ,ungesehen Natur genieRen” erarbeitet, der in der
weiteren kooperativen Konzeptionierung und Ausgestaltung des
»grin-blauen Bandes” aufgegriffen werden kann. Eine Aufwer-
tung mit Anpflanzungen, Wegpunkten und einer Lehrpfad-
Beschilderung (auch in Braille-Schrift) kame neben Sehbehin-
derten auch Kindern, Erwachsenen und Naturfreunden zugute.

Durch das Untersuchungsgebiet verlauft der Mulderadweg
(Radfernweg, SNRI-2), im Stadtzentrum Lunzenau deckungs-
gleich mit der Bilz-Route (touristische Kreisradroute). Mangels
Alternativen verlauft die Route hier vollstandig auf den Staats-
und Kreisstralen ohne eigene Radverkehrsanlage. Dies wird in
den verschiedenen Radverkehrskonzeptionen als Problem
benannt und als Bedarf angezeigt.

Gasse zwischen Peniger StrafSe und Elsbach

Wegekreuzung mit taktilem Leitsystem zwischen AURA-
Pension ,Villa Rochsburg” und Rochsburger Kirche

Aufgrund der Topografie spielt der Radverkehr in Lunzenau traditionell nur eine untergeordnete
Rolle. Durch die Verbesserung der Radverkehrsanlagen und die Elektromobilitédt durfte er lang-

fristig jedoch an Attraktivitat gewinnen.
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Im kommunalen Radverkehrskonzept der Stadt Lunzenau aus dem Jahr 2023 werden folgende
investive MalBnahmen im Untersuchungsgebiet benannt:

Tabelle 7 geplante MafSnahmen an Radverkehrsanlagen im Gebiet
NR. MASSNAHME PRIORITAT
1 Verbindungsweg zur Parkstral3e - Herstellung 6ffentliches Wegerecht sehr hoch
Verbindungsweg zur Parkstral3e - Ausbau und Verbreiterung Wegeverbindung sowie
x . hoch
Verbesserung Oberflachenbefestigung
Anderung der Routenfiihrung Giber Rochsburg BahnhofstraRe-Muldenbriicke, Waldweg
P ) sehr hoch
am sudlichen Ufer der Zwickauer Mulde
71 S 247 (Muldebricke-Markt-Karl-Marx-StralBe-Am Ring-Peniger StraRe) - Prifung der <ehr hoch
Méoglichkeiten zur Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit auf 30 km/h
74 Kirchgasse - Umwandlung in Verbot der Durchfahrt motorisierter Fahrzeuge sehr hoch
75 Ausfahrt Bauhof - Umwandlung in Verbot der Durchfahrt motorisierter Fahrzeuge sehr hoch

76  Muldenpromenade - perspektivische Optionen einer Durchwegung zur ParkstralRe prifen  gering
80 Rochlitzer StraRBe -

81 Prufung zur Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit auf 30 km/h, ganztags sehr hoch
82 Rochlitzer StraRBe - Sanierung der Fahrbahnoberflache mittel
86 Parkstralie - Beschilderung des Mulderadweges abseits der Hauptverkehrsstral3e sehr hoch
Muldenpromenade (Kublers Briicke-Brauhausgasse) - hoch
Alternativbeschilderung Mulderadweg
KNOTENPUNKTE/PUNKTUELLE MASSNAHMEN
Parkplatz Schloss Rochsburg -
99 Schaffung eines Servicepunktes mit Gepackschliel3fach, E-Ladestation, Pannenautomat, hoch
Werkzeug, Unterstellmdglichkeit, Informationstafeln zum Radtourismus
101 Peniger StraBe - Sanierung der Fahrbahnoberflache sehr hoch
127 Muldenpromenade/Brauhausgasse - Entfernung/Reduzierung Poller oder sehr hoch
Zusatzmalinahmen
gg Karl-Marx-StralRe/Markt/Friedensstrale - sehr hoch/
133 Schaffung von Radabstellmoglichkeiten hoch
Marktbereich - Beschilderungs- und Informationstafeln, Service erweitern,
129 hoch

Hinweis auf E-Ladesaule, Werkzeug, Luftpumpe
131 Markt/Friedensstral3e - Reduzierung Einmundungsbreite, Gehwegverbreiterung, Freihalten sehr hoch/
132 der begehbaren Mindestbreite, Prifung einer Fahrbahnnutzung durch Handler hoch
Rochlitzer Stral3e/SchulstraBe/Alfred-Kohler-StralBe -

136
Schaffung sichere Querungsstelle, Freihalten von unzuldssigem Parken sehr hoch

TEMPO 30-ZONEN

140 Markt-Karl-Marx-Stral3e - Prufung der Ausweitung der Beschilderung als Tempo 30-Zone sehr hoch

12; Rochlitzer StralRe-Erich-Weinert-Stral3e, Gebiet studlich der Altenburger Stral3e, Gebiet

148 sudlich der Schlossstral3e - Prifung Beschilderung als Tempo 30-Zone

sehr hoch

Quelle: SVU Dresden, Radverkehrskonzept der Stadt Lunzenau, Anlage 6 (2023)
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3.4.3 Parkanlagen

Die Muldenpromenade unterhalb der Ostseitenbebauung von
Markt und Karl-Marx-StraBe verlauft direkt am Flussufer. Im
Suden endet sie an der Papierfabrik bzw. im Mindungsbereich
des Elsbaches, im Norden erfolgt der Anschluss unter der
Muldenbrtcke hindurch an die August-Bebel-StraRe. Die Prome-
nade ist gepflastert und weist mit einzelnen Banken eine aller-
dings noch ausbaufahige Aufenthaltsqualitat am Wasser auf. Die
Gestaltungsmoglichkeiten sind aus wasserrechtlichen Grinden
jedoch eingeschrankt.

Der Dr.-Max-Vogler-Park entstand 1929-1930 als Stadtpark auf
einer Flache von 7.660 m? am Harthberg westlich der Altstadt und
nordlich der Schule. Er war zu diesem Zeitpunkt die einzige
stadtische Parkanlage, da der Heinrich-Heine-Park damals noch
nicht 6ffentlich zuganglich war. Wahrend die steile Hanglage dicht
von Baumen bestanden ist, bildet der obere Teil ein grolRes, grob
dreieckiges und von Baumen umstandenes Wiesenplateau, auf
dem sich vormals ein Spielplatz befand. Im Stiden wird es von den
hangigen Garten der PestalozzistralRenbebauung und nach
Westen vom Garagenhof des Wohngebietes an der GoethestralRe
begrenzt.

Der Park bildet als groRte Gruinflache im Herzen der Stadt eine
grune Lunge und einen wichtigen Baustein fur das Stadtklima.
Durch seine Lage bietet er eine wichtige - allerdings rein ful3-
laufige - Wegebeziehung zwischen dem Stadtzentrum im Tal und
den Wohngebieten oberhalb. Eine Aufwertung der Wege im Park
und eine Gestaltung bzw. Herstellung von Wegen nach Osten und
Suden konnte den Park besser in das Stadtgeflge einbinden.
Auch bietet das Plateau weiterhin eine zentral gelegene
Potentialflache fiur eine offentliche Nutzung, ggf. in Verbindung
mit dem Schulcampus, dem Kindergarten oder den Sportanlagen
im weiteren Umfeld.
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Der Heinrich-Heine-Park ist mit 36.606 m? der grof3te zusam-
menhangende Park der Stadt. Er entstand 1876-1882 im Zuge der
Entwicklung der Papierfabrik. Er wurde als privater Landschafts-
park sudlich des Stadtzentrums am westlichen Ufer der
Zwickauer Mulde unter Nutzung der naturlichen Gegebenheiten
angelegt. Die Qualitaten spiegeln sich auch in der denkmal-
rechtlichen Einordnung als Einzeldenkmal der Sachgesamtheit
.Papierfabrik und Weberei Wilhelm Vogel” wider. Wichtige
Bestandteile des Parks sind neben dem wertvollen Gehdlz-
bestand (mit Baumpfad) die verschiedenen Aussichtspunkte und
Sichtbeziehungen, die Grotte, ein Denkmal fir die Opfer des
Faschismus, eine Festwiese, die Freilichtbuhne sowie ein Poeten-
pfad.

Eine denkmalpflegerische Zielkonzeption soll einen Rahmen
dafur schaffen, wie das Gartendenkmal in Zukunft erhalten und
entwickelt werden kann. Die Aktivitaten der Stadt erstreckten sich
in den vergangenen Jahren Uber allgemeine Instandhaltung, die
Pflege des Bestandes und punktuelle Aufwertungsmalinahmen.
Viele der Parkbestandteile sind dabei in den vergangenen
Jahrzehnten verlorengegangen (etwa der Pavillon) oder haben
aus verschiedenen Grinden gelitten (Wege, Brucke Uber die
Parkstral3e, Freilichtblihne).

Im Stden geht der Heinrich-Heine-Park in die Landschaft des
Muldentales Uber. Der Landschaftspark setzt sich demnach auch
aulRerhalb seiner urspringlichen Grenzen fort und fuhrt Gber
parkartige Wege in Richtung Rochsburg (auch Teilstuck des ,Bilz-
Rundwanderweges”). Aufgrund der Topografie mit Treppen-
anlagen sind diese zwischen dem Ende der Parkstral3e und der
Marchenwiese nur als FuBwege zu begehen.
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Die Marchenwiese auf halber Strecke wird seit vielen Jahren von
der Stadt und ihren Bewohnern gepflegt und weiterentwickelt.
Mit mannshohen geschnitzten Holzfiguren aus Marchen oder mit
ortsgeschichtlichem Hintergrund ist sie ein Anziehungspunkt fur
Einheimische und Gaste, aber auch fur die Bewohner und Gaste
der Einrichtungen des Blinden- und Sehbehindertenverbandes
Sachsen e.V. in Rochsburg, die die Marchenwiese fulllaufig
erreichen und fuhlend erleben kdnnen. Picknicktische laden zum
Verweilen ein. Es besteht der Wunsch der Bevdlkerung, die
Marchenwiese als Ort der Naherholung weiter auszubauen.

Der Heinrich-Heine-Park mit seiner Fortsetzung bis Rochsburg ist
eine versteckte Perle im Muldental und kann als zentrales Binde-
glied und Teil des griin-blauen Bandes am Fluss zwischen dem
Doppelzentrum wieder ins Blickfeld gertckt werden. Dazu ist
weiter zu prifen, wie eine weitere Aufwertung der Wegebezie-
hung starken kann. Dazu gehdrt die Verbesserung der Barriere-
freiheit und Sicherheit (auch fur Blinde und Sehbehinderte) oder
der Ausbau als Muldentalradweg zwischen dem Ende der
ParkstraBe und der Marchenwiese und weiter bis Rochsburg.

Schloss Rochsburg in der Flussschleife der Zwickauer Mulde ist
umgeben von bewaldeten Hanglagen, die vormals als Schloss-
park ausgebildet waren. Nach der Wiedervereinigung wurden
alle Flachen auBerhalb der Schlossmauern in Privateigentum
Uberfiihrt. Seitdem werden Vegetation und Wege nur notdirftig
instandgehalten, Blickbeziehungen sind verwachsen. Die Wege
kénnen tber weite Teile nicht mehr sicher begangen werden. Das
Untersuchungsgebiet umschlieBt nur die Flachen und Wege
unmittelbar um das Schloss.
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3.4.4 Stadtklima

Die Grunflachen Ubernehmen eine wichtige Funktion flr die klimatische Situation im Gebiet und
in der Stadt. Ausflihrungen zur erwarteten Klimaentwicklung bis 2050 hinsichtlich Temperatur und
Niederschlag sind im InSEK ,,Lunzenau 2030+, Seite 107 f, dargestellt. Wichtige MaBnahmen wer-
den auf gesamtstadtischer Ebene umgesetzt. Im Untersuchungsgebiet sind davon insbesondere
die Weiterentwicklung von GrUnanlagen, Begrunung/Verschattung, EntsiegelungsmalRnahmen
sowie die Anpassung des Gebdudebestandes von Bedeutung.

Hinsichtlich KlimaschutzmalRnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz auf Gebdudeebene
kann durch die individuelle Optimierung im Gebaudebestand weiterhin einiges erreicht werden.
Bei den &ffentlichen Gebauden betrifft dies insbesondere die Warmeversorgung der Grundschule.
Bei privaten Gebaudesanierungen und -umbauten sollen bauliche oder sonstige technische
MalRinahmen fur die energieeffiziente Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung geprift werden und zur An-
wendung kommen. Auch Dammmafinahmen und Fassadenbegrinungen kdnnen einen wichtigen
Beitrag leisten. Im o&ffentlichen Raum kann sich die weitere UmrUstung auf energieeffiziente
StraRenbeleuchtung positiv auf die Bilanz auswirken.

Demgegenulber kdnnen insbesondere die Forderung alternativer Mobilitatsformen (Rad- und
FuBgangerverkehr, OPNV) sowie Ausbau und Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik-
anlagen auf bzw. an Gebauden oder als Parkplatziberdachungen, Fordermaoglichkeiten Uber ent-
sprechende Programme) zur Verbesserung der CO2-Bilanz beitragen. Neben diesen Klimaschutz-
malnahmen sind im Gebiet insbesondere MaBnahmen auf dem Feld der Klimafolgeanpassung
zielfUhrend, darunter Aufwertungen im 6ffentlichen Raum zur Verbesserung des Stadtklimas und
der Vermeidung von Warmeinseln sowie der Herstellung von 6kologischer Vielfalt und Aufenthalts-
qualitat fur alle Generationen. Auch der Erhalt der siedlungsnahen Grin- und Waldflachen zur
Versorgung mit Frisch- und Kaltluft hat hohe Prioritat.
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3.4.5 Schutzgebiete

Das Untersuchungsgebiet Uberschneidet sich an verschiedenen Stellen mit Schutzgebieten fur
Natur und Landschaft bzw. Arten- und Biotopschutz. Die entsprechenden Belange sind insbeson-
dere bei Mallnahmen an Grun- und Freiflachen im Gebiet zu beachten. Fldchennaturdenkmaler
und Naturdenkmaler sind im Gebiet nicht vorhanden. Flachen zwischen Lunzenau und Rochsburg
sind zum Teil als Waldflachen nach SachsWaldG ausgewiesen.

Tabelle 9 Schutzgebiete

KATEGORIE MIT
RECHTSGRUNDLAGE NAME
Fauna-Flora-Habitat-

Gebiete (FFH) Mulde von Lastau bis Penig

Fauna-Flora-Habitat- EU-Nr. 4842-301, SN-Nr. 002E

Richtlinie (92/43/EWG)

UBERSCHNEIDUNGSBEREICHE MIT
DEM UNTERSUCHUNGSGEBIET

Flusslauf der Zwickauer Mulde mit teils
ausgedehnten Uferbereichen vom
Heinrich-Heine-Park bis zur Ortslage
Rochsburg, unmittelbares Umfeld von
Schloss Rochsburg

Europadisches

Vogelschutzgebiet Tal der Zwickauer Mulde

EU-Vogelschutzrichtlinie EU-Nr. 4842-452

(79/409/EWG)

Flusslauf der Zwickauer Mulde mit teils
ausgedehnten Uferbereichen vom
Heinrich-Heine-Park bis zur Ortslage
Rochsburg, unmittelbares Umfeld von
Schloss Rochsburg

Landschaftsschutzgebiet
§ 26 BNatSchG

Mulden- und Chemnitztal
SG-Nr. c76

AulRenbereichsflachen (Heinrich-Heine-
Park bis Ortseingang Rochsburg, unmittel-
bares Umfeld von Schloss Rochsburg

Naturschutzgebiet

§ 23 BNatSchG

Um die Rochsburg
SG-Nr. CO1

unmittelbares Umfeld von Schloss
Rochsburg

Quelle: Geoportal Sachsenatlas, Sdchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
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3.4.6 Aussagen und Ziele im InSEK, Fachkonzept Umwelt und Klimaschutz

Tabelle 10 Konzeptionelle Aussagen Fachkonzept Umwelt und Klimaschutz

FACHKONZEPT UMWELT UND KLIMASCHUTZ

MaBnahmen zur Erreichung des Ziels:

Erhalt und standort-/klimaangemessene Aufwertung der &ffentlichen Griin- und Freifldchen,
insbesondere des denkmalgeschitzten Heinrich-Heine-Parks

Prufung der Auswirkungen verschiedener Entwicklungsmafinahmen auf Umwelt und Landschaft
Umsetzung von HochwasserschutzmalBnahmen entsprechend der aktuellen Hochwassergefahren- und
Hochwasserrisikokarten (HWGK/HWRK), MalRnahmen zur Verringerung der Bodenerosion
Reduzierung von Flacheninanspruchnahme und Versiegelung, Renaturierung von Brachen

Erhalt von Schutzgebieten und Griinzasuren

bedarfsgemalie konzeptionelle Vorarbeiten zu Energie- und Klimaschutzmalinahmen
Effizienzsteigerung in der Wasser- und Energienutzung

energieeffiziente Umristung kommunaler Gebaude, Férderung von Malinahmen an Privatgebauden
Forderung nachhaltiger Mobilitatsformen

UmrUsten auf energieeffiziente StraRenbeleuchtung

Informationsangebote zur Sensibilisierung z. B. im Rahmen von Veranstaltungen, Ausstellungen etc.

Zusammenfassung der Benachteiligungskriterien
Offentlicher Raum und Stadtklima

54

Platzflachen im Lunzenauer Stadtzentrum oft mit stark eingeschrankter Nutzungs- und
Aufenthaltsqualitat, fehlende Aufenthalts- und Kommunikationsflachen und stark versiegelter
offentlicher Raum in der Platzfolge Mendelssohnplatz-Markt-Ring

hoher Sanierungsriickstau und Aufwertungsbedarf im denkmalgeschutzten Heinrich-Heine-
Park und im Dr.-Max-Vogler Park

Entwicklungsbedarf Muldenpromenade, Marchenwiese und unmittelbares Schlossumfeld
Rochsburg

teils schlechte Bedingungen fir Ful3- und Radverkehr als nachhaltige Mobilitatsformen
Mangel hinsichtlich Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum (StralRenubergange, taktiles
Leitsystem fur Blinde und Sehbehinderte, Bushaltestellen)

energetischer Optimierungsbedarf im Altbaubestand
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3.5 Verkehr und technische Infrastruktur

3.5.1 StralBenverkehr

Das Untersuchungsgebiet wird vor allem durch die StaatsstraBe S 247 und die beiden Kreisstra-
Ben K 8260 und K 8258 erschlossen und Uberortlich angebunden. Die S 247 begleitet aus Westen
kommend das Elsbachtal und fuhrt Uber die Altenburger StralRe, Am Ring, Karl-Marx-Stral3e und
Markt zur aktuell im Bau befindlichen Muldebrtcke in Richtung Osten. Die Umleitung verlauft fur
die Zeit der Baumallnahmen Uber die kommunalen StralBen Friedensstral3e, Mendelssohnplatz
und Dr.-Otto-Nuschke-Stral3e. Die Staatsstralle ist maRig stark befahren. Die durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke (DTV) an der Zahlstelle Hauptstral3e in Elsdorf betrug im Jahr 2021 1.044
Fahrzeuge mit 8,3 % Schwerlastverkehr und an der Zahlstelle Burgstadter Stral3e 2.471 Fahrzeuge
mit 6,4 % Schwerlastverkehr (StralRenverkehrszahlung SVZ 2021 des LASuV).

Die K 8260 kreuzt das Elsbachtal im Bereich des Rings und verlauft Gber Rochlitzer Stral3e und
Peniger StralRe. Diese beiden Abschnitte der K 8260 bilden fur Lunzenau aktuell die inoffiziellen
Autobahnzubringer zu den Anschlussstellen Rochlitz und Penig an der A 72. Das Landesamt fur
StraBenbau und Verkehr (LASuV) bekraftigt in seiner Stellungnahme vom 05.11.2024 das Ziel der
Malnahme ,S 247 Ausbau in Lunzenau” im Verlauf der Peniger Stral3e (K 8260), , die derzeit nur
ungenigende Anbindung des Raumes Lunzenau an die Bundesautobahn A 72 zu verbessern und
damit einhergehend die regionale Entwicklung zu fordern. ... Die Bearbeitung des Vorentwurfes
wurde im Jahr 2022 abgeschlossen. Aufgrund der nachrangigen Prioritatseinstufung wurde die
Malinahme derzeit ruhend gestellt.”

Die K 8258 zweigt von der K 8260 ab und erschliet aus den Richtungen Lunzenau und Penig den
Ortsteil Rochsburg bis zum Schloss Rochsburg. Die kommunalen StraBen dienen fast ausschliel3-
lich der inneren ErschlieBung. Schulstral3e und PestalozzistraBe werden als EinbahnstralRen um
den Schulcampus herumgefuhrt. Weitere EinbahnstraBen sind Am Ring, Bachgasse, Dr.-Otto-
Nuschke-Stral3e und Teile der Friedensstralie.

Sanierungsbedarf im StralRennetz besteht vor allem im Bereich der KreisstraBen (Rochlitzer StralRe
[besondere Prioritat in der Burgerumfrage 2022, Sanierung fur 2026 geplant], Peniger Stralie,
SchlossstralBe) und im kommunalen Stralennetz (Kirchgasse [Sanierung mit Stitzmauer flr 2025
geplant], SchulstraBe und Heinrich-Heine-Strale mit Handlungsbedarf laut InSEK, aber auch
Neugasse, Johannes-Strehle-Strale mit Gasse hinter der ParkstralRe [,Kindergartenberg”]). Ein
entscheidendes mittelfristiges Projekt ist die Neuordnung der Einmundung der K 8260 auf die
S 247, Am Ring. Durch den Abbruch mehrerer Gebaude innerhalb des EinbahnstraRenrings und
aufgrund der Bemihungen der Stadt zum Ankauf und Abbruch weiterer Gebaude im
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Engstellenbereich ist fir die kommenden Jahre eine Neuordnung maoglich geworden. Hierdurch
sollen sowohl die Verkehrssituation entscharft, die Sicherheit im Schulbereich erhéht und eine
Gestaltung der Flache ermdglicht werden (siehe auch 3.3.1).

Grol3e Herausforderungen an den Verkehr in Lunzenau stellen die Strallenquerschnitte, die Uber
weite Strecken keine angemessen dimensionierten bzw. nur einseitige Gehwege zulassen. Seit
jeher problematisch ist die Zufahrt vom Markt zur Muldebrticke (S 247). An den KreisstralRen,
insbesondere am Schulcampus (Rochlitzer Stralie/Am Ring, K 8260) sowie an den Einrichtungen
des Blinden- und Sehbehindertenverbandes und im Vorfeld des Schlosses Rochsburg
(SchlossstralRe, K 8258), ist die Situation kritisch zu sehen. Mit dem geplanten Ausbau der bereits
heute zu engen Peniger Strafl3e (K 8258) als Autobahnzubringer durfte auch hier der Platzbedarf
der verschiedenen Verkehrsteilnehmer nicht ohne Kompromisse zu I6sen sein.

3.5.2 OPNV

Durch das Untersuchungsgebiet verlaufen mehrere Buslinien des Verkehrsverbundes
Mittelsachsen (VMS). Alle Buslinien werden durch die RegioBus Mittelsachsen GmbH betrieben und
sichern auch die geférderte Schilerbeférderung.

Mehrere dieser Linien beginnen bzw. enden an der Haltestelle ,Lunzenau, Markt”, die eine wichtige
Umstiegs- und Vernetzungsfunktion fur das Umland Ubernimmt. Weitere Haltestellen im Gebiet
sind ,Lunzenau, Rochlitzer StraRe” am Schulcampus, ,Lunzenau, Elektro-Speck” an der Altenburger
StraRe, ,Rochsburg, Blindenheim” und ,Rochsburg, Parkplatz® (Wendestelle). Alle Haltestellen
haben hinsichtlich Aufenthaltsqualitdt und Barrierefreiheit (standortbedingt insbesondere auch
fir Blinde und Sehbehinderte) grundsatzlichen Modernisierungsbedarf.

Tabelle 11 Liniennetz des VMS im Untersuchungsgebiet

LINIE LINIENZIEL ANMERKUNGEN

,BusBahn" (Bahnersatzlinie),
zweistUndliche Taktung,

10 Fahrtenpaare in der Woche,
8 am Wochenende

629  Abschnitt 2: Penig-Lunzenau-Rochlitz-Geithain

Burgstadt-Berthelsdorf-Hohenkirchen-(Cossen)-

Lunzenau Markt/Sportplatz

661  Rochlitz-Narsdorf-Obergrafenhain-Elsdorf-Lunzenau  Wochentags taglich insgesamt
49 Fahrten,

grofRRe Fahrplanlicken am
Abend und an Wochenenden

659

663  Lunzenau-Rochsburg-Arnsdorf-Penig

Penig-Rochsburg-Lunzenau-Elsdorf-Langenleuba-
Oberhain-Niedersteinbach-Penig

683 Mittweida-Wiederau-Goritzhain-Cossen-Lunzenau
Quelle: VMS

664
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Die OPNV-Abdeckung ist hinsichtlich der Taktung ausbaufahig. Gerade in den Abendstunden kann
die Teilhabe am gesellschaftlichen Leben nicht durch die OPNV-Angebote erméglicht werden
(Stellungnahme VMS zum InSEK, 13.04.2022). Auch im Rahmen der Burgerumfrage 2022 wurde die
Bus-Anbindung hinsichtlich Taktung, Verbindungen und Umsteigen als besonderer Handlungs-
bedarf hervorgehoben.

In Rochsburg unterquert die Trasse der Muldentalbahn das Foérdergebiet durch einen Tunnel. Die
Bahnstrecke wurde jedoch nach dem Muldehochwasser 2002 fur den Personenverkehr stillgelegt.
Eine Wiederbelebung fir den regularen Betrieb ist nicht absehbar.

3.5.3 Ruhender Verkehr

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Bereich des Lunzenauer Stadtzentrums, der hinsichtlich
der Parkplatzsituation die groRten Herausforderungen birgt. In der Regel stehen zwar Parkplatze
in fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung, diese sind jedoch zahlenmaRig begrenzt und einge-
schrankt. Dies betrifft insbesondere den eng bebauten Altstadtkern, aber auch das Umfeld des
Schulcampus und die Werkssiedlung der Papierfabrik. Hier konkurriert das Parken fir Anwohner
mit den Bedarfen der innerstadtischen Nutzungen und des Schilerverkehrs. Dieser gestaltet sich
besonders bei Schulbeginn und -ende oft schwierig.

Tabelle 12 oOffentliche Parkplatzanlagen im Untersuchungsgebiet

STELLPLATZE/STELLPLATZANLAGEN  STELLPLATZE

Friedensstrale/Mendelssohnplatz 17 & (straRenbegleitend)
22.&, 1 & (@ 2h) auf der Platzflache
9 & (@ 2h) auf Westseite, 5 &% (@ 0,5h) auf der Ostseite, 5 &
Parkplatz hinter dem Rathaus ca. 30 & (nutzerbeschrankt), 2 Go&
10 &b (ehem. Sparkasse, nutzerbeschrankt)
(

Markt (Platzflache)

Parkplatz an der Feuerwehr

16 & (Feuerwehr, nutzerbeschrankt)
Am Ring 3@ (@ 1h, straBenbegleitend)
Parkplatz auf dem Schulcampus ca. 104, 10 @, 22 & (nutzerbeschrankt)
Rochlitzer StraRe/Alfred-Kéhler-Str.  ca. 10 &, 1 & (straBenbegleitend)
PestalozzistraRe/Schulstralle ca. 30 & (straBenbegleitend)
Parkplatz an der Altenburger Strale ca. 10 & (® 2h, Ecke Peniger StraRRe)
Parkplatz an der Altenburger StralRe 17 & (gegenlUber Einmindung Schulstralle)
Parkplatz an der Peniger Strale ca. 15&
Heinrich-Heine-Stral3e ca. 5 & (straBenbegleitend)
ParkstralBe ca. 60 & (straBenbegleitend)
Summe Zentrum Lunzenau ca. 269 &
SchlossstraRe/Kirche Rochsburg 20 & (nutzungsbeschrankt, straRenbegleitend), 4 &
Parkplatz am Schloss 139 @, 2 &, 5 3, einige &, Parken fir Busse maoglich
Summe Zentrum Rochsburg 159 &

Quelle: Stadt Lunzenau/Recherche WGS
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Der grol3e Parkplatz am Schloss Rochsburg, auf dem auch Busse stehen kénnen, wird Uber einen
Parkscheinautomat bewirtschaftet. Hier besteht dartiber hinaus Bedarf flr einen Ausweichpark-
platz bei gréRBeren Veranstaltungen. Caravanstellplatze sind in Lunzenau und Rochsburg nicht
offiziell ausgewiesen.

Daruber hinaus kann in Rochsburg der Bedarf an privaten Stellflachen in der Regel auf den Grund-
stucken gedeckt werden. Die Lunzenauer Garagenhofe liegen nicht innerhalb der Gebietsgrenzen.

Bei der Entwicklung der Parkplatze im Untersuchungsgebiet muss zwischen der bedarfsgerechten
Bereitstellung einerseits von Stellplatzen flir unterschiedliche Nutzungen und andererseits weite-
ren Flachennutzungen abgewogen werden. Denn auch die Entsiegelung von Flachen und die
Starkung der Aufenthaltsqualitat sind von grofRer Bedeutung fur die nachhaltige Entwicklung eines
attraktiven Doppelzentrums.

3.5.4 Technische Infrastruktur und Energie

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung im Untersuchungsgebiet werden
durch das Netz des Zweckverbandes Wasserversorgung/Abwasserentsorgung ,Mittleres Erzge-
birgsvorland” (ZWA) abgedeckt. Fur die Kernstadt und den Ortsteil Rochsburg ist beides, einschliel3-
lich der StraBenentwasserung, Uber die Kanalsysteme des Verbandes gesichert. Im Ortsteil Rochs-
burg wird die Niederschlagswasserableitung vom ZWA als eingeschrankt eingeschatzt.

Unter einem grol3en Teil der Platzflache des Marktes befindet sich ein Regenwassersammler des
ZWA.

Das Landratsamt Mittelsachsen weist in seiner Stellungnahme zum InSEK vom 04.05.2022 und in
seiner Stellungnahme zum SEKo vom 14.11.2024 darauf hin, dass ein unbestatigtes Mischwasser-
konzept des ZWA Hainichen vorliegt. Aus Sicht des Landratsamtes mussen verschiedene
Erfordernisse aus fachlichen Bedenken beachtet werden. Grundsatzlich gilt fir Niederschlags-
wasser die Priorisierung Versickerung (Vorzugsldésung, immer als erstes zu prufen) vor Einleitung
in ein Gewasser, vor Einleitung in einen Regenwasserkanal, vor Einleitung in einen Mischwasser-
kanal (nur bei Bestand). BezUglich des Schmutzwassers sollte eine zentrale L6sung vorgesehen
werden. DarUber hinaus ist die Entflechtung des bestehenden Mischwassersystems hin zu einem
Trennsystem anzustreben.

Lunzenau wird Uber das Netz der eins Energie in Sachsen GmbH & Co. KG mit Gas versorgt.
Netzbetreiberin ist die inetz GmbH. Das Erdgasnetz in der Druckstufe MOP 1,0 bar umfasst die
Kernstadt Lunzenau, aber nicht den Ortsteil Rochsburg. Ein Fernwarmenetz ist nichtvorhanden.
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Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Uber das Netz der
Envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM) durch die von ihr
bevollmachtigte Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
(MITNETZ STROM, Netzregion Sud-Sachsen an der Grenze zu
West-Sachsen).

Lunzenau hat einen Uberdurchschnittlich hohen Bestand an
Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien, deren Kapazi-
taten den Bedarf der Stadt um rund ein zweijeinhalbfaches tGber-
steigen. Neben dezentralen Solaranlagen und Solar- bzw. Erd-
warmeanlagen befindet sich im Gebiet die Wasserkraftanlage an
der Lunzenauer Papierfabrik mit einer elektrischen Leistung von
750 kW (zwei Betriebseinheiten mit je 375 kW laut Energieportal
der SAENA, 14.10.2024).

Die Anbindung des Stadtgebietes an das Telefonnetz (Festnetz)
ist gesichert. Der Breitbandausbau ist dagegen in Lunzenau ein
aktuelles Thema. Zwar weist das Stadtzentrum Lunzenaus eine
vertretbare Breitbandabdeckung mit mind. 100 Mbit/s auf. Diese
istan den Randern jedoch sehr lickenhaft und in Rochsburg nicht
verfugbar. Problematisch ist daruber hinaus, dass sich Unter-
nehmen fast flachendeckend auf eine schwache Breitbandklasse
beschranken mussen. Die Abdeckung ist deutlich schlechter als
im Durchschnitt des Freistaates Sachsen. In wirtschaftlich trag-
fahigen Lagen erfolgt der Ausbau der Breitbandinfrastruktur
eigenwirtschaftlich durch Telekommunikationsunternehmen.
Der geférderte Ausbau in wirtschaftlich nicht tragfahigen Lagen
wird fur Lunzenau durch den Landkreis Mittelsachsen koordiniert
und durchgefuhrt entsprechend der landkreisweiten Breitband-
strategie. Grundlage bildet die Ermittlung der Versorgungslage
und des noch notwendigen Breitbandbedarfs auf der Basis von
amtlichen Markterkundungsverfahren (MEV). Die Umsetzung
erfolgt aktuell und in den kommenden Jahren in Cluster A - Std-
West. Wahrend Rochsburg als ,weiBer Fleck” komplett geférdert
wird, profitieren in Lunzenau die Grundstliicke an der S 247
(Markt-Karl-Marx-StralRe-Am Ring-Altenburger StraRe) als ,grau-
er Fleck” von der Lage an einer Ausbautrasse (siehe Abbildung 3).
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Abbildung 3 6ffentlicher Breitbandausbau
=
ME;’ \
Az, }‘- |
% 183 B
tthestrafg ?)5
E'. Of’eq
e ! " nkircnener 5
= %' .
z .
: N 2
4 & =
f .c\\\l\sl -

kochsburg

p /./'
&y g @

/, Ue (
,"/-. rKa

Der Standort ist im gefarderten Ausbauprojekt
. komplettgefordert als weiler Fleck enthalten,
da dort weniger als 30Mbit/s verfiighar sind.

Der Standort liegt an einer Trasse zu geférderten
Gebieten und ist teilgeférdert im Ausbauprojekt

. enthalten. Sind am Standort weniger als 100Mbit/s
verfigbar, kann dieser nachtréglich als grauer Fleck
in die Komplettforderung gelangen.

Quelle: Landkreis Mittelsachsen, 14.10.2024




Aufgrund der vollstandigen ErschlieBung des Gebietes mit allen relevanten Medien wird es Uber
den Ausbau von Breitband und ggf. erneuerbarer Energie hinaus in den kommenden Jahren keine
grundlegenden Anderungen im Leitungsnetz geben. Leitungserneuerungen erfolgen nach Bedarf
vorzugsweise im Zuge von StrallenbaumalRnahmen.

3.5.5 Aussagen und Ziele im InSEK, Fachkonzept Verkehr und technische Infrastruktur

Tabelle 13 Konzeptionelle Aussagen im Fachkonzept Verkehr im InSEK (Auszug)

FACHKONZEPT VERKEHR UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

MaBnahmen zur Erreichung des Ziels:

Bau des Autobahnzubringers (Anschlussstelle Penig) durch den Freistaat Sachsen unter Beachtung aller
fur Lunzenau relevanten Belange, Prufung der Trassenfiuihrung

Sanierung des klassifizierten StraRennetzes durch den Freistaat und den Landkreis Mittelsachsen
Durchfuhrung geplanter Sanierungen im kommunalen StralRennetz

barrierefreie Gestaltung offentlicher Stralenraume

MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung

bedarfsgerechte Bereitstellung von Parkplatzen im &ffentlichen Raum

Erhalt und Ausbau des Radwegenetzes, insbesondere entlang des klassifizierten Stral3ennetzes
Ausbau des Mulderadweges einschlieRlich Verbesserung der begleitenden Infrastruktur
Verbesserung der Busanbindungen (Linienfihrung, Haltestellen, Taktung, Anbindungen)

Ausbau von Infrastruktur fur Elektromobilitat (Ladesaulen fur Kfz/E-Bike an strategischen Standorten)
Anpassung der Infrastrukturnetze an sich wandelnde Bedarfsstrukturen, insbesondere
Breitbandausbau und Abwasser im Trennsystem, Hochwasserschutzmalinahmen

Standortprifung und Férderung von erneuerbaren Energien und Nahwarmesystemen; energetische
Sanierung im Gebdaudebestand

Quelle: InSEK ,,Lunzenau 2030+" (2023), Seite 99
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Zusammenfassung der Benachteiligungskriterien
Verkehr und technische Infrastruktur

- schlechte StraRenzustande vor allem der erschlieBenden Kreisstraf3en (Rochlitzer StraRRe,
SchlossstralBe) und einiger kommunaler StralBen

- neu zu ordnender Verkehrsraum Am Ring

- weiterhin ungeplanter Autobahnzubringer (Peniger Stral3e)

- enge StraBenquerschnitte, teils mit fehlenden/einseitigen Gehwegen

- Defizite im Zustand der FuBwege (Oberflache, Barrierefreiheit) mit Schwerpunkt im Bereich
des Schulcampus, der Parkanlagen, am Schloss Rochsburg

- Llcken bei der Infrastruktur fir Blinde und Sehbehinderte in Rochsburg und Lunzenau

- flachendeckend fehlende Radverkehrsanlagen, suboptimale Fihrung des Mulderadweges
zwischen Lunzenau und Rochsburg

- luckenhafte Taktung der Buslinien

- fehlende Barrierefreiheit und Aufenthaltsqualitat der Bushaltestellen

- teils problematische Parkplatzsituation (Innenstadt, Werkssiedlung, Schulumfeld, Schloss
Rochsburg bei GroRveranstaltungen)

- Rochsburg als ,weil3er Fleck” und Lunzenau als ,grauer Fleck” im Breitbandnetz

STADT LUNZENAU
SEKo-LZP ,LEBENDIGES DOPPELZENTRUM LUNZENAU-ROCHSBURG"




3.6  Wirtschaft

3.6.1 Gewerbestruktur

Der wirtschaftliche und demografische Wandel nach der Wiedervereinigung 1990 fuhrte auch in
Lunzenau zu zahlreichen SchlieBungen von Industriebetrieben. Nachdem Lunzenau uber viele
Jahrzehnte Einpendlerort war, hat sie heute eine der niedrigsten Arbeitsplatzdichten sachsischer
Stadte. Nur wenige gréRere Betriebe sind in der Stadt tatig, davon keines im Untersuchungsgebiet.

2019 musste auch der Traditionsbetrieb Papier- und Pappen-
fabrik Lunzenau als einer von europaweit nur zwei Produzenten
von Rohfilzpappe Insolvenz anmelden. Sie produziert jedoch
mittlerweile wieder im kleinen Rahmen (Einschichtbetrieb) unter
dem Namen LUPA Recycling GmbH. Die zukulnftige Entwicklung
des Standortes ist abhangig von der Marktlage. Es besteht grund-
satzlich das Potential, bei Nutzung erneuerbarer Elektroenergie
die Produktion des einhundertprozentigen Recyclingproduktes
Okologisch weitgehend nachhaltig zu gestalten und das Sortiment
zu erweitern.

Die nach Rulckbau der Textilfabrik verbliebenen denkmal-
geschitzten Fabrikgebdude werden aktuell nicht vollstandig
genutzt und befinden sich teils in prekarem baulichem Zustand.
Das grofRte Produktionsgebaude (in zweiter Reihe) soll in naher
Zukunft um drei auf zwei Etagen zuruckgebaut werden. Eine
Umnutzung des charakteristischen und fur das Lunzenauer
Zentrum stadtebaulich bedeutsamen Hauptgebaudekomplexes
am Ring (Altenburger StralRe 1) ist unter Weiterfihrung der Pro-
duktion bis auf Weiteres nicht moglich. Entwicklungspotential
besteht dahingehend eher fir das Verwaltungsgebaude (Alten-
burger Stral3e 3) und das mehrgeschossige Werkstattgebaude am
Muhlgraben. Diese sind baulich gesichert bzw. in gutem Zustand.
Die Wasserkraftanlage am Muhlgraben/Elsbach ist nicht mehr in
Betrieb.

Die Papierfabrik als ,Anlage zur Papierherstellung” ist im iDA-
Datenportal des Freistaates Sachsen als Standort nach Industrie-
emissionsrichtlinie verzeichnet.
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Die beraumten und weitgehend brachliegenden Flachen der der Papierfabrik angeschlossenen
Textilfabrik zwischen Zwickauer Mulde und Muhlgraben (unbebaute Anteile der privaten Flur-
stucke 152/1, 152/2, 152/3 aulBerhalb der Gebietskulisse des Untersuchungsgebietes) sind mit
rund 2,3 ha das grofite gewerbliche Flachenpotential der Stadt Lunzenau. Sie sind jedoch bei
groReren Hochwasserereignissen von Uberschwemmungen bedroht. Eine Entwicklung der Fl&-
chen kdnnte sich positiv auf das Untersuchungsgebiet auswirken.

Das Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg ist dariber hinaus gepragt von einer kleinteiligen
Struktur an Handels-, Handwerks-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben, zumeist
inhabergefuhrt im eigenen Gebaudebestand. Dazu zahlen auch medizinische und gesundheitliche
Einrichtungen (siehe Tabelle 14).

Ein grundlegender Einzelhandelsbesatz ist weiterhin im Lunzenauer Stadtzentrum vorhanden.
Dennoch ist im Gebiet in den vergangenen Jahrzehnten ein Uberaus hoher Leerstand von Laden-
und anderen Gewerbefldchen entstanden. Von den im Zuge der Begehung im Marz 2024 ermit-
telten 81 Gewerbeeinheiten werden 41 genutzt, 40 standen leer (49,4 %). Die Gewerbeeinheiten
unterscheiden sich in Art und MaR deutlich voneinander, weshalb eine differenzierte Betrachtung
notig ist.

Mit rund 70 der 81 Einheiten befindet sich der grof3te Teil der Gewerbeeinheiten im kleinteiligen
Altbaubestand der Lunzenauer Altstadt. Detaillierte Daten liegen nicht vor, aber es kann davon
ausgegangen werden, dass die meisten deutlich weniger als 100 m2 Flache umfassen. Die
Nutzungen bzw. urspriinglichen Nutzungen reichen von Ladenlokalen Uber Praxen bis hin zu
Blros. Leerstehende Einheiten sind oftmals nicht marktfahig (aufgrund von Lage, Zuschnitt, Grof3e)
und werden teils privat zwischengenutzt, etwa als Lagerflachen. Zu letzteren zahlt auch der ehem.
Saal bzw. das Kaufhaus im Hintergebaude Markt 5 mit Gber 400 m2.

Eine Besonderheit bildet die Papierfabrik Lunzenau (Altenburger StralBe 1/3), verteilt auf mehrere
Gebaude bzw. Gebaudeteile mit mehr als 10.000 m2 Grundflache (siehe oben). Sie wurde mit
pauschal 10 Gewerbeeinheiten in die obige Aufstellung aufgenommen. Aktuell werden die meisten
Gebaudeteile durch die Papierfabrik genutzt, jedoch in sehr unterschiedlicher Intensitat. Die drei
oberen Geschosse des Hintergebaudes stehen vollstandig leer und kénnen aufgrund des ruindsen
Gebaudezustandes auch nicht genutzt werden. Ein Teilrlickbau ist in Vorbereitung. Umnutzungs-
potential besteht aktuell vor allem im Verwaltungsgebaude (Altenburger StraBe 3) und im
Werkstattgebdude am Muhlgraben.

Viele der leergezogenen Gewerbeflachen stehen nur eingeschrankt fir eine gewerbliche
Nachnutzung zur Verfigung. Dies liegt einerseits an Lage, Grofie und Zuschnitt der einzelnen
Einheiten, andererseits am teils umfangreichen Sanierungsbedarf der Gebaudesubstanz. Oftmals
stehen Aufwand und Nutzen hier in keinem wirtschaftlich tragbaren Verhaéltnis.
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Tabelle 14 Gewerbliche Unternehmen im Untersuchungsgebiet

EINRICHTUNG ADRESSE

PRODUZIERENDES GEWERBE

Papierfabrik Lunzenau (LUPA Recycling GmbH)

Lunzenau, Altenburger Stral3e 1/3

VERKAUFSEINRICHTUNG

Sachers Supermarkt

Lunzenau, Markt 5

Obst & GemUse

Lunzenau, Markt 7

Backerei Dietze

Lunzenau, Markt 9

Blumen/Gartnerei Bbhme

Lunzenau, Markt 10

Frank Tartsch Blumencenter

Lunzenau, Karl-Marx-Stral3e 13

Marien Apotheke

Lunzenau, Am Ring 1

Vinotore - Weinhandel & Weinbar

Lunzenau, ParkstraBe 31

Schokoladengeschaft Choco Del Sol

Rochsburg, Schlossstrale 1

DIENSTLEISTUNG

Volksbank Mittweida, R+V-Versicherungen

Lunzenau, Markt 16

Friseur ,Le Coiffeur”

Lunzenau, Markt 18

Bestattungshaus Hannuschka

Lunzenau, Karl-Marx-Stral3e 5

Friseur ,Salon Peggy"

Lunzenau, Karl-Marx-Stral3e 19

Friseur ,Salon Annette”

Lunzenau, Altenburger Stral3e 8

Hurricane Veranstaltungsservice

Lunzenau, Altenburger Stral3e 27

Allianz-Hauptvertretung Marcel Hering

Lunzenau, Altenburger Stral3e 40

Steuerberater Stephan Hahle

Lunzenau, Albert-Kohler-StralBe 2

GASTRONOMIE

Pizzeria Melanie Express

Lunzenau, Markt 8

Eiscafé Duschek

Lunzenau, Markt 11

Imbiss Asia & Doner

Lunzenau, Markt 20

Restaurant Ciccetto und Weinbar Vinotore

Lunzenau, ParkstraBe 31

Gartencafé Schievelbein

Rochsburg, BahnhofstraRe 10

Schokoladenmanufaktur ChocoDelSol

Rochsburg, Schlossstralle 1

BEHERBERGUNG
Pension Zur Borse (4 Betten) Lunzenau, Karl-Marx-Stralte 7
Pension Schievelbein (4 Betten) Rochsburg, Bahnhofstral3e 10

Hotel Muldenschlésschen (25+ Betten) und Pension Herrschaftliches Waschhaus (6 Betten) direkt aufSerhalb der Gebietsgrenze

MEDIZINISCHE VERSORGUNG

Dipl. med. Ingrid Danschel

(Allgemeinmedizin)

Lunzenau, Karl-Marx-Stral3e 17

Dipl. med. Axel Putzschke

(Allgemeinmedizin)

Lunzenau, Markt 18

Dr. med. Antje Christoph

(Allgemeinmedizin)

Lunzenau, Kirchgasse 1 (Arztehaus zur Post)

Dr. med. dent. Ines Korte

(Zahnmedizin)

Lunzenau, Kirchgasse 1 (Arztehaus zur Post)

Physiotherapie am Rathaus

Lunzenau, Karl-Marx-Stral3e 4

Logopadie Katja Freudenberg

Lunzenau, Karl-Marx-Stralie 15

Osteopathie Sachse-Sterlemann

Lunzenau, Karl-Marx-Stralie 19

Physiotherapie Pro Balance

Lunzenau, Karl-Marx-Stral3e 19

Quelle: Stadtverwaltung Lunzenau, WGS mbH, IHK Verkaufsfldchenerhebung 04/2022, nicht abschliefSend

Einen Wochenmarkt gibt es in Lunzenau schon seit einigen Jahren nicht mehr. Wiinsche hinsicht-
lich einer Wiederbelebung bestehen schon seit langerem.
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3.6.2 Wirtschaftsdaten und Arbeitsmarkt

Im Handelsatlas Freistaat Sachsen 2022 sind folgende Angaben zur Kaufkraft fur die Gesamtstadt
benannt. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft (2021, Prognose) pro Kopf liegt demnach in
Lunzenau bei 5.870 € und damit spurbar unter dem Landkreis Mittelsachsen und der Region
Chemnitz (jeweils ca. 6.000 € pro Kopf), dem Freistaat Sachsen (6.128 € pro Kopf) und der
Bundesrepublik Deutschland (6.760 € pro Kopf). Durch die Sozialstruktur im Untersuchungsgebiet
ist davon auszugehen, dass die Kaufkraft im Gebiet gegentber der Gesamtstadt nochmals
niedriger liegt.

Ziel muss sein, dass auch unter Beachtung der demografischen Entwicklung eine ausreichende,
bedarfsgerechte und Uberwiegend verbrauchernahe Grundversorgung der Bevélkerung mit
Waren des kurzfristigen Bedarfs gewahrleistet wird. Die Innenstadt nimmt in diesem Zusammen-
hang auch gegentiber Supermarkten bzw. Discountern weiterhin eine wichtige Rolle ein und tragt
auf vielfaltige Art und Weise zur Versorgung und Lebensqualitat der Gesamtstadt bei.

Der Regionale Planungsverband Region Chemnitz verweist in seiner Stellungnahme vom
25.10.2024 darauf, dass ,in der Region eine ausreichende, bedarfsgerechte und Gberwiegend ver-
brauchernahe Grundversorgung der Bevolkerung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs unter
Beachtung der demographischen Entwicklung hingewirkt werden [soll]. Dazu sollen die
Betriebstypenvielfalt der Warenanbieter sowie auch neue Versorgungsmodelle umgesetzt werden
... Ansiedlungen zur Sicherung der Nahversorgung sollen in Kommunen ohne zentral6rtliche
Funktionen (unterhalb der Schwelle zur Grol¥flachigkeit <800 m?) in ihren gewachsenen Ge-
meindezentren konzentriert werden. Dabei ist es insbesondere erforderlich, eine Bundelung von
Dienstleistungs-, Versorgungs- und Kommunikationsstandorten flr ein intaktes Gemeindeleben
zu schaffen.” Diese Zielrichtung wird auch vom InSEK aus dem Jahr 2023 gestuitzt.

Seitens des Arbeitsmarktes (InSEK 2015, Seite 98ff) spielt das Gebiet sowohl als Wohn- als auch
als Arbeitsstandort eine wichtige Rolle. Lunzenau ist ein ausgewiesener Auspendlerort, ein
betrachtlicher Teil der Lunzenauer Arbeitspldtze befindet sich jedoch innerhalb des Unter-
suchungsgebietes. Dies betrifft neben der Privatwirtschaft auch den 6ffentlichen Dienst und
andere Gemeinbedarfseinrichtungen (Evangelische Oberschule, Einrichtungen des Blinden- und
Sehbehindertenverbandes, Evangelisch-lutherische Kirchgemeinde). Dennoch ist die Anbindung
an die umliegenden Arbeitsorte ein wichtiges Thema fur die Zukunft des Wohnstandortes
Lunzenau. Als entwicklungsrelevante Projekte im Untersuchungsgebiet sind die Starkung des
OPNV-Knotens am Lunzenauer Markt (i. V. mit der Wiederbelebung des Bahnhofs Cossen) und der
geplante Ausbau der K 8260 als doppelter Autobahnzubringer von Bedeutung.
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Die wirtschaftlichen und demografischen Rahmenbedingungen sind fir den Wirtschaftsstandort
Lunzenau als herausfordernd einzuschatzen, insbesondere hinsichtlich des zunehmenden
Fachkraftemangels und ungeklarter Unternehmensnachfolge in vielen Betrieben.

Detaillierte Daten zu Arbeitsmarkt und Arbeitslosigkeit (siehe auch 3.2) stehen flr das Gebiet nicht
zur Verfugung.

3.6.3 Aussagen und Ziele im InSEK, Fachkonzept Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Tabelle 15 Konzeptionelle Aussagen zum Fachkonzept Wirtschaft und Arbeitsmarkt

FACHKONZEPT WIRTSCHAFT UND ARBEITSMARKT

MaBnahmen zur Erreichung des Ziels:

Verbesserung der Bedingungen im Ortskern fir den Einzelhandel, z.B. VergréBerungen von
Gewerbeeinheiten, Sanierung von Altbauten, Etablierung eines Innenstadtmanagements
vorsorgende Konfliktbewaltigung zwischen konkurrierenden Nutzungen

Verstarkung der Aktivitaten zur Nachwuchs- und Fachkraftegewinnung und Vernetzung mit Aktivitaten
anderer Akteure (z. B. Bildungseinrichtungen und Tragern)

Nutzung der Potentiale Lunzenaus als attraktiver Wohnstandort zur Fachkraftebindung

Erhalt der bestehenden Betriebe und des Branchenspektrums vor Ort, Mittelstandsférderung,
Unterstutzung bei der Unternehmensnachfolge

bedarfsgerechte Entwicklung von kleinteiligen Gewerbestandorten, auch fur Neuansiedlungen
Prifung von Nachnutzungen fir verbliebene brachgefallene Standorte einschlief3lich Umnutzung
leerstehender Bausubstanz, ggf. Rickbau und Renaturierung

Starkung von vorhandenen Kooperationsstrukturen in Lunzenau und daruber hinaus, Nutzung von
Synergieeffekten zwischen verschiedenen Unternehmen (z. B. fur Vermarktung regionaler Produkte,
Forderung von Netzwerken, Existenzgrindungen, Forschung und Entwicklung)

Sicherung der notwendigen Infrastruktur (Breitbandausbau, erneuerbare Energien, Stral3enbau)
Verbesserung der Erreichbarkeit mit dem OPNV (insbesondere Bahnanbindung)

Nutzen des Onlinepotentials als zweites Standbein des Einzelhandels und fiir Werbezwecke
Férderung des Tourismus als Standbein von Handel und Dienstleistung im Stadtzentrum
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Zusammenfassung der Benachteiligungskriterien
Wirtschaft

- luckenhafter Einzelhandelsbesatz im Lunzenauer Stadtzentrum, kein Wochenmarkt

- Gefahr des Wegfalls weiterer Einrichtungen durch ausbleibende Unternehmensnachfolge

- Leerstand der Halfte aller Gewerbeeinheiten (49,4 %)

- viele Gewerbeleerstande aktuell nicht marktgangig (Grole, Lage, Zustand)

- unklare Entwicklungsperspektive fur die Papierfabrik Lunzenau
(Teilleerstand, teils gefahrdeter Bauzustand, aber umfangreiche Flachenpotentiale)

- schlechte Erreichbarkeit von Nahversorgungseinrichtungen fir mobilitdtseingeschrankte
Personen

- aufgrund der demografischen und sozialen Struktur der Bevélkerung geschatzt deutlich
geringere Kaufkraft als in der Gesamtstadt
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3.7 Daseinsvorsorge und Soziales
3.7.1

Tabelle 16

Gemeinbedarfseinrichtungen

Bestand an Kultur- und Freizeiteinrichtungen im Untersuchungsgebiet

EINRICHTUNG

ADRESSE

TRAGER

BEMERKUNGEN

BILDUNG

Grundschule ,An den
Linden"” mit Hort

Evangelische
Oberschule Lunzenau

Lunzenau,
PestalozzistralRe 1
(Schulcampus)

Stadt Lunzenau

(siehe 3.7.2)

Evangelischer Schul-
verein Lunzenau e. V.

(siehe 3.7.2)

SPORT

Turnhalle Lunzenau, Stadt Lunzenau Sanierung Dach und Fassade
Grundschule Pestalozzistrale 1 2023

Turnhalle Rochsburg, Stadt, SV Rochsburg mittelfristiger

Rochsburg Schlossstral3e 6a 03 e.V. Instandsetzungsbedarf

KULTUR UND FREIZEIT

Schloss Rochsbur Rochsburg, Mittelsachsische Museum, Sanierung geplant
g SchlossstrafBe 1 Kultur gGmbH (siehe 3.7.3)
Rathaus mit Lunzenau, ) . .
Stadtischer Bibliothek  Karl-Marx-StrafRe 1 Stadt Lunzenau kein barrierefreier Zugang
. Lunzenau, Stadt Lunzenau, .
Heimathaus Lunzenau ) . saniert
Bachgasse 7 Heimatverein
Lunzenau far Lunzenau und Schlaisdorf;
k. h . k . ! Ki h i - ) '
Stadtkirche St. Jakobus Markt/Kirchgasse, irchgemeinde Pfarrhaus mit Sanierungsbedarf

mit Pfarrhaus

Alfred-Kohler-Str. 4

Lunzenau

(siehe 3.7.5)

Kirche Rochsburg
mit Pfarrhof

Rochsburg,
BahnhofstraRe 13

Kirchgemeinde
Lunzenau

fur Rochsburg, Niederelsdorf
und Arnsdorf; Pfarrhof stark
sanierungsbedurftig (siehe 3.7.5)

Beratungszentrum
Jlebenswert”

Lunzenau,
Markt 18

Haus Abendsonne
Pflege- und Beratungs
gGmbH

verschiedene offene
Beratungsangebote und
Informationsveranstaltungen

EINRICHTUNGEN DES BLINDEN- UND SEHBEHINDERTENVERBANDES SACHSEN E. V. (BSVS)

Aura-Pension
4Villa Rochsburg”

Rochsburg,
Schlossstralte 17

Blinden- und
Sehbehinderten-
verband Sachsen e. V.

(siehe 3.7.4)

Seniorenheim
.Schlossblick”

Rochsburg,
Schlossstralle 17a

BSVS Pflege- und
Betreuungs gGmbH

Neubau, 60 Pflegeplatze
in 4 Wohnbereichen (siehe 3.7.4)

SONSTIGE EINRICHTUNGEN

Freiwillige Feuerwehr,
Bauhof

Lunzenau,
Kirchgasse 5

Stadt Lunzenau

Neubau

Quelle: Stadtverwaltung Lunzenau, Recherche WGS
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Im Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg konzentriert sich ein groBer Teil der Gemeinbedarfs-
einrichtungen der Stadt Lunzenau. Ausgenommen sind die Kindertagesstatte ,Spatzennest”, die
Turnhalle Altenburger StralRe, der Sportplatz an der Rochlitzer StraBe und das Seniorenhaus
»Muldental”, die nahe der Gebietsgrenzen liegen sowie die verschiedenen Einrichtungen der

Ortsteile.

3.7.2 Schulcampus

Die Grundschuldbildung in Lunzenau erfolgt zweizlgig an der
Grundschule ,,An den Linden” in Tragerschaft der Stadt Lun-
zenau. Sie umfasst den Einzelschulbezirk der Stadt Lunzenau mit
ihren Ortsteilen. Das 1889 erbaute Schulgebaude beherbergt auf
drei Etagen alle notwendigen Raumlichkeiten, darunter sieben
Klassenzimmer, Fachkabinette, Turnhalle, Aula sowie den Hort.
Uber den Unterricht hinaus werden zahlreiche Ganztagesange-
bote, Arbeitsgemeinschaften und Foérdermdoglichkeiten angebo-
ten. Aktuell lernen ca. 120 Schler vor Ort. Der Einzugsbereich
umfasst ungefahr die Gemeindegrenzen der Stadt Lunzenau.

Laut Stellungnahme des Landkreises Mittelsachsen vom
14.11.2024 wurde die Standortsicherheit der Grundschule ,in der
Schulnetzplanung allgemeinbildende Schulen 2019/20, Teilschul-
netzplan Grundschulen, fir einen Zeitraum bis zum Schuljahr
2029/30 festgestellt. Die Zuarbeit vom 4.5.2022 [zum InSEK
Lunzenau] bezog sich auf die Prognose des Landesamtes fur
Schule und Bildung (LaSuB) aus dem Jahr 2022. Die in dieser Prog-
nose abgebildete ricklaufige Schiilerzahlentwicklung ist einge-
treten und setzt sich auch nach aktuell vorliegender Prognose des
LaSuB (Stand: 11.04.2024) fort. Im Gegensatz zur Prognose 2022
wird nach aktuellem Stand jedoch davon ausgegangen, dass die
Grundschule die Mindestschilerzahlen gem. § 4a Abs. 1
SachsSchulG im Betrachtungszeitraum (bis zum Schuljahr
2033/34) erreichen wird. Zu beachten ist, dass es eine Bestatigung
der Standortsicherheit nur im Rahmen der Schulnetzplanung
geben kann. Die hier aufgezeigte Entwicklung dient damit nur der
Orientierung. Aufgrund der prognostizierten ricklaufigen Schi-
lerzahlentwicklung bleibt zudem die Empfehlung bestehen, die
Schulerzahlen im Blick zu behalten, um ggf. frihzeitig mit dem
LaSuB Planungsschritte einleiten zu kénnen.”
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ujienbere/'ch Schulcampus, rechts Oberschule,
hinten Grundschule mit Turnhalle

(Bildquellen: Stadt Lunzenau)




Der Schulhort im Erdgeschoss der Grundschule ,An den Linden” wird vom Deutschen Roten Kreuz
Kreisverband Rochlitz e. V. betrieben. Am 30.06.2023 wurden laut Stellungnahme des Landrats-
amtes Mittelsachsen vom 14.11.2024 105 Kinder in der Einrichtung betreut. Insgesamt gab es in
Lunzenau am Stichtag 151 wohnhafte Kinder im Hortalter. Die Inanspruchnahme der Hortplatze
liegt 2023/24 bei 70 %. Es wird von steigenden Schulerzahlen (2025/2026: 120 Kinder) und einer
steigenden Nachfrage nach Hortplatzen ausgegangen. Der Bedarf kann nach jetziger Einschatzung
mit der bestehenden Einrichtung gedeckt werden. Somit ist die Einrichtung - wie auch die beiden
anderen Lunzenauer Kindertagesstatten aullerhalb des Untersuchungsgebietes - in ihrem
Bestand gesichert.

Die Evangelische Oberschule Lunzenau befindet sich seit dem Schuljahr 2005/2006 als staatlich
anerkannte Ersatzschule in Tragerschaft des Evangelischen Schulvereins Lunzenau e. V. Auf diese
Weise konnte die Uber die Grundschule hinausfihrende Bildung in der Stadt gewahrleistet werden.
Abgesehen von einem leichten Ruckgang 2010-2013 kann die Schule einen stetigen Anstieg an
Schilerzahlen auf heute ca. 270 verzeichnen. Nach zwei Jahren in der Orientierungsstufe (Klassen
5 und 6) wird sowohl die Hauptschulbildung (Klassen 7 bis 9) als auch die Realschulbildung (Klassen
7 bis 10) angeboten. Darlber hinaus gibt es diverse Ganztagsangebote und Arbeitsgemein-
schaften.

Das Schulgebdude der Oberschule stammt aus dem Jahr 1975 und ist mit einem Verbinderbau mit
dem Altbau der Grundschule verbunden. Es befindet sich wie das gesamte Grundstick im
Eigentum der Stadt Lunzenau. 2021 wurde der Anbau an der Oberschule fertiggestellt, mit dem
die raumliche Situation deutlich verbessert werden konnte. Baulicher Bedarf besteht nach der
Fertigstellung der derzeitigen MalBnahmen am Verbinderbau mittelfristig vor allem in den
Bereichen Heizung, Brandschutz und Barrierefreiheit sowie hinsichtlich der Gestaltung der
AulRenanlagen und der Verlagerung von Parkplatzen.

Laut Stellungnahme des Landkreises Mittelsachsen vom 14.11.2024 erfolgt keine Bewertung der
Standortsicherheit nach sachsischem Schulgesetz, da sich die Oberschule in freier Tragerschaft
befindet: ,Nach aktueller Prognose des LaSuB (Stand: 11.04.2024) sind die Schilerzahlen
mittelfristig als stabil zu beschreiben, bevor sie sich nach aktuellem Stand langfristig rucklaufig
verhalten. Dieser Entwicklungstrend zeichnete sich auch schon in der Prognose 2022 ab.”

Die Stadt Lunzenau bekennt sich zum dauerhaften Erhalt des gemeinsamen Schulstand-
ortes. Die bauliche und inhaltliche Weiterentwicklung - auch hinsichtlich der Synergieeffekte
zwischen Grund- und Oberschule - ist ein wichtiges Ziel fur die kommenden Jahre.
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3.7.3 Schloss Rochsburg

Schloss Rochsburg ist und bleibt Hauptanziehungspunkt mit
Uberregionaler Strahlkraft. Charakteristisch auf einem Felsen in
einer Flussschleife der Zwickauer Mulde gelegen, umfasst der
ehemalige Sitz der Grafen Schénburg neben der Kern- und
Vorburg als Besonderheiten den Bergfried mit Einzeigeruhr von
1640, die Schlosskapelle St. Anna, einen Fachwerkwehrgang,
einen Pulverturm und einen 53 m tiefen Brunnen. Aktuell beher-
bergt die Rochsburg das Museum zur 800-jdhrigen Geschichte
des Schlosses (seit 1911) und zu 1.000 Jahren Modegeschichte
sowie die Schokoladenmanufaktur ChocoDelSol. Das Schloss ist
bereits heute ein Publikumsmagnet mit seinen zahlreichen
Veranstaltungen ubers Jahr, zuletzt dem Adventsmarkt im Jahr
2024 mit rund 3.500 Besuchern.

Schloss Rochsburg befindet sich im Eigentum des Landkreises
Mittelsachsen und wird von der Mittelsachsischen Kultur
gGmbH betrieben. Laut deren Stellungnahme vom 08.11.2024
wurden in den letzten 20 Jahren insbesondere die dulRere Hille
des Schlosses, der AuBenbereich und die Kapelle St. Annen durch
den Landkreis Mittelsachsen instandgesetzt. Flankierend dazu
hat die Gesellschaft unter Inanspruchnahme von Férdermitteln
den ehemaligen Pferdestall saniert, Bereiche fir museums-
padagogische Angebote im Innen- und AuRenbereich eingerichtet
sowie Portale, Gemalde und Vitrinen restaurieren lassen.

Grundlage fur die zukUnftige Entwicklung ist die Entwicklungs-
konzeption Schloss Rochsburg aus dem Jahr 2019. Diese wird
entsprechend aktueller Aspekte kontinuierlich weiterentwickelt.
Dazu gehort die Erweiterung der Dauerausstellung um eine
umfangreiche Sammlung von Kunst, Alltagsobjekten und Mode
aus allen europaischen Kulturepochen der Stiftung August Ohm
(Uber 25 Jahre, 1.000 Objekte). Das daraus entstehende ganz-
heitliche Konzept der Ausstellung wird ein Alleinstellungsmerk-
mal im Kulturraum bieten. Auch wird inzwischen die Einrichtung
eines groBen multifunktionalen Raumes in der Vorburg flr Aus-
stellungen, Veranstaltungen und Museumspadagogik geplant.
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Sammlung der Stiftung August Ohr;l
(Bildquelle: hom Henkel Projektmanagement GmbH)




Kernpunkte der geplanten Sanierung sind laut Stellungnahme der Mittelsachsischen Kultur
gGmbH vom 08.11.2024 die brandschutztechnische Ertlichtigung, die technische Modernisierung
sowie UmbaumalBnahmen zur Verbesserung von Funktionalitdt und Attraktivitat des Museums.

Ausgewahlte EinzelmalBnahmen umfassen in mehreren Bauabschnitten unter anderem:

- Veranderung der Eingangssituation, barrierefreie Besucherfuhrung, Einbau eines Aufzuges

- Restaurierung von Raumen der Kernburg und Platzierung einer Dauerausstellung aus der
Sammlung August Ohm

- Schaffung weiterer Sanitarbereiche (auch Behinderten WC) in der Kernburg

- Erweiterung der Nutzflache fur die Schokoladenmanufaktur im stdlichen Wirtschaftshof

- Schaffung eines multifunktionalen Veranstaltungsraums im sudlichen Wirtschaftshof

- Ausbau von BuUros und Nebenrdumen im nérdlichen Wirtschaftshof

- Erweiterung und Ertlchtigung des Kunstdepots

- Verbesserung der Sicherheit des Museumsgutes

Zu den Meilensteinen zahlen:

- ein Ideenwettbewerb zur Auswahl des Blros, das fur Konzeption und Ausstellungs-
gestaltung beauftragt werden soll (2024/2025)

- Konzeption zur Neugestaltung der vorhandenen Dauerausstellungen entsprechend
aktueller Grundsatze und Anforderungen an eine zielgruppenspezifische und innovative
Museumsarbeit (2025/2026)

- Ausstattung der Raumlichkeiten des Museums fur die Dauerausstellungen, des Besucher-
services und der Sonderausstellungs- und Veranstaltungsbereiche

- Produktion neuer Audio-Guide-Versionen sowie Implementierung von visuellen und
interaktiven Elementen

Mit einer Fertigstellung des Malinahmenpaketes wird nicht vor 2029 gerechnet. Eine zeitweise
baubedingte SchlieBung des Schlosses kann nicht ausgeschlossen werden. Von einer zumindest
teilweisen Offnung des Museums in der Bauphase ist auszugehen.

Fir die in Vorbereitung befindlichen Malinahmen zur Innensanierung und anderer Entwicklungs-
malnahmen stehen mit Beschluss des Kreistages vom Dezember 2020 10.000.000 € zur VerfU-
gung. Weitere Fordermittel fUr die Ausstellungsgestaltung und die technische Umsetzung im Muse-
um sind in Prifung. Die genannten Mittel sind nach aktuellem Stand nicht auskdmmlich fir die
geplanten MaRnahmen. Es wird mit einem Gesamtvolumen der Investitionen durch den Landkreis
in Héhe von ca. 21.000.000 € gerechnet.
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Schloss Rochsburg ist als integraler Bestandteil des Rochsburger
Ortszentrums Teil der Gebietskulisse. Die Kernburg ist jedoch
nicht Teil des MalBnahmenpaketes des SEKo. In Betracht fur eine
Férderung im LZP (siehe 4.3) kommen die folgenden MalRnah-
men in Teilen des Schlossareals, die auch auBerhalb der SchlieR-
zeiten der Kernburg durch die Bewohner Lunzenaus und Rochs-
burgs oder von Vereinen und Initiativen genutzt werden kénnen
bzw. 6ffentlich zuganglich sind:

- Einrichtung eines Multifunktionsraumes im sudlichen Wirt-
schaftshof fur Begegnung und Kommunikation durch 6ffent-
liche Nutzungen und Veranstaltungen (siehe Baustein 1)

- Malnahmen zur Verbesserung der Zuganglichkeit (barriere-
freie Zuwegung vom Schlossvorplatz bis zum bzw. in den Wirt-
schaftshof, Barrierereduzierung fur Rollstuhlfahrer, Kinder-
wagen, Blinde und Sehbehinderte, siehe Baustein 4). Diese
stehen in enger Verbindung mit den stadtischen MalBnahmen
im Bereich des Schlossvorplatzes (Sanitargebdude, Platz-
gestaltung, Multifunktionsflache).

Die Forderung der anderen anstehenden MaBnahmen des Land-
kreises in der Kernburg (SchlieBbereich) und im Nordturm ist im
Férderprogramm LZP nicht geplant.

Neben seiner bedeutenden Rolle als historische Sehenswurdig-
keit ist Schloss Rochsburg auch Anziehungspunkt aufgrund zahl-
reicher Veranstaltungen und Konzerte. Die Ergdnzung und Ver-
vollstandigung der touristischen Ausschilderung des Denkmals
Schloss Rochsburg im Wegenetz ist derzeit in Planung.

Der Schlossverein Rochsburg e.V. unterstitzt das Museum bei der
Bewahrung des Kulturdenkmals und seiner Ausstattung. Die Res-
taurierung wertvoller Ausstellungssticke und der Innenrdume
werden gefordert; kulturelle und kinstlerische Veranstaltungen
des Museums werden unterstitzt bzw. selbst organisiert.

Das stadtische Sanitargebaude am Schlossvorplatz ist ein unsa-
nierter, eingeschossiger Altbau. Er beherbergt neben den nicht
barrierefreien 6ffentlichen Toiletten wenige Wirtschaftsraume.
Eine Sanierung ist seit langem geplant.
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3.7.4 Einrichtungen des BSVS

Die Aura-Pension ,Villa Rochsburg” des Blinden- und Sehbehin-
dertenverbandes Sachsen e.V. (BSVS) ist eine von deutschland-
weit nur noch vier Begegnungs- und Weiterbildungsstatten mit
speziellen Angeboten fur blinde und sehbehinderte Menschen.
Die Villa stellt fur Rochsburg ein wichtiges Alleinstellungsmerkmal
in hinsichtlich der sozialen und touristischen Infrastruktur dar. Sie
verfugt Uber zehn Zimmer mit 23 Betten und ein Rollstuhlzimmer.

Auf die Initiative des Verbandes ist zurtickzufihren, dass weite
Teile des FuRBwegenetzes in Rochsburg mit einem taktilen Boden-
leitsystem fur Sehbehinderte ausgebaut wurden, um flr deren
Gaste Orientierung und Sicherheit vor Ort zu schaffen. Jedoch ist
das Wegesystem im Ortszentrum noch nicht flachendeckend
vorhanden und die Instandhaltung bedarf wiederkehrender
Investitionen. Ausbaubedarf besteht, wie unter 3.4.2 und 3.7.3
beschrieben insbesondere an mehreren Fehlstellen im Rochs-
burger Ortszentrum, z. B. im Bereich Kirche/BahnhofstralRe und
Promenadenweg. Der Zugang zu und die innere ErschlieBung von
Schloss Rochsburg (einschlieBlich der Hofe) ist bislang weder fur
Sehbehinderte noch fur Rollstuhlfahrer annahernd barrierefrei
gestaltet. Die Wegeverbindung entlang des ,,grin-blauen Bandes”
von Rochsburg Uber die Marchenwiese und den Heinrich-Heine-
Park nach Lunzenau wird von vielen Gasten der Villa gern genutzt,
weist aber anvielen Stellen grundlegenden Sanierungsbedarf auf.

Die BVBS Pflege- und Betreuungs gGmbH betreibt zudem in
Rochsburg das Seniorenheim ,Schlossblick” mit 60 Pflege-
platzen in vier Wohnbereichen.
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Tastmodell und Beschilderung ,Villa Rochsburg”
(Bildquelle: SBSV)
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3.7.5 Kirchliche Einrichtungen

Die beiden Kirchen in Lunzenau und Rochsburg werden weiter-
hin als solche genutzt. Fir das Pfarrhaus in Lunzenau gibt es
perspektivisch die Uberlegung einer Verlagerung von der Alfred-
Kéhler-Stral3e 4 an einen zentraleren und barrierefreien Standort
im Marktbereich.

Seit vielen Jahren im Gesprach ist die Revitalisierung des Rochs-
burger Pfarrhofes. Nach der Nutzungsaufgabe als Pfarrhaus
Ende der 1970er Jahre und Auszug der letzten Mieter nach der
Wiedervereinigung wird das Gebaude nur noch sporadisch fur
einzelne Gemeindeveranstaltungen genutzt. Ein Forderverein
kimmert sich aktuell um den Erhalt des Status Quo.

Das Gebaudeensemble umfasst laut Denkmalcharakteristik den
Pfarrhof mit Pfarrhaus (um 1800), Nebengebaude, zwei Scheu-
nen, Pfarrgarten, Obstwiese und Ziehbrunnen. Als solches besitzt
es einen hohen Denkmalwert mit Uberdortlicher Bedeutung, nicht
zuletzt in Nachbarschaft zu Kirche und Altem Kirchhof (Sachge-
samtheit nach Denkmalschutzrecht) und als Teil des vorgeschla-
genen Denkmalschutzgebietes ,,Dorfkern Rochsburg”. Seitens der
Kirchgemeinde wird der Bedarf zunachst fur die Gebaudehullen
auf 3.600.000 € geschatzt (Pfarrhaus 900.000 €, Nebengebaude
1.300.000 € und 1.400.000 €). Ohne diese grundlegende denk-
malgerechte Ertlichtigung sind die nachsten Bauabschnitte einer
Gesamtentwicklung des Ensembles nicht denkbar.

Die auBerordentlich attraktive Lage visavis Schloss Rochsburg,
das bauliche Ensemble und die groBen Freiflachen legen eine
Nachnutzung nahe, die im Kontext der Entwicklung des Rochs-
burger Ortszentrums einen wichtigen Baustein bilden kann. Zahl-
reiche Ideen wurden Uber die Jahre entwickelt und verworfen. Im
Interesse der Kirchgemeinde liegt eine Nutzung als Begegnungs-
ort, der auch als geistliches Zentrum eine 6ffentliche Wirksamkeit
und lokales Engagement entfaltet. Aktuell stehen verschiedene
Ideen zur Disposition, ohne spruchreif zu sein.
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Dachstuhl im Nebengebdude (Scheune)




3.7.6 Tourismus

Obwohl Lunzenau zum gegenwartigen Zeitpunkt kein ausgewiesener Fremdenverkehrsort ist, hat
die Stadt - und hier wiederum die Zentren von Lunzenau und Rochsburg - eine nennenswerte
Bedeutung fur den Fremdenverkehr. Dies grindet sich vor allem auf die touristische Strahlkraft
von Schloss Rochsburg (Teil der Ferienregion ,Tal der Burgen”) und die Lage am Schnittpunkt von
touristischen und (Uber-)regionalen Rad- und Wanderwegen (z. B. Mulderadweg und Lutherweg,
siehe 3.4.2). Dieses touristische Potential soll zuklnftig besser ausgeschopft werden.

Neben Schloss Rochsburg sind die folgenden Sehenswiirdigkeiten im Doppelzentrum Lunzenau-
Rochsburg zu nennen (siehe auch die jeweiligen Abschnitte im vorliegenden SEKo):

- Altstadt mit Marktplatz, Stadtkirche St. Jakobus, Prinz-Lieschen-Brunnen

- Muldenbricke und Muldenpromenade

- Heimathaus

- Heinrich-Heine-Park mit Grotte und Freilichtbihne (siehe 3.4.3)

- Dr.-Max-Vogler-Park (siehe 3.4.3)

- Ortsteil Rochsburg mit dem Schloss, Dorfkirche, Gastronomie, reizvollen Wander- und
Spazierwegen (im Ort Uber weite Strecken fur Sehbehinderte ausgestattet)

- Wanderwege im Tal der Zwickauer Mulde

Der Ortsteil Rochsburg wird im Regionalplan Region Chemnitz als Gemeindeteil mit touristischer
Ausstattung und/oder Erholungsfunktion kategorisiert. Dieser zahlt laut Ubersicht 5 (Stadte und
Gemeinden mit Funktionen fUr Tourismus und Erholung) als privilegierter Ort nach § 7 (3)
SachsLadOffG.

Zusammenfassung der Benachteiligungskriterien
Daseinsvorsorge

- Fehlen eines sozialen bzw. kulturellen Anlaufpunktes im Marktbereich

- Sanierungsbedarf am Schulcampus (einschlieBlich Aul3enanlagen)

- fehlende Barrierefreiheit im Rathaus (einschlieRlich Bibliothek)

- Defizite im Vorfeld und Zugang zu Schloss Rochsburg (Sanitargebaude, Schlossplatz,
Barrierefreiheit, Kellergange, Parkraumengpasse)

- fehlender 6ffentlich nutzbarer Veranstaltungsraum im Ortszentrum Rochsburg

- Sanierungsbedarf bei weiteren Gemeinbedarfseinrichtungen im Gebiet
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3.8 Starken-Schwachen-Analyse (SWOT)

ESTARKEN

l@ SCHWACHEN

historisch wertvoller Stadtkern

kleinteiliger Gebdudebestand mit privaten
Grunflachen

bezahlbare Mieten im Wohnungsbestand
schdne Landschaft und hoher stadtischer
Grinanteil (Heinrich-Heine-Park, Dr.-Max-
Vogler-Park), Anschluss ans Wanderwegenetz
Synergieeffekte bei 6ffentlichen Einrichtungen
und Versorgungseinrichtungen hinsichtlich
Alltagsbedarf und touristischem Bedarf
aktuell stabiler Grund- und Oberschulstandort
Schloss Rochsburg als wichtiger Gberortlicher
Anziehungspunkt

flachendeckend guter Ausbaustand der
technischen Infrastruktur

(Ausnahme: aktueller Breitbandausbau)
geringe Arbeitslosigkeit

aktives Vereinsleben

geringes Kriminalitatsrisiko

- anhaltender Bevélkerungsriickgang,

Uberalterung der Bevélkerung

starker Sanierungsriickstau bei vielen
Gebauden, hohes Durchschnittsalter der
Gebaude, nicht bedarfsgerechter Wohnraum
zahlreiche leerstehende oder vom Leerstand
bedrohte Gebdudesubstanz
Wohnbaubrachen und der untergenutzte
Gebaudekomplex der Lunzenauer
Papierfabrik im Untersuchungsgebiet
Defizite beim Einzelhandel und der
Gastronomie

teilweises Fehlen bedarfsgerechten
Wohnraumes fur Senioren oder Familien
inharente Hochwassergefahr an Zwickauer
Mulde und Elsbach sowie bei Starkregen-
ereignissen

Sanierungsbedarf vor allem im klassifizierten
StralBen- und Wegenetz, auch hinsichtlich
Barrierefreiheit

unattraktive Zugangssituation zum Schloss
Rochsburg mit Schlossvorplatz,
Kapazitatsgrenzen bei Grol3veranstaltungen
niedrige Arbeitsplatzdichte,
Auspendlertberschuss

fehlende bedarfsgerechte Aufenthalts- und
Freizeitflachen flr Jugendliche
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B CHANCEN

attraktiver Wohnstandort zieht Einwohner an
Fordermoglichkeiten fur 6ffentliche und
private BaumaBBnahmen durch Aufnahme in
die Stadtebaufdrderung

Schaffung bedarfsgerechten Wohnraumes
Potential der Nutzung von Baulticken und
Brachflachen fir Neubebauung und
Nachverdichtung, Entwicklung des
Gebaudeensembles der Papierfabrik
Verbesserung der Uberdrtlichen Anbindung
durch den Bau des Autobahnzubringers und
der Reaktivierung des Verkehrshaltes am
Bahnhof Cossen

Sanierung im klassifizierten Straennetz
(Staats- und Kreisstralien) sowie an
kommunalen Stralen und Wegen

Forderung der Barrierefreiheit fur alle
Generationen und Nutzergruppen
Férderung des OPNV, Optimierung der
Taktung der Buslinien, barrierefreier Ausbau
Haltestellen

aktives Management und Férderung von
Akteuren und Initiativen im Doppelzentrum
Starkung der touristischen Anziehungspunkte
(z. B. Schloss Rochsburg mit Umfeld, Heinrich-
Heine-Park)

Ausbau und verbesserte Nutzung der
touristischen Infrastruktur (v. a. Radrouten,
Wanderwege, OPNV, Gastronomie und
Beherbergung)

Starkung von Synergieeffekten von
Alltagsbedarf und touristischem Bedarf
Abbau von Barrieren im 6ffentlichen Raum
Forderung nachhaltiger Mobilitat (E-Mobilitat,
Rad- und Ful’gangerverkehr)

Forderung der Erzeugung und Nutzung
erneuerbarer Energien

Breitbandausbau und Digitalisierung
Kooperation mit Nachbarkommunen

b RISIKEN

weiterer Bevolkerungsverlust, insbesondere in
den mittleren und jungen Altersgruppen
Fachkraftemangel und Probleme bei der
Unternehmensnachfolge

zunehmender Leerstand durch den
demografischen Wandel und ausbleibende
Modernisierung von Gebauden

Verlust von Teilen der zusammenhangenden
historischen Gebaudesubstanz

ohne Forderung nur eingeschrankte finanzielle
Handlungsfahigkeit der Stadt zur Sicherung
und zum Ausbau der Daseinsvorsorge
Ruckgang der Attraktivitat des Schulcampus
(Grund- und Oberschule) durch ausbleibende
Investitionen

vollstandiger Funktionsverlust der Papierfabrik
zurlUckgehende touristische Besucherzahlen
aufgrund aktueller Krisen

negative Auswirkungen des Klimawandels

(z. B. Trockenheit, Hochwasser)

geschwachter sozialer Zusammenhalt und
fehlende Initiative aus der Blrgergesellschaft,
Verlust der Teilhabe von benachteiligten
Bevolkerungsgruppen
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4  Ziel- und MalRnahmekonzept

Aus den im InSEK abgeleiteten Handlungsschwerpunkten (siehe 2.2.4), der Gebietsanalyse
(siehe 3) und den Beteiligungsschritten (siehe 4.1) wurde klar, dass das Stadtebauférderprogramm
.Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne” (LZP) inhaltlich am besten
zu der Herausforderungslage im ,,Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg” passt, die Behebung der
Missstande ermaéglichen kann (siehe 1.1) und daher eine Antragstellung in diesem Programm
erfolgen soll.

Die letztliche Abgrenzung des geplanten Fordergebietes entstand in mehreren Schritten aus der
Analyse und MalBnahmenplanung im Untersuchungsgebiet. Die Ausweisung erfolgt zunachst als
Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB, spater ggf. als Erhaltungsgebiet nach § 172 Abs. 1 Nummer
1 BauGB.

4.1 Ergebnisse aus der Burger- und Akteursbeteiligung

Der Prozess der Erstellung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ,Lunzenau 2030+" in den
Jahren 2022 und 2023 wurde von einer intensiven Biirgerbeteiligung begleitet (siehe InSEK, Seite
126 ff). Die Inhalte der Burgerumfrage im Sommer 2022 und der Burgerversammlung am
27.09.2022 beinhalteten neben anderen Themen der Stadtentwicklung dezidiert die Entwicklungs-
belange der beiden Zentren Lunzenau und Rochsburg. Die im Folgenden beschriebenen Ergeb-
nisse flossen in die vorliegende Abgrenzung der Gebietskulisse fir das neu zu beantragende
Stadtebaufordergebiet ,Lebendiges Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg” ein und bildeten Gber
die Handlungsschwerpunkte und das MaBnahmenpaket des InSEK eine zentrale Grundlage fur das
Ziel- und Malinahmekonzept des SEKo.

Die Bilirgerumfrage mit einem RuUcklauf von 153 ausgeflllten Fragebdgen bietet einen quanti-
fizierbaren Uberblick der Bedarfe im Lunzenauer Stadtgebiet aus Sicht der Buirger. Dartiber hinaus
lassen sich aus den Ergebnissen auch viele Vorschlage und Prioritatensetzungen ableiten.

Bei der Skala von sehr/ziemlich/eher zufrieden bis eher/ziemlich/sehr unzufrieden wurden zahlrei-
che Themen mehrheitlich positiv bewertet, darunter Schloss Rochsburg, Spielplatze, Sportanlagen,
Vereinsleben/-angebot, Arzteangebot, Kindertagesstatten, Pflegeeinrichtungen und Schulen. Fol-
gende Aspekte wurden dagegen mehrheitlich negativ bewertet:

- Gastronomie (84 %, 29 % ,sehr unzufrieden”)

- Handel (83 %, 34 % ,sehr unzufrieden")

- Zustand StralRen/Wege (74 %, 34 % ,sehr unzufrieden”)

- Busverbindungen in der Stadt (72 %, 34 % ,sehr unzufrieden”)
- Internetgeschwindigkeit (72 %, 45 % ,sehr unzufrieden”)
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- Dienstleistungen (71 %)

- Arbeitsplatze (70 %, 35 % ,sehr unzufrieden”)

- Kultureinrichtungen (70 %)

- Radwege in der Stadt (70 %, 47 % ,,sehr unzufrieden")
- Freizeitmdoglichkeiten (67 %)

- Erreichbarkeit allgemein (63 %)

- Radwege ins Umland (63 %, 33 % ,sehr unzufrieden")
- Innovationskraft (59 %, 32 % ,sehr unzufrieden")

- Veranstaltungen, Feste etc. (59 %)

- gesellschaftlicher Zusammenhalt (57 %)

- Sanierungsgrad der Gebaude (53 %)

- Pflege und Zustand der Grinflachen (50 %)

Auffallig ist, dass viele Burger Lunzenaus einen kritischen Blick insbesondere auf die Situation
vieler typisch stadtzentralen Funktionen in ihrer Stadt haben, wahrend viele eher dezentrale und
ortsungebundene Aspekte besser abschnitten. Das Ergebnis legt daher nahe, die stadtzentralen
Funktionen bei kinftigen Aktivitaten der Stadtentwicklung gezielter in den Blick zu nehmen. Die
Stadtebauférderung - insbesondere die Schwerpunktsetzung im Fdrderprogramm ,Lebendige
Zentren” (LZP) - korrespondiert dabei mit vielen der genannten Themen mit Handlungsbedarf.

Hinsichtlich der Prioritatensetzung der EinzelmaBnahmen liefern die Ergebnisse der abschlie-
Renden offenen Frage im Fragebogen interessante Einblicke: ,Stellen Sie sich vor, Ihnen stehen fir
die Entwicklung der Stadt in den nachsten 5 Jahren 1 Million Euro zur Verfugung. Welche Projekte
wulrden Sie umsetzen?”

- Kultur, Freizeitangebote, Sportplatze (57 Nennungen)

- StralRenbau (42 Nennungen)

- Grunflachen, Park, Sauberkeit, Freiflachen, z. B. Heinrich-Heine-Park (37 Nennungen)
- Brlckenbau (34 Nennungen)

- Innenstadtbelebung, Gastronomie-/Einzelhandelsférderung, Markt-Gestaltung (28 Nenn.)
- Gehwege, Radwege, Wanderwege (24 Nennungen)

- Freibad (18 Nennungen)

- OPNV, besonders Bahn (13 Nennungen)

- Energieversorgung (9 Nennungen)

- Tourismus (9 Nennungen)

- Internet (7 Nennungen)

- Brachenbeseitigung, Sanierung verfallener Gebaude (5 Nennungen)

- Barrierefreiheit (4 Nennungen)

80 4 Ziel- und MaBnahmekonzept STADT LUNZENAU
SEKo-LZP ,LEBENDIGES DOPPELZENTRUM LUNZENAU-ROCHSBURG"




In der Burgerversammlung am 27.09.2022 wurden die Ergebnisse der Burgerumfrage vorgestellt.
Drei Themen - Belebung der Innenstadt, Freizeit und Begegnungsorte, Stralen und Wege -
wurden im Vorfeld als wichtige Themenkomplexe herausgearbeitet und in Gruppen diskutiert.
Viele der genannten Themen fanden ihren Weg in das InSEK und auch in die MaBnahmenliste des

vorliegenden SEKo, insbesondere in die Bausteine 3 und 4.

Tabelle 17 Priorisierte Vorschldge aus der Biirgerversammlung
BELEBUNG DER FREIZEIT UND STRASSEN UND
INNENSTADT BEGEGNUNGSORTE WEGE
- Generationen-/Kulturhaus - Begegnungsort fur Jung und Alt - Busverbindungen optimieren
hohe - Wiederherstellung und - Belebung Heinrich-Heine-Park - Reaktivierung Bahnhof Cossen
Prioritit Attraktivitatssteigerung (neue Veranstaltungsformate) - Wanderwege in und um
Heinrich-Heine-Park Rochsburg
- Regionalladen
- StralRenbegriinung, Gestaltung - Nutzungskonzept - Entlastung Schlaisdorfer Stral3e
der Verkehrsfihrung +Eichbergblick” (Jugendclub) - SchlieBung Radweglticke STM
- Schilertreff - Zwickauer Mulde als Begeg- - Schaffung FuBweg Elsdorf
- Begrinung Markt und nungsort (Flusswandern, - Einrichtung Caravanstellplatze
Innenstadt Kneipp-Anlage, Bilz-Region) - Entscharfung Kreuzung
mittlere - Aufwertung und Pflege Dr.-Max- - Forderung der Vereine Rochlitzer StraRe/Schule
Prioritat Vogler-Park, Spielplatze - Gastronomische Anlaufpunkte - Schulbusverbindungen,
- Lebensmittelgeschaft im schaffen (Klatsch und Tratsch) Haltestelle am Netto-Markt
Zentrum, StraRen-/Hofcafé - Nutzungskonzept fur
Sportplatz Rochsburg
- Wiederbelebung Freibad,
Naturbad
- Ubergangssicherheit, - Kooperation, gegenseitige - FuBwegverbindung Rochlitzer
FuBgangeruberweg Sichtbarmachung Lunzenau- Stral3e nach Obergrafenhain
- Aufwertung Muldenpromenade Schloss Rochsburg - Busverbindung zum Bahnhof
und Hinterhofe - Unterkunfte fir Radwanderer Narsdorf
nach- - Entscharfung Kurve am Markt/ - Tagesangebote/-pflege fur - Servicestation fur Radfahrer
Tonglee Muldenschldsschen ortsgebundene Senioren - Ladestationen fur E-Mobilitat
o2 - Wiederbelebung - Barrierefreiheit
Prioritat

Aussichtspunkt ,Biesig”
Nutzungsmoglichkeiten Sport-
anlagen ohne Vereinsbindung
- Bezeichnung ,Stadt” auf
Ortseingangsschildern

Rathaus/Bibliothek
Radwegefuhrung Innenstadt
Radweg Tunnel/Brucke
Rochsburg

Die Prioritditen ergeben sich aus den jeweiligen Anteilen der Ideen bei der Prioritdtensetzung durch die Beteiligten,

Jeweils drei Durchléufe je Thema,; MafSnahmen aufSerhalb des Untersuchungsgebiet sind grau dargestellt.

Die Ansatzpunkte aus den zwei genannten Teilen des Beteiligungsprozesses stellten sich Uber den
zweijahrigen Bearbeitungszeitraum als robust und belastbar heraus. Auf Grundlage der Gebiets-
analyse, der Definition der Entwicklungsziele und durch die Weiterentwicklung mit den jeweiligen
Vorhabentragern konnten sie in greifbare Ziele und MaBnahmen Gberfuhrt werden.
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Eine gesonderte Burgerbeteiligung zum Untersuchungsgebiet ,Doppelzentrum Lunzenau-
Rochsburg” wurde daher im Jahr 2024 nicht noch einmal durchgefuhrt, da eine themen- bzw.
projektspezifische Beteiligung im Rahmen der Gesamtmalinahme hier als zielfUhrender ange-
sehen wird als eine neuerliche gebietsbezogene Befragung. In der 6ffentlichen Stadtratssitzung
am 02.12.2024 erfolgte die ,Vorstellung des Planungsstandes zur Konzeptentwicklung fur ein
Stadtebauférdergebiet in Lunzenau und Rochsburg”. In dieser Zwischenvorstellung wurde die
Herleitung der geplanten Gebietskulisse ,Lebendiges Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg” aus
dem InSEK nachvollzogen und die ersten Ergebnisse der Gebietsanalyse und die vier Bausteine des
Ziel- und MalBnahmekonzeptes mit den zugeordneten MaRnahmen dargestellt. Anfragen seitens
der Anwesenden konnten geklart werden und es wurde darauf hingewiesen, dass in den noch
anstehenden zweimonatigen Arbeitsprozess bis zur Beschlussfassung am 27.01.2025 weitere
Anmerkungen und Vorschlage in den Bearbeitungsprozess eingebracht werden kénnen.

Es ist erklartes Ziel, die Burger der Stadt und insbesondere des Gebietes in die nachsten Pla-
nungsschritte einzubeziehen. Dies betrifft insbesondere die folgenden EinzelmaBnahmen des
MaRnahmekonzeptes (siehe 4.3):

- Neuetablierung einer Begegnungsstatte fur alle Generationen im Marktbereich

- Sanierung Altbausubstanz, Entwicklung unsaniert leerstehender Gebaude

- denkmalgerechte Sanierung Heinrich-Heine-Park

- Sanierung Dr.-Max-Vogler-Park

- Stadtebauliche Neuordnung Am Ring

- Gestaltung offentlicher Grin- und Freiflachen, Marchenwiese

- Neuordnung und Neugestaltung des Schlossvorplatzes

- Verfugungsfonds ,Lebendiges Doppelzentrum” fir kleine investive und nicht-investive
MaRnahmen, zur Starkung des burgerschaftlichen Engagements (mit Etablierung eines
Entscheidungsgremiums)
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4.2 Entwicklungsziele

Aus der Gebietsanalyse, den erwarteten Entwicklungsherausforderungen in den kommenden
Jahren und dem umfangreichen Beteiligungsprozess wurden die folgenden vier Bausteine und
Ziele fUr das Doppelzentrum abgeleitet. Diese sollen in den kommenden Jahren richtungsweisend
sein:

BAUSTEIN 2: ALTBAU FUR DIE ZUKUNFT

Ziel: Starkung und nachhaltige Entwicklung der privaten, vielfach leerstehenden Altbausubstanz
entsprechend der Bedarfe einer tragfahigen Innenstadtentwicklung fir Wohnen, Gewerbe und
Daseinsvorsorge

BAUSTEIN 3: FREIRAUM FUR ALLE

Ziel: Schaffung und Qualifizierung der bestehenden offentlicher Grin- und Freirdume sowie der
grunen und blauen Infrastruktur hinsichtlich der Verbesserung der Lebensqualitat, Klimaschutz
und -anpassung

BAUSTEIN 4: ADRENALIN FURS DOPPELZENTRUM

Ziel: nicht-investive Mallnahmen Quartiersmanagement und Verfligungsfonds als Katalysatoren
einer innovativen und gemeinwohlorientierten Zentrenentwicklung

STADT LUNZENAU
SEKo-LZP ,LEBENDIGES DOPPELZENTRUM LUNZENAU-ROCHSBURG"




4.3 MalRnahmenuberblick

4,3.1 Baustein 1: Orte furs Leben

BAUSTEIN 1: ORTE FURS LEBEN

Im Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg tbernehmen die Zentren jeweils bestimmte Funktionen fir die Gesamtstadt
und daruber hinaus, die sich in dem Besatz an Gemeinbedarfseinrichtungen niederschlagen: Lunzenau als Zentrum
fir Wohnen, Leben und Arbeiten; Rochsburg als Zentrum fur Begegnung und Kultur. Daseinsvorsorge ist dabei das
gesteckte Ziel und beinhaltet sowohl den Erhalt der bestehenden Einrichtungen als auch die innovative Weiter-
entwicklung entsprechend der jeweiligen Bedarfe und Potentiale.

Die Entwicklung von Schloss Rochsburg ist dabei die grof3te Einzelmalinahme im Gebiet. Sie wird seitens des
Landkreises Uber mehrere Jahre unter Inanspruchnahme verschiedener Férderprogramme finanziert. Die Stadtebau-
forderung wird dabei hdchstens eine untergeordnete Rolle spielen: einerseits durch die Einrichtung eines Multi-
funktionsraumes im sidlichen Fligel des Wirtschaftshofs fir Begegnung und Kommunikation durch offentliche
Nutzungen und Veranstaltungen, andererseits durch die Verbesserung der Zuganglichkeit (Schaffung von Barriere-
freiheit) durch die Neuordnung der Wegefiihrung vom Schlossvorplatz bis in den Wirtschaftshof. Dies steht in enger
Wechselwirkung mit den stadtischen MaRnahmen im Bereich des Schlossvorplatzes (siehe auch Baustein 3), die neben
der Gestaltung des &ffentlichen Raums (z. B. Begriinung und Teilentsiegelung, Bushaltestelle, Aufenthaltsmdglichkeiten,
Multifunktionsflache) die Sanierung des Sanitargebaudes und die Herstellung der Zuganglichkeit der historischen
Rochsburger Kellergange umfassen.

Im Lunzenauer Stadtzentrum sollen drei Malinahmen der Stadt wichtige Impulse zur Belebung des Zentrums setzen:

- Eine Begegnungsstatte im Marktbereich war ein zentraler und wiederholter Wunsch aus der Burgerbeteiligung
zum InSEK. Dafur stehen zum aktuellen Zeitpunkt noch verschiedene Gebdude zur Auswahl. Synergieeffekte oder
Kombinationen mit anderen Anlaufstellen im Marktbereich wie Beratungszentrum , lebenswert” oder Stadtkirche ist
wiinschenswert. Die Begegnungsstéatte soll als Standort fiir das Quartiersmanagement (siehe Baustein 4) dienen.

- dringend notwendige bauliche Ertlichtigung bzw. Erganzung des Schulcampus fir einen langfristigen Betrieb der
beiden Schulen durch Férderung insbesondere der Heizungsanlage, von Barrierefreiheit und Brandschutz sowie die
Aufwertung der AuRBenanlagen

- die Herstellung der Barrierefreiheit bis zum Erdgeschoss im Rathaus, um die Angebote im Gebaude (Einwohner-
meldeamt mit einem zentralen Empfangsbiiro, Stadtbibliothek, Ratssaal) fiir alle barrierefrei zugénglich zu machen

Auch darlber hinaus besteht kleinteiliger oder perspektivischer Handlungsbedarf an weiteren Gemeinbedarfseinrich-
tungen: dem Heimathaus, dem Feuerwehrgeratehaus, den Einrichtungen des Blinden- und Sehbehindertenverbandes
Sachsen e. V. (siehe Baustein 2) und der Turnhalle in Rochsburg.

Bei der Umsetzung der verschiedenen MalBnahmen sollen, wo relevant, die Leitlinien der Bau- und Griinfibel des
Landkreises Mittelsachsen Anwendung finden (siehe 3.3.2).
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MASSNAHME

ZEITRAUM
PRIORITAT

EIGENTUMER/
TRAGER

ERWARTETE
KOSTEN

Neuetablierung einer Begegnungsstitte
fur alle Generationen im Marktbereich
als Standort des Quartiersmanagements

(Baustein 4) in einem aktuell ungenutzten 202 2040 . (Kosten abhangig
u e Lo Stadt, weitere .
Gebaude bzw. Gewerbeeinheit in méglicher  Prioritat Akteure vom Ergebnis der
Kombination mit: SchlisselmalBnahme Standortsuche)

- Veranstaltungsraum
- gastronomisches Angebot
- Etablierung einer Tagespflegeeinrichtung
bauliche MaBnahmen am Schulcampus
Grundschule ,,An den Linden” und Evange-
lische Oberschule, PestalozzistraRe 1
- Erneuerung Heizungsanlage der
Grundschule
- (ggf. i Auf; | : ,
(ggf. gemeinsam nutzbare) Aufzugsanlage 202 w StaQt 1.000.000 €
- Gestaltung AuBenanlagen und Schaffung o Evangelischer S .
. i Prioritat hoc ) (ggf. Kombination mit
von 15 Ausweichparkplatzen an der KlimaschutzmaRnahme Schulverein, Fachforderungen)
Schulstrale DRK &
- BrandschutzmaRnahmen Grundschule,
Erstellung Brandschutzkonzept
in Kombination mit nichtinvestiven
MaRBnahmen wie dem Ausbau der
Ganztagsangebote/Hort
haffung Barrierefreiheit im Rath
Scha u. g .a ‘I'e efreiheit i athaus 400.000 €
voraussichtlich Gber Rampenanlage auf der 202 S .
) BN T Stadt (ggf. Kombination mit
Gebdaudertckseite, Verbesserung der Prioritat N
) ) Fachférderungen)
Zugangssituation
Heimat- und (Uber Baustein 4:
Teilmodernisierung Heimathaus 202 Kulturverein Verflgungsfonds
Bachgasse 7 Prioritat mittel Lunzenau und Burgerschaftliches
Umgebunge. V. Engagement)

Einrichtung eines Multifunktionsraumes
im sudlichen Fliigel des Wirtschaftshofs
von Schloss Rochsburg fiir Begegnung
und Kommunikation durch 6ffentliche
Nutzungen und Veranstaltungen

als Teil der GesamtmaRRnahme Schloss
Rochsburg in mehreren Bauabschnitten
(siehe 3.7.3)

(Bauabschnitt barrierearme Gestaltung der
Zugangsbereiche/Innenhofe in Baustein 3)

202
Prioritat
SchlisselmaRnahme

Landkreis,
Forderverein,
Stadt (nur
begleitend)

Forderansatz LZP:
Multifunktionsraum
(3. Bauabschnitt):
1.500.000 €

Gesamtvolumen der
Investitionen des
Landkreises auf
Schloss Rochsburg:
21.000.000 €
(Finanzierung mit-
hilfe verschiedener
Férderprogramme)
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MASSNAHME

ZEITRAUM
PRIORITAT

EIGENTUMER/
TRAGER

ERWARTETE
KOSTEN

Sanierung des Sanitargebaudes
am Schlossvorplatz in Rochsburg
Schlossstrale 4a

202

12040

- Sanierung der Gebdudehlle Prioritat hoch Stadt 400.000 €

- barrierefreie &ffentliche Toilette

- Informationspunkt

Sanierung der Rochsburger Kellergange 202 2040

und Herstellung der Zuganglichkeit Prioritat mittel Stadt 200.000 €

ModernisierungsmaBnahmen :

Turnhalle Rochsburg 2025 i i@ 200 Stadt 200.000 €
Prioritat mittel

Schlossstralie 6a

ModernisierungsmaBnahmen .

Feuerwehrgeratehaus und Bauhof 202 2040 Stadt

Kirchgasse 3+5

Priorifat nachgeordnet
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4.3.2 Baustein 2: Altbau fur die Zukunft

Die kleinteilige Bebauung des Doppelzentrums Lunzenau-Rochsburg soll zukunftsfahig weiterentwickelt werden. Um
dem starken Sanierungsriickstau, dem Leerstand und deren negativen Auswirkungen auf das Stadtzentrum zu begeg-
nen ist es notig, auch die Modernisierung und Instandsetzung unsanierter privater Bausubstanz zu fordern. Dabei
sollen verschiedene Schwerpunkte zum Tragen kommen, die von besonderem Interesse fur die Entwicklung des
Doppelzentrums sind:

- Prioritdt der Sanierung der Gebaudehtille

- denkmalgerechte Erneuerung

- energetische Sanierung und Einbindung nachhaltiger Energien (in Verbindung mit Fachférderprogrammen)

- Unterstitzung der Schaffung und des Umbaus zu bedarfsgerechtem Wohnraum, insbesondere fir Familien und

Senioren (Grundrisse, Barrierefreiheit etc.)

- Motivation unentschiedener Eigentimer und Interessenten, eine Altbausanierung in Betracht zu ziehen

- Umgestaltung fur zukunftsfahige Gewerbenutzungen, alternative Nutzungskonzepte und Zwischennutzungen

- ggf. Grunderwerb und SanierungsmalRnahmen durch die stadtische Wohnungsbaugesellschaft

- Neugestaltung des unmittelbaren Wohnumfeldes zur Erhéhung der Lebensqualitat

In der Gebietsanalyse wurden ca. 30 Gebaude mit augenscheinlich umfangreichem Sanierungsbedarf der Gebaudehlle
identifiziert, die im Folgenden als Einzelgebdude gelistet sind. Dariiber hinaus kdnnen auch andere Gebaude fir Sanie-
rungsmalnahmen infrage kommen, deren Eigentimer nachhaltige Konzepte verwirklichen wollen.

Eine besondere Rolle im Gebiet nehmen die Papierfabrik Lunzenau (siehe 3.6.1) und der Pfarrhof Rochsburg (siehe
3.7.5) ein, deren Eigentimer an einer tragfahigen Entwicklung der denkmalgeschitzten Gebdudeensembles interessiert
sind. Bei einer Sanierung und Belebung kénnen beide Objekte wichtige Impulse fiir das jeweilige Zentrum setzen bzw.
verstdrken: die Papierfabrik als Standort und Inkubator fir gewerbliche Entwicklungen, der Pfarrhof als kultureller
Ankerpunkt gegentiber Schloss Rochsburg.

Aufgrund der stadtebaulichen Strukturen im Doppelzentrum ist der Rickbau von Bausubstanz in den meisten Fallen
nur als Ultima Ratio in Betracht zu ziehen. Ausnahme hiervon ist die Bebauung Am Ring im Kreuzungsbereich mit der
Rochlitzer StraBe, wo eine grundlegende Neuordnung zur Entwicklung beitragen kann. Auch die Freilegung von Block-
innenbereichen durch Ruckbau von Hintergebduden und Entsiegelung ist mdglich.

Bei der Umsetzung der verschiedenen MalBnahmen sollen, wo relevant, die Leitlinien der Bau- und Griinfibel des
Landkreises Mittelsachsen Anwendung finden (siehe 3.3.2).
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ZEITRAUM
PRIORITAT

MASSNAHME

EIGENTUMER/
TRAGER

ERWARTETE
KOSTEN

Sanierung Altbausubstanz, Entwicklung

unsaniert leerstehender Gebédude

- Alfred-Kohler-Stral3e 4 (Pfarrhaus)

- Altenburger Stral3e 14

- Altenburger Stral3e 19

- Altenburger Strale 26

- Altenburger Stral3e 29 (Hintergebaude)

- Altenburger StralRe 33

- Altenburger StralRe 49

-AmRing 4,6, 7*, 8
(Entwicklung entsprechend
Neuordnungskonzept Am Ring,
ggf. auch Rickbau)

- Friedensstral3e 8+10*

- Heinrich-Heine-Stral3e 29/31/33*
(ehem. Madchenheim)

- Karl-Marx-Straf3e 2*

202
Prioritat

2040

8.000.000 €

Forderansatz LZP:
2.000.000 €

(Forderung als
Pauschalférderung

- Markt 1* (Muldenschldsschen) , hoch, mittel privat Geb.aud.eauB?nhuIIe,
- Markt 4* in Einzelfallen als
GesamtmaRBnahme
- Markt 4a nach KEB
- Markt 5 (mit Saalanbau) ) . o
Finanzierung auch in
- Markt 8 Kombination mit
-Marke13* Forderprogrammen
- Markt 15* (v. a. Hintergebaude) der SAB/KAW)
- Markt 24*
- Mendelssohnplatz 2
- Mendelssohnplatz 8
- Neugasse 3*
- Pestalozzistralle 20
- Rochlitzer Stral3e 5
- SchlossstraBe 10
- SchulstralRe 3
- weitere Gebdude mit Handlungsbedarf (*)
(* Einzeldenkmale)
MaBnahmen an den o. g Férderansatz
Einrichtungen des BSVS Blinden- und L.ZP.einschIieBIich
- AURA-Pension ,Villa Rochsburg” 040  Sehbehinderten- .
SchlossstraBe 17 verband Fasgadensan|erun“g
; ; » ,Villa Rochsburg”:
- Seniorenheim ,Schlossblick Sachsene. V. 10.000 €
SchlossstralRe 17a ’
Nachnutzung und denkmalgerechte 3.400.000 €
Entwicklung Papierfabrik Lunzenau
Altenburger Stral3e 1+3 Férderansatz LZP:
- Prioritat: Weiterfuhrung der Produktion Modernisierung/
- Verwaltungs- und Werkstattgebdude mit privat Instandsetzung:
bedeutendem Umnutzungspotential 300.000 €,

- (Teil-)RUckbau nicht erhaltenswerter
Gebaudeteile (z. B. obere drei ruindse
Geschosse des Hintergebaudes)

(Teil-)RUckbau
Hintergebaude:
200.000 €
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ZEITRAUM EIGENTUMER/ ERWARTETE

MASSNARIME PRIORITAT TRAGER KOSTEN
denkmalgerechte Sanierung Sanierungskosten
Pfarrhof Rochsburg mit AuBenanlagen nur AuBenhdalle:
entsprechend Zielkonzeption 3.600.000 €, davon:

Bahnhofstral3e 13 2040 Evangelisch- Pfarrhaus: 900.000 €,
- Pfarrhaus lutherische links: 1.300.000 €,
- Nebengebaude (links) Kirche rechts: 1.400.000 €,

- Nebengebaude (rechts)
Forderansatz LZP:

900.000 €
Riickbau nicht mehr erhaltenswerter 500.000 €,
Bausubstanz, z. B. Freilegung von privat Férderansatz LZP:
Blockinnenbereichen, Entsiegelung 250.000 €
Neubebauung brachgefallener
Grundstiicke, z. B.
- Karl-Marx-Stral3e 22 2025 .
- Neugasse 2+4 Prioritat mitte privat
- Rochlitzer StraBe 10
- Kreuzungsbereich Altenburger StraRe/
Peniger Strale

N o Tl Gesamtkosten: 15.500.000 €

MaBnahmen Baustein 2: Altbau fiir die Zukunft Férderansatz: 3.650.000 €
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4.3.3 Baustein 3: Freiraum fur alle

Die Weiterentwicklung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums im Doppelzentrum ist ein zentraler Baustein der Gesamt-
mafinahme. Die EinzelmaRBnahmen sind durchweg 6ffentlich und auf das Gemeinwohl ausgerichtet. Sie besetzen zudem
wichtige Themen wie Klimaschutz, Klimaanpassung und die Verbesserung der Stadtokologie, werden aber auch eine
besondere Bedeutung fiir die Wohn- und Lebensqualitdt in der Stadt haben. Die Wiederbelebung und Gestaltung zen-
traler Parkanlagen und Freifldachen schafft Begegnungsraume, baut Grenzen ab und starkt das Image der Stadt gegen-
Uber Einwohnern und Besuchern.

Dabei stehen die MaBnahmen im rdumlichen Bezug zueinander, reagieren aber individuell auf die jeweilige Situation
und den Handlungsbedarf vor Ort.

Das Doppelzentrum wird von einer Reihe 6ffentlicher Griin- und Freiflachen durchzogen:

- Die Platzfolge Mendelssohnplatz-Markt-Ring bildet das stadtrdumliche Ruckgrat des Lunzenauer Zentrums. Die
stadtischen Platze sollen weiterentwickelt und starker begriint werden. So leisten sie einen wichtigen Beitrag zu
Stadtklima und Biodiversitat und werden in ihren Aufenthaltsqualitaten als Begegnungsort fir alle Bevolkerungs-
gruppen gestarkt. Der Ring soll dabei grundsatzlich neu geordnet werden, um seiner Funktion als Verteiler in der
Innenstadt gerecht zu werden (Uberdrtlicher Verkehr, Anbindung Schulcampus, Vorplatz Papierfabrik).

- Der Dr.-Max-Vogler-Park und die Muldenpromenade flankieren das Stadtzentrum und bieten als innerstadtische
Grinflachen attraktive Aufenthaltsrdume fiir alle Generationen. Auch binden sie die benachbarten Stadtquartiere
fuBlaufig an das Stadtzentrum an.

- Der denkmalgeschutzte Heinrich-Heine-Park soll - genauso Dr.-Max-Vogler-Park - im Bestand wiederhergestellt
und weiterentwickelt werden. Er soll Gber die Malinahmen aus dem ,Dornréschenschlaf” geweckt und fir Burger
und Gaste ins Bewusstsein zurtickgeholt werden. Er bildet zudem den ersten und zentralen Trittstein des grin-
blauen Bandes vom Lunzenauer zum Rochsburger Zentrum. Dabei soll auch die Marchenwiese als beliebter
Aufenthalts- und Begegnungsort weiter qualifiziert und die Erreichbarkeit von beiden Seiten verbessert werden. Ein
wichtiges Thema des grin-blauen Bandes ist die Herstellung des Weges als barrierearme Verbindung fir nicht-
motorisierte Verkehrsteilnehmer.

- Rochsburg wird durch zahlreiche FuBwege erschlossen, die bedarfsgerecht entwickelt werden sollen. Der
Schlossvorplatz als zentraler Freiraum im Rochsburger Zentrum soll neu geordnet und starker begrint und in
seiner Aufenthaltsqualitdt fir die Einwohner und Géaste gestarkt werden. Die Erweiterung um eine
Multifunktionsflache ist im Kontext der Sanierung und Angebotserweiterung von Schloss Rochsburg bereits seit
vielen Jahren im Gesprach.

Die verschiedenen MaRnahmen (6ffentlicher Raum, Wegeverbindungen, StraRenbau) sollen die Bedingungen im Sinne
einer nachhaltigen Mobilitdt und der Stadt der kurzen Wege insbesondere fur die nicht-motorisierten Verkehrsteil-
nehmer verbessern. Von besonderer Bedeutung ist bei allen MaRnahmen die Barrierefreiheit. Diese reicht von der
Sicherheit der Schulwege tber die fur Rollstuhlfahrer, Rollatoren und Kinderwagen nutzbare Oberflache bis hin zu einer
moglichst konsequenten Implementierung von Wegesicherung und taktilen Bodenleitsystemen fur Blinde und Seh-
behinderte. Der Ausbau der Bushaltestellen, die Implementierung von Ladeinfrastruktur und die Umristung auf
energiesparende StraRenbeleuchtung runden die MaRnahmen ab.

Bei der Umsetzung der verschiedenen MalRnahmen sollen, wo relevant, die Leitlinien der Bau- und Grunfibel des Land-
kreises Mittelsachsen Anwendung finden (siehe 3.3.2). Die Entwicklung eines Gestaltungshandbuches fir den
offentlichen Raum kann diese Leitlinien fiir das Doppelzentrum konzeptionell konkretisieren.

90 4 Ziel- und MaBnahmekonzept STADT LUNZENAU
SEKo-LZP ,LEBENDIGES DOPPELZENTRUM LUNZENAU-ROCHSBURG"




MASSNAHME

ZEITRAUM
PRIORITAT

EIGENTUMER/

TRAGER

ERWARTETE
KOSTEN

Gestaltung 6ffentlicher Griin- und
Freiflichen im Lunzenauer Zentrum
Erstellung eines Gestaltungshandbuches
fur den &ffentlichen Raum

Begriinung Markt, Mendelssohnplatz und

Gestaltungs-

angrenzende Stral3enzlige, handbuch:
Baumpflanzungen 30.000 €,
kleinteilige Verbesserung der 2025 Begriinung:
i cllige verbe & . Prioritat hoch Stadt esrunung.
FuBgangersituation (Wegequerschnitte, e 100.000 €,
KlimaschutzmaBnahme
Knotenpunkte, StraBenquerungen, Verbesserung der
Treppenanlagen, Barrierereduzierung) Barrierefreiheit:
und der Aufenthaltsqualitaten 100.000 €
- Aufwertung Muldenpromenade, ggf. i. V.
mit HochwasserschutzmalRnahmen
- Entsiegelung und Schaffung von
Versickerungsflachen
Stadtebauliche Neuordnung Am Ring
- i. V. mit Ausbau Knoten S 247 und K 8260 kommunaler Anteil:
- Freiraumgestaltung entsprechend zu barrierefreie Ful3-
2025 040
erstellendem Gestaltungskonzept nach Prioritat hoch Stadt wege, Beleuchtung:
Stral3enausbau und (Teil-)Ruckbau Am " (i. V. mit LASuV, 100.000 €
. . « SchlusselmalRnahme . .
Ring auf zur Verfugung stehenden Flachen KlimaschutzmaRnahme Landkreis) Freiflachen-/
- Gestaltung Grin- und Aufenthaltsflachen Grungestaltung:
- FuBwege und Barrierefreiheit, 100.000 €
v. a. am Ubergang zum Schulcampus
Grunderwerb flr die Inwertsetzung von
Gebauden und Flachen li(r)iirii tnﬁ 2040 Stadt 120.000 €
(z. B. Grundstiicke Am Ring)
Renaturierung Elsbach 2025 040
Stutzmauern und/oder Béschungen Priorita Stadt 595.000 €
in stadtischer Verantwortung KlimaschutzmalBnahme
et i Baumbestand | 2025 {5 2040
ge Lunc and Prioritat hoch Stadt 200.000 €
- Plateauflache Potentialflache fir :
R . . KlimaschutzmalRnahme
Freizeitaktivitaten, z. B. fur Jugendliche
denkmalgerechte Sanierung
Heinrich-Heine-Park
als zentraler Teil des grin-blauen Bandes
- denkmalpflegerische Zielkonzeption
- Erneuerung Wege und Baumbestand, Stadt, 1.000.000 €
Uferbereich zur Zwickauer Mulde KlimaschutzmaBnahme Burgerschaft AR

- Erhalt Freilichtbihne SchlisselmalBnahme
- Qualifizierung der Aufenthaltsflachen
- Wiedererrichtung Pavillon

- Optionen Brucke Uber die Parkstral3e
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ZEITRAUM EIGENTUMER/ ERWARTETE

a3 PRIORITAT TRAGER KOSTEN

Ausbau grun-blaues Band

zwischen Lunzenau und Rochsburg

- Wegeflihrung am Fluss und Wegeausbau,

verbesserter Ubergang vom Heinrich-

Heine-Park, Verkntupfungen zum

Wanderwegenetz

MaRnahmen zur Barrierereduzierung,

insbes. fur Blinde und Sehbehinderte 2025 040

weitere Ausgestaltung der Marchenwiese  Prioritat hoch 200.000 €
: R 8 Radweg: auch

als Treffpunkt und (Etappen-)Ziel am griin- Landkreis

blauen Band, z. B. mit weiteren Figuren, LASUV '

Tastparkours, Sitzgelegenheiten und

Spielmoglichkeiten

Prufung flussnahe Trassenflhrung des

Mulderadweges zwischen Lunzenau und

Rochsburg mit Streckenausbau,

begleitende Infrastruktur

Stadt,
privat

Neuordnung und Neugestaltung des
Schlossvorplatzes (Flurstlicke 6/3, 249)
- Gestaltungswettbewerb
- Neustrukturierung Parkplatz mit 2025 :2040 Stadt
Buswendestelle, Wegefliihrung Prioritat hoch 300.000 €
- Gestaltung der Flache vor dem
Sanitargebaude
- Teilentsiegelung und Begrinung
- Schaffung von Aufenthaltsflachen

Neuanlage Multifunktionsflache Grunderwerb:
neben dem Schlossvorplatz fur : 040 Stadt 20.000 €,
Veranstaltungen, Ausweichparkplatz ErschlieBung:
(Flurstick 247, nach Ankauf Stadt) 700.000 €

Neuordnung der Wegefiihrung zum

Schloss, Verbesserung der Zugéng-

lichkeit als Teil der Gesamtmalnahme

Schloss Rochsburg in mehreren

Bauabschnitten (siehe 3.7.3)

- vom Schlossvorplatz bis in den
Wirtschaftshof

- Barrierereduzierung fur Rollstuhlfahrer,
Kinderwagen, Blinde und Sehbehinderte

040

Landkreis 250.000 €

Prioritat hoch

StraBBensanierungen bzw. -ausbau im

klassifizierten StraBennetz kommunaler Anteil:

- K8255 PenigerAStraBe 2025 ;s LASUV, LISt, Peniger Stral3e:
(Autobahnzubringer zur A 72) Prioritat hoch Landkreis. Stadt 250.000 €

- K'8258 SchlossstralRe ' Schlossstral3e:

- kommunaler Anteil: begleitende Rad- und 200.000 €
FuBwege, Beleuchtung
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ZEITRAUM EIGENTUMER/ ERWARTETE
PRIORITAT TRAGER KOSTEN

MASSNAHME

altstadtgerechte StraBensanierung bzw.
Deckenerneuerung kommunaler
AnliegerstralBen
- SchulstraBe (i. V. mit Verkehrsberuhigung

im Bereich des Schulcampus)
- Neugasse 2025
- Johannes-Strehle-StralRe Prioritat hoch, mittel
- Heinrich-Heine-StralRe
- Ernst-Schneller-Stral3e

1.000.000 €

Forderansatz LZP:

Stadt 500.000 €
(Finanzierung

auch Uber andere

040

- Gasse Parkstral3e (,Kindergartenberg”) Forderprogramme)
- MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung

(Tempo 30-Zonen)

MaBnahmen im Radwegenetz 2025 040 (Fachférderung,
entsprechend Radverkehrskonzept L - .

) ) Prioritat hoch Stadt, LASuV voraussichtlich kein
(siehe 3.4.2, bauliche und KlimaschutzmaRnahme Mittelbedarf LZP)
verkehrsordnende MafBnahmen)

Sicherheit und Barrierefreiheit der 2025 040 )
Bushaltestellen Prioritat hoch Stadt, Regiobus 100.000 €
2025 040

Umriisten auf energieeffiziente Prioritat hoch Stadt (voraussichtlich kein

StraBenbeleuchtung KlimaschutzmaBnahme Mittelbedarf LZP)

Installation 6ffentlicher Ladestationen 2025 040 rivat (Fachférderung, kein
flir E-Autos und E-Bikes Prioritat mittel P Mittelbedarf LZP)

. . . Gesamtkosten: 5.365.000 €
MaRBnahmen Baustein 3: Freiraum fiir alle Forderansatz: 4.865.000 €
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4.3.4 Baustein 4: Adrenalin furs Doppelzentrum

BAUSTEIN 4: ADRENALIN FURS DOPPELZENTRUM

Das Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg neu zu beleben war ausschlaggebend fir die Auswahl des Forderprogramms
,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne” (LZP). Dies muss aufgrund der mehrdimensio-
nalen Herausforderungslage vor Ort auch auf mehreren Ebenen gleichzeitig geschehen. Aus der Blrgerbeteiligung im
Rahmen des InSEK wurde klar, dass die harten Faktoren wie der Zustand von Infrastruktur, Gebauden und 6ffentlichem
Raum entscheidend sind und dringend angegangen werden mussen. Ebenso wichtig ist jedoch, neben den Rahmen-
bedingungen auch die Attraktivitat der Inhalte zu steigern, also das Angebot an Handel, Dienstleistung und Gastronomie,
das Kultur- und Freizeitangebot oder die Schaffung von Orten und Gelegenheiten fiir Begegnung und Austausch.
Strategische Handlungsfelder sind dabei insbesondere:

- Konzeption und kontinuierlicher Abstimmungsprozess: z. B. Weiterentwicklung und Verstetigung der Beteili-
gungskultur bei Stadtentwicklungsprozessen, Etablierung eines regelmaRBigen Stammtisches zur Gebiets-
entwicklung, Vorbereitung von EinzelmaBnahmen im &ffentlichen Raum, Gewerbe, Tourismus usw.

- Partner: Blirger, Stadtrat und Stadtverwaltung Lunzenau, private und zivilgesellschaftliche Projekttréger

- Forderung des gesellschaftlichen Miteinanders aller Generationen: Verbesserung der Lebensqualitat fur
Einwohner und einer Willkommenskultur fir Zuziehende, (Nachwuchs-)Férderung der vielfaltigen Vereinsarbeit und
des Ehrenamtes, Unterstitzung von Menschen in Problemlagen, Starkung der gesellschaftspolitischen Teilhabe und
Integration im Quartier und fur die Gesamtstadt
- Partner: gesamte Stadtgesellschaft, Vereine, Initiativen, soziale Tréger, Kirchen, Stadt Lunzenau

- innovative Anséatze zur Wiederbelebung der Nutzungsvielfalt im Stadtzentrum: Qualifizierung und Diversifi-
zierung des Angebotes, Férderung des innerstadtischen Einzelhandels, Wiederbelebung von leerstehenden und
Umnutzung/Zusammenlegung von untergenutzten Ladengeschaften, Nutzungsvielfalt und Erprobung von Zwi-
schennutzungen, Regionalladen zur Vermarktung regionaler Produkte, Unterstiitzung bei Unternehmensnachfolge,
Potentialentwicklung Papierfabrik
- Partner: Gewerbetreibende, Gastronomen, Vereine, Initiativen, Gebdudeeigentiimer

- Nutzung touristischer Potentiale: z. B. Synergieeffekte mit dem Ausbau des Angebots in Schloss Rochsburg, neue
Initiativen im Gastgewerbe in Verbindung mit dem Fahrradtourismus
- Partner: touristische Anbieter, Gastronomen

- Konsolidierung und Weiterentwicklung der medizinischen und therapeutischen Versorgung: z. B. Sicherung
der Arzteversorgung, Erhalt und Nachfolge, Etablierung einer Tagespflegeeinrichtung im Lunzenauer Zentrum
- Partner: Tréger der Gesundheitsversorgung, Kassendrztliche Vereinigung u. a.

- Marketing: Vermarktung im Rahmen des Rochlitzer Muldentals in der Destination ,,Chemnitz. Zwickau. Region.”,
Vermarktung Mulderadweg, Profilierung und Vermarktung des Lunzenauer Veranstaltungskalenders
- Partner: Stadt Lunzenau, Heimat- und Verkehrsverein, Bilz-Region, DMO, Vereine, Anbieter

Viele dieser Anliegen sind Aufgabe der Zivilgesellschaft. Durch die Stadt und das gewahlte Forderprogramm kdnnen hier
Rahmenbedingungen geschaffen werden, die eine positive Entwicklung unterstiitzen. Dazu werden zwei MaBnahmen
als besonders zielfihrend angesehen, die Uber den Forderzeitraum hinaus verstetigt werden sollen: Mit dem
Quartiersmanagement und dem Verfigungsfonds zur Starkung des burgerschaftlichen Engagements werden zwei
erprobte Instrumente der Stadtebauférderung fir das Doppelzentrum zur Anwendung gebracht. Das Quartiers-
management soll im Auftrag der Stadt als zentraler Anlaufpunkt im Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg das Netzwerk
vor Ort entwickeln und ausbauen. Am Standort der neuetablierten Begegnungsstatte fur alle Generationen im Markt-
bereich (Baustein 1) wird es vielfaltig aktiv, indem es die Partner in den oben genannten strategischen Handlungsfeldern
koordiniert und fordert. Auch bindeln sich beim Quartiersmanagement Projekte und Initiativen, die als kleinteilige Mal3-
nahmen Uber den Verfligungsfonds geférdert werden sollen. Zur Unterstlitzung von Gemeinbedarfs- und Versorgungs-
einrichtungen, Vereinen und Initiativen sollen Uber den Verfligungsfonds kleinteilige Malinahmen zur Belebung des
Doppelzentrums geférdert werden. Antragsberechtigt sind dabei sowohl gemeinnutzige Institutionen als auch
Gewerbetreibende mit innovativen Ideen. Ein zu etablierendes Bilirgergremium entscheidet Gber die Vergabe der Mittel.

94 4 Ziel- und MaBnahmekonzept STADT LUNZENAU
SEKo-LZP ,LEBENDIGES DOPPELZENTRUM LUNZENAU-ROCHSBURG"




MASSNAHME

ZEITRAUM

PRIORITAT

EIGENTUMER/
TRAGER

ERWARTETE
KOSTEN

Etablierung und Durchfiihrung eines
Quartiersmanagements
- am Standort der neuetablierten

Begegnungsstatte fur alle Generationen 2025 040
Degegniingsst ) Prioritat Stadt, Verein o. . 500.000 €
im Marktbereich (Baustein 1) SchlisselmaBnahme
- Arbeitsschwerpunkte: Vernetzung,
Belebung Gewerbe, Kultur- und
Bildungsangebote
. . Stadt, Vereine,
Verfugungsfond"s ,.,VLebe.ndl‘ges . 2025 040  Gewerbetreibende, . 150.000 €
Doppelzentrum” fir kleine investive und Prioritat Biirgergremium Forderansatz LZP:
nicht-investive Malinahmen, zur Starkung SchldsselmaBnahme (%uagrtiers- ' 75.000 €
des burgerschaftlichen Engagements (5.000 €/)ahr)
management

Breitbandausbau (Cluster A)

20257

2040
Prioritat

Stadt, Landkreis, (kein Mittelbedarf
privat LZP)

Optimierung der Routenfiihrung und

Taktung der Buslinien

- Lunzenau-Rochsburg

- in Richtung Bahnhéfe Narsdorf und
zukunftig Cossen, Chemnitz

- Verbesserung fur alle Nutzergruppen
(Schiler, Berufstatige, Senioren,
Touristen), ggf. kleinere Busse

040

(kein Mittelbedarf

VMS, Regiobus LZP)

langfristige Konzeptionierung

. 2025 040 (voraussichtlich kein
von Klimaschutz- und Prioritat mittel Stadt Mittelbedarf LZP)
KlimaanpassungsmafBnahmen
Vgrgutung §anlerungsbeauftragte 20.25. “ 040 Stadt 615.000 €
einschl. Gebietsabrechnung Prioritat hoch
Konzepterstellung SEKo-LZP 20258 040

45.
ggf. Fortschreibung Prioritat hoch Stadt 5.000 €
. :2040
Fortschreibung InSEK Stadt 50.000 €
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4.4 Kosten- und Finanzubersicht

Im Rahmen einer Grobkostenermittlung wurden die voraussichtlichen Kosten ermittelt, die sich
entsprechend der Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF) im Férderantrag fur das Bund-Lander-
Programm ,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne” (LZP) im
Programmijahr 2025 folgendermal3en darstellen:

Tabelle 18 Kostenermittlung

KOSTEN DER GESAMTMASSNAHME

25.925.000 €
~DOPPELZENTRUM LUNZENAU-ROCHSBURG" 2025-2040
UMSETZUNG FORDERRAHMEN GESAMTMASSNAHME LZP 2025-2040 13.500.000 €
1. Vorbereitung 1.2 weitere Vorbereitung 30.000 €
2. Grunderwerb 2.1 ErschlielBung 140.000 €
3. Ordnungsmalnahmen 3.5 Ruckbau privater baulicher Anlagen 450.000 €
3.6 Herstellung/Anderung von ErschlieBungsanlagen 4.695.000 €
4. BaumalRnahmen 4.1 Erneuerung von Gebauden
4.1.1 Erneuerung von Gebauden privater Dritter 3.200.000 €
4.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
4.2.1 Schulen 1.000.000 €
4.2.2 Verwaltungsgebaude 400.000 €
4.2.4 Sportstatten 200.000 €
4.2.6 Kultureinrichtungen 200.000 €
4.2.9 Einrichtungen in Tragerschaft des Landkreises 1.500.000 €
4.2.10 sonstige Einrichtungen 400.000 €
6. sonstige Mallnahmen 6.1 Vergutung fur Sanierungstrager/-beauftragte 600.000 €
6.2 Stadtumbaumanagement 500.000 €
6.5 Evaluation® 15.000 €
6.7 Verflgungsfonds 75.000 €
6.8 InSEK, Stadtumbaukonzepte* 95.000 €
davon Anteil Finanzhilfen 2/3 9.000.000 €
davon Eigenanteil der Stadt 1/3 4.500.000 €

Kostenermittlung (Stand: 01/2025) gemdfs Gliederung der Kosten- und Finanzierungsibersicht (Kuf) im Neuantrag LZP P| 2025

Wie im MaBBnahmenuberblick (Kapitel 4.3) ersichtlich, sollen einige Malinahmen im Untersu-
chungsgebiet projektspezifisch ganz bzw. teilweise Uber andere Finanzierungsquellen abgedeckt
werden.
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Die Eigenmittel fur die Gesamtmalinahme sind fur die kommenden Jahre bereits im stadtischen
Haushalt eingeplant. Die Stadt Lunzenau kann trotz der Herausforderungen mit den Krisen der
vergangenen Jahre auf eine stabile Finanzlage blicken und ist seit 2018 im Kernhaushalt
schuldenfrei. Auch die Steuereinnahmekraft entwickelte sich positiv. Dennoch ist die Stadt, gerade
hinsichtlich der Herausforderungen im Haushalt der nachsten Jahre, Uber ihre Pflichtaufgaben
hinaus nicht in der Lage, viele Aufgaben ohne den Einsatz von Férdermitteln zu bewaltigen. Dabei
sind es gerade die freiwilligen Aufgaben, die zur Aufwertung und nachhaltigen Entwicklung der
Stadt und insbesondere im Doppelzentrum Lunzenau-Rochsburg beitragen.
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5 Zusammenfassung und Ausblick

5.1 Fazit

Das vorliegende Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEKo-LZP) fir das ,Lebendige Doppel-
zentrum Lunzenau-Rochsburg"” versteht sich als integriertes Konzept fur die nachhaltige Entwick-
lung der zentralen Bereiche der Stadt Lunzenau mit dem grofRten Handlungsbedarf. Dabei nimmt
es sowohl die raumlich-strukturelle als auch die sozio-demografische Situation des Gebietes in den
Blick. Die vier Bausteine

Baustein 1: ORTE FURS LEBEN

Baustein 2: ALTBAU FUR DIE ZUKUNFT

Baustein 3: FREIRAUM FUR ALLE

Baustein 4: ADRENALIN FURS DOPPELZENTRUM

sollen helfen, die stadtebaulichen Missstande und Funktionsverluste innerhalb der Gebietskulisse
zu beheben. Sowohl die investiven als auch die nicht-investiven MalBnahmen zielen inhaltlich auf
die Beantragung im Forderprogramm ,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Stadt- und
Ortskerne" (LZP, Programmjahr 2025), teils in Wechselwirkung mit bestehenden Fachférder-
programmen und der LEADER-Forderung des landlichen Raumes. Als Planungsdokument betrach-
tet das Konzept die Entwicklungsperspektiven im Gebiet jedoch nicht allein aus der Forder-
perspektive, sondern sucht eine nachhaltige und integrierte Ausrichtung aller entwicklungs-
relevanten Vorhaben der nachsten Jahre.

Darin entspricht es vollumfanglich den gesamtstadtischen Zielen, die neben zahlreichen Uberort-
lichen, fachlichen und teilrdumlichen Konzepten insbesondere im Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept (InSEK) ,Lunzenau 2030+" fur die Stadt formuliert werden. Dessen Kernaussagen
ergeben sich - wie auch im vorliegenden Konzept - ,aus dem anhaltenden demografischen
Wandel, der daraus resultierenden Wohnungsprognose sowie der wirtschaftlichen, touristischen
und infrastrukturellen Entwicklung. Sie betreffen alle Bereiche des sozialen Zusammenlebens.”
(INSEK ,Lunzenau 2030+" (2023), S. 146)

Die schrittweise Umsetzung der geplanten Vorhaben und insbesondere der Schliisselmalinahmen
wird einen signifikanten Beitrag fur die Konsolidierung und die nachhaltige und zukunftsweisende
Entwicklung des Doppelzentrums leisten, indem sie die Lebensqualitat und Funktionsmischung im
Lunzenauer Stadtzentrum und fir die Gesamtstadt verbessert, den Gebdudebestand im Gebiet an
aktuelle Bedurfnisse anpasst, die Rochsburger Einrichtungen im Bereich Freizeit und Tourismus
starkt, die Klimaanpassung unterstitzt, innovative Lésungen fur eine Belebung des Doppel-
zentrums fordert, die beiden Teile des Doppelzentrums besser in die Stadt einbindet, einen Beitrag
zur Mobilitatswende leistet sowie im gesamten Untersuchungsgebiet das gesellschaftliche
Miteinander und die Teilhabe starkt.
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5.2 Evaluierung und Fortschreibung

Uber eine kontinuierliche Beobachtung der Entwicklung und eine Evaluierung der geleisteten
MaRBnahmen im Férdergebiet kann der Erfolg der Gesamtmalinahme gemessen werden. Daher
ist es notwendig, die gebietsrelevanten Indikatoren kontinuierlich fortzuschreiben. Dazu gehdren
entsprechend der Indikatorenliste auf der Folgeseite die Themenkomplexe:

- Bevolkerungsstruktur und demografische Entwicklung im Gebiet (1)

- Kenndaten zu Gebauden und deren Bauzustand (2)

- Nutzungseinheiten und Leerstande (3)

- Dokumentation der privaten und 6ffentlichen MaBnahmen im Gebiet und deren
Flachenbilanz (4, 5)

- Einsatz von Fordermitteln (6, 7)

- alle weiteren in diesem Konzept herangefuhrten Parameter wie Bebauungsdichte,
Eigentimerstruktur, Denkmalschutz etc. (zum Ende des Bewilligungszeitraumes)

All diese Indikatoren sind mit den Zahlen und Untersuchungen zur Gesamtstadt abzugleichen und
auszuwerten. Sie liefern eine empirisch nachvollziehbare Prifungsgrundlage. Die weitere Stabili-
sierung der demografischen Struktur und die Reduzierung des Leerstandes bei gleichzeitiger Stei-
gerung des Sanierungsstandes bei privaten und 6ffentlichen Objekten genief3t dabei die hdchste
Prioritat.

Konkret ist durch die Sanierungsmallnahmen an privaten und 6ffentlichen Gebduden eine Ver-
besserung des Sanierungsstandes im Gebiet und in der Folge die Wieder- bzw. Nachnutzung zu
erwarten, was zu einem insgesamt verringerten Leerstand und einer Belebung der zwei Zentren
flhren soll. Der Fortschritt der stadtebaulichen Entwicklung kann durch die umgesetzten Mal3-
nahmen und Investitionen nachvollzogen werden, genauso wie durch die Flachenbilanz. Indirekt
werden sich die MaBnahmen auch positiv auf die demografische Entwicklung im Gebiet auswirken.
Eine Auswertung der Entwicklung nicht unmittelbar messbarer Parameter, wie die Qualitat des
Wohnumfeldes, die durch zahlreiche MalRinahmen verbessert werden soll, soll gegen Ende des
Bewilligungszeitraumes im Abgleich mit dem vorliegenden Konzept durchgefihrt werden.

Sollten sich durch die Auswertung der Indikatoren Anderungen in der Ausrichtung des Gebietes
und den Zielstellungen ergeben, ist das Fordergebietskonzept entsprechend anzupassen und
durch den Stadtrat neu zu beschliel3en.
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Tabelle 19 Indikatorenliste

INDIKATOR 2023 2024 2025 PAOPAS) 2027 ...
Einwohnerzahl im Gebiet* 543 528
- bis 6 Jahre 20 20
- 6-25 Jahre 40 42
1 -25-40Jahre 40 31
- 40-64 Jahre 77 71
- Uber 65 Jahre 208 211
Auslander 34 24
Anzahl Hauptgebaude — — 241
- saniert — — 100
2  -teilsaniert — — 101
- unsaniert — — 40
Denkmale — — 60
Wohneinheiten* — — 450
- davon leer* — — 112
3  Gewerbeeinheiten — — 81
- davon leer — — 40
Gemeinbedarfseinrichtungen — — 16
Gebaudeabrisse — — —
- Wohnungen — — —
Gebaudeneubauten — — —
- Wohnungen — — —
Einheiten in geforderten
Objekten o o B

- Wohneinheiten (davon
altengerecht/barrierearm)
- Gewerbeeinheiten — — —
- Gemeinbedarf — — —
Flache in geférderten
Wohn- und Gewerbeobjekten
sanierte Flache
6 Gemeinbedarfseinrichtungen
sanierte Flache Verkehr — — —
sanierte Flache
offentlicher Raum
Anzahl geférderte
MaRBnahmen im Gebiet
Fordervolumen
(Férderrahmen)

* Indikatoren enthalten in Anlage 5 zum Antrag im Bund-Ldnder-Programm Lebendige Zentren (LZP)
Einwohnerzahlen fiir 2024 lagen zum Zeitpunkt der Fertigstellung des SEKo-LZP noch nicht vor
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